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Org.nr 746000-4638

ARSREDOVISNING

HSB Brf Elisetorp i Arlév

Org nr 746000-4638

Styrelsen fir harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2019-09-01 — 2020-08-31

foreningens 51 verksamhetsér. Féreningen har sitt séte i Burlov

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata
bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande
utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1966 pa fastigheten 6:31, 6:32 och 6:33 som foreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress 4r Elisetorpsvégen 15, 17 och 19 i Arlov.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Bostadsrittsforeningens hus firdigstilldes &r 1966 pa fastigheterna 6:31, 6:32 och 6:33 som
foreningen innehar med #garritt. Fastigheternas adress &r Elisetorpsvégenl5, 17 och 19 i Arlov.

Fastigheten #r fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar. Foreningens fastighetsforsikring har
kompletterats med bostadsréttstillagg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal Yta m?

1 25 1.013,5 m’

2 95 5.842,5m’

3 215 16.554,0 m”

4 55 5.226,5 m*
Garage 230 varav 14 med laddstolpar
Parkeringsplatser 169 varav 16 med laddstolpar

Total ldgenhetsyta 28 636,5 kvm
Légenheternas medelyta 73,4 kvm. ,,
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Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma holls den 24 februari 2020
Nérvarande var 49 rostberittigade medlemmar och Lena Hemby HSB Malmo

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Agneta Klinth

Vice ordférande Roland Held

Sekreterare Lisbeth Olsson

Studieorganisator Carin Elgstrom

Ledamot Lars Brorsson

Ledamot Peter Andersson t o m 20200224
Bengt Cederberg fr o m 20200224

Utsedd av HSB Lennarth Andersson

Suppleant Fredrik Jonsson

Suppleant Suad Sinanovic

Suppleant Linda Carlsson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledamoterna Roland Held, Lars
Brorsson och Carin Elgstrdm samt suppleanterna Fredrik Jonsson och Suad Sinanovic.
Styrelsen har under aret hallit 12 sammantréden.

Firmatecknare tva i férening
Agneta Klinth, Roland Held, Lisbeth Olsson och Lars Brorsson

Revisorer

Tommy Andersson och Elisabeth Dahlskog. Revisorssuppleant Christer Persson samt revisor frén
BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Solgerd Conradsson och Bertil Ek

Representanter i HSB Malmo fullméktige
Agneta Klinth och Roland Held. Personlig ersittare Lisbeth Olsson och Bengt Cederberg

Vicevérd
Bjorn Cedersléatt

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhall

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhallsétgérder och investeringar i
fastigheten:

2018-2019: Nya radiatorer i ligenheterna. Utdkat brandskydd. Ny méteslokal i

hus 15. Nytt gym med motions och styrkemaskiner i hus 17. Nytt aktivitetsutrymme for
bordtennis, biljard och dart i hus 19. Nya matkéllarfrrdd i alla 3 husen. ,
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2019-2020: Bergviarmeborrning. Varmvattenavldsning. Ny lekutrustning pa lekplatserna.
Renoverade toaletter i kéllaren. Slipade golv och ny ytbeldggning i skyddsrumsgangar. Nybyggda
permobilgarage

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2020-08-22. Vid besiktningen deltog
revisor Tommy Andersson. Styrelsen: Agneta Klinth, Roland Held, Lisbeth Olsson, Lars
Brorsson, Carin Elgstrom, Bengt Cederberg, Lennart Andersson. Suppleanter: Fredrik Jénsson,
Linda Carlsson, Suad Sinanovic. Vicevédrd: Bjorn Cederslétt.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.
De nérmsta dren planerar styrelsen for foljande storre atgérder:

20/21 Entrérabatter

Planerade atgérder ska finansieras med egna medel

Debitering varmvatten (Individuell Mdtning Debitering)

Avgiften sénktes ndr IMD-arbetet var genomfort, men tyvérr uppstod problem med
varmvattenkvalitén. Varmen pa varmvattnet 6kade och minskade varfor styrelsen beslot att inte
debitera medlemmarna for ndgot som inte fungerade fullt ut. Sedan slutet pa juni 2020, har
varmvattnet varit till 95% stabilt. Debitering av varmvattenforbrukningen sker sedan hosten
2020.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 625 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 47 589 261 kr.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha bédttre utrymme att finansiera framtida
underhéllsbehov med nya lan. I syfte att begrinsa riskerna har féreningen bundit lanen pé olika
bindningstider.

Extrastimma
Ingen extra foreningsstdmma har hallits under verksamhetsaret.

Informationsméte holls 22 oktober -19, men inget informationsméte i maj 20 pa grund av
Covid-19 pandemin.

Aktiviteter
Fritidslokal Tréffpunkten, vavstuga, gym/motionsrum, biljard/bordtennis/dart, solarium,
tennisbana, fotbollsplan, 3 stora utegrillar. ,,
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Visentliga fordndringar i styrelsens sammansattning

Inga visentliga férdndringar.

Vasentliga forandringar

Under verksamhetsaret har foreningen installerat bergvirme.

Medlemsinformation

Under aret har 36 ligenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 478 medlemmar

(475 foregéende ar).

Anledningen till att medlemsantalet §verstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att mer dn en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stéllning och resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019/20 2018/19 2017/18
Nettoomséttning 19 683 19 929 19 944
Rorelsens kostnader 17 766 17 040 15077
Finansiella poster, netto 519 425 446
Arets resultat 1398 2 464 4421
Likvida medel & fin placeringar 2424 9524 8 326
Skulder till kreditinstitut 47 589 47 589 31589
Fond for yttre underhall 14 083 14 477 13 077
Balansomslutning 89 233 89 303 69 306
Fastigheters taxeringsvirde 306 190 306 190 243 154
Soliditet (%) 42 40 48
Forindring av eget kapital
Fond for
Medlems- yttre Balanserat
insatser  underhall resultat

Belopp vid érets ingang 2508000 14476843 16251 604
Ianspraktagande 2019/20
av yttre fond -2 069 039 2 069 039
Avsittning ar 2019/20
yttre fond 1675000 -1675000
Disposition av
foregéende
ars resultat: 2463 923
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2508000 14082804 19109 566

2016/17
20 045
17 466

503
2077
4788

31589
11927
63 823
243 154
45

Arets
resultat
2 463 923

-2 463 923
1397 856
1397 856

2015/16
19 941
14 813

568

4 560
10 518
29 089
12 866
58 949
243 154
45

Totalt

35700370

0

0

0

1397 856
37 098 226

ey
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 19 109 566

arets vinst 1397 856
20 507 422

disponeras si att

i ny rdkning 6verfores 20 507 422
20 507 422

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning
samt kassaflodesanalys med noter. ,,
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Resultatrikning

Rérelsens intiikter
Nettoomsittning
Ovriga intékter

Rérelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

(9]

0~ N

iy

2019-09-01
-2020-08-31

18 663 405
1019 421
19 682 826

-1 532 674
-2 069 039
-604 008

-6 519 781
-940 520
3611412
-2 488 345
-17 765779
1917 047

6 521
-525 713
-519 192

1397 856

2018-09-01
-2019-08-31

19 110 966
818 125
19 929 091

-1 761 638
-274 874
-591 961

-6 953 321

-1 053 442

-3 743 742

-2 661 114

-17 040 092

2 888 999

14 737
-439 813
-425 076

2463923 ,,
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier

Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Egna Brf, kortvarigt bruk

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13

14
15

16

2020-08-31

70 570 409

185 849
15507 768
86 264 026

700
700
86 264 726

2 813

0
2423123
57 651
471 145
2954732

12 937

706
2 968 375

89233 101

2019-08-31

70 758 775
247798
8222 540
79229 113

700
700
79 229 813

0

8025
9523277
13 641
515002

10 059 945

12 937

558
10 073 440

89 303 253 i
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Balansrikning Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Avrets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut 18,19, 20
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 19, 20
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 21
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 22

Summa koertfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-08-31

2508 000
14 082 804
16 590 804

19 109 566

1397 856
20 507 422
37 098 226

38 089 261
38 089 261

9 500 000
367 748
44 471
227 581
3905 814
14 045 614

89233 101

2019-08-31

2 508 000
14 476 843
16 984 843

16 251 603

2463 923
18 715 526
35700 369

28 500 001
28 500 601

19 089 261
3 138 811
38910
227 857

2 608 044
25 162 883

89 303 253 ,
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Foriandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I5pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna 1dn

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

10

Not 2019-09-01
-2020-08-31

1397 856
2488 345
3 886 201

5059
-1 468 008
2423 252

-9 523 258
-9 523 258

0
0
-7 100 006

9523 835
2 423 829

2018-09-01
-2019-08-31

2463 923
2661114
5125037

-23 026
1532944
6 634 955

-21 437411
-21 437 411

16 000 000
16 000 600
1197 544

8 326 291
9523835,
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofdrindrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogoras foreningen och
intikterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som ir behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att &rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspriktagande av ytire fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019/2020,

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 67 ar.
Avskrivningarna sker linjért 6ver férvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad p& komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,88 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beréiknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Léan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 10.254.438 kr (fg ar
10.254.438 kr) ,,

11
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler, ej moms

Not 3 Ovriga intikter

Arsavgift el
Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Material i [6pande underhall
Kostnadsford del byggprojekt

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

L&pande underhéll virme

Lopande underhéll ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhéll av huskropp utvandigt
Lopande underhéll av markytor

Lopande underhéll tele/TV/passagesystem
Lopande underhall av hissar

Skadegorelse

Forsdkringsskador

Lopande underhéll av bostider

12

2019-09-01
-2020-08-31

17 902 032
761 373
18 663 405

2019-09-01
-2020-08-31

554124
465 297
1019 421

2019-09-01
-2020-08-31

8238
371 145
0
41700
32786
2763
164 061
0

59 892
94 933
0
25492
63 568
475 471
72214
112 336
8075
1532674

2018-09-01
-2019-08-31

18 392 544
718 422
19 110 966

2018-09-01
-2019-08-31

746 936
71189
818 125

2018-09-01
-2019-08-31

43 748
337331
17502
13 905
40 754
13981
154 882
3125
97 797
70 182
1756
0
6 765
506 616
28 767
424 528
0

1761 639
18
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Not 5 Planerat underhall

2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Periodiskt underhéll gemensamma utrymmen 722 805 7525
Periodiskt underhall tvittutrustning 121 339 86 358
Periodiskt underhall virme 36 201 155 735
Periodiskt underhall ventilation 279 474 0
Periodiskt underhall tele/TV/passagesystem 0 25256
Periodiskt underhall Va/Sanitet 88 683 0
Periodiskt underhall hissar 656 175 0
Periodiskt underhall el 164 362 0
2 069 039 274 874
Not 6 Driftskostnader
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 ~2019-08-31
El 1675274 1596 812
Uppvéarmning 1795957 2433121
Vatten 1195029 1109 755
Sophémtning 612 045 541 897
Ovrigt 1241476 1271736
6519 781 6 953 321
Not 7 Ovriga kostnader
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Forvaltningsarvoden ' 367 451 380 894
Revisionsarvoden 23 500 22 163
Ovriga externa kostnader 549 569 650 385
940 520 1053 442
Not 8 Medelantalet anstillda
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Medelantalet anstéllda 6 6

13
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Not 9 Anstillda och personalkostnader

2019-09-01
-2020-08-31
Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode 214 644
Revisionsarvode 18 000
Loner och andra ersittningar -2 350
Loner anstillda 2103 119
2 333 413
Sociéla kostnader
Uttagsskatt 529 557
Ovriga kostnader anstéllda 28 984
Sociala avgifter enligt lag och avtal 719 457
Ovriga gemensamma kostnader 0
1277 998
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 3611411
Not 10 Byggnader och mark
2020-08-31
Ingaende anskaffningsvérden 131 628 479
Ink&p 0
Overfort frin Pagéende 2238030
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 133 866 509
Ingdende avskrivningar -61 947 385
Arets avskrivningar -2 426 396
Utgaende ackumulerade avskrivningar -64 373 781
Ingdende anskaffningsvirde mark 1077 681
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 1077 681
Ingéende anskaffningsvéirde markanliggning 1087 650
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 087 650
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0
Utgaende redovisat viirde 70 570 409
Taxeringsvérden byggnader 217974 000
Taxeringsvirden mark 88216 000
306 190 000
Bokfort virde byggnader 69 492 728
Bokfort virde mark 1077 681
70 570 409

14

2018-09-01
-2019-08-31

190 354
18 000

12 350
2157284
2377 988

497 805
24 099
841 831
2019
1365 754

3743 742

2019-08-31

116 986 479
114 000

14 528 000
131 628 479

-59 348 220
-2 599 165
-01 947 385

1077 681
1077 681

1087 650
-1 087 650
0

70 758 775

217 974 000
88216 000
306 190 000

69 681 094
1077 681
70758 775941
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Not 11 Inventarier

Ingéende anskaffningsvéirden

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Pagiaende nyanliggningar

2020-08-31

582120
0
0
582 120

-334 323
0

-61 949
-396 272

185 848

2019-08-31

488 706
309 746
-216 332
582 120

-488 706
216 332
-61 949

-334 323

247797

Pagaende byggnation avser bergvirme (14.4 Mkr) beriiknas klart vintern 2020/21 till en kostnad av 14.6
Mkr, samt permobilgarage (1.1 Mkr) berdknas klart hdsten 2020 till en kostnad av 1.4 Mkr.

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Overfort till Byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmo
Andel Fonus
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto

15

2020-08-31
8222 540
9523 258

-2238 030

15 507 768

15 507 768

2020-08-31
500

200
700

700

2020-08-31

57 651
57 651

2019-08-31
1736 876
21013 664
-14 528 000
8222 540

8222 540

2019-08-31
500

200
700

700

2019-08-31

13 641
13 641&
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rénteintikter
Forutbetald fastighetsforsikring

Forutbetald kostnad for bredband
Forutbetald kostnad for métning konsumtionsavgifter

Forutbetald kostnad Anticimex
Upplupen intdkt IMD

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 16 Egna Brf, kortvarigt bruk

2020-08-31

3034
104 593
107 734

18314

3936

192 000
41534
471 145

Lagenhet nr 236 som #gs av foreningen och anvénds som fastighetskontor.

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgédende redovisat virde

Not 17 Eventualforpliktelser

Fastigo

Not 18 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1an.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,01
Stadshypotek 1,09
Stadshypotek 1,44
Stadshypotek 1,00
Stadshypotek 1,00
Stadshypotek 1,05

16

Datum for

rintedindring

2021-06-01
2021-07-30
2023-06-30
2022-03-01
2022-03-01
2023-09-01

2020-08-31

12 937
12 937

12 937

2020-08-31

40 567
40 567

2020-08-31

74 744 000
74 744 000

2019-08-31

8 649
96 846
58 582
37334
47193

222 028
44 370
515 002

2019-08-31

12937
12 937

12 937

2019-08-31

43 146
43 146

2019-08-31

74 744 000
74 744 000

Lanebelopp
2020-08-31
7 000 000

2 500 000
10 000 000
731 000
15269 000
12 089 261
47 589 261

Lénebelopp
2019-08-31
7 000 000

2 500 000
10 000 000
731 000
15269 000
12 089 261
47 589 261 N



HSB:s Brf Elisetorp i Arlév
Org.nr 746000-4638

Not 20 Skulder till kreditinstitut

9.500.000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre dn 12 manader och redovisas
dédrfor som kortfristiga. Finansieringen #r dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 0 kr

Berdknad skuld om 5 ar 47.589.264 kr.

Beriaknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beridknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 21 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter
Mervirdeskatt

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader
Upplupen elkostnad

Upplupen viarmekostnad
Upplupen Va-kostnad

Upplupna semesterloner
Forskottsbetalda hyresfordringar
Ovriga upplupna kostnader
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2020-08-31

9 500 000
38089 261
47 589 261

2020-08-31

59 382
71 684
96 515
227 581

2020-08-31

91 572
88 037
54 395
202 975
519 660
1502 845
1446 330
3 905 814

2019-08-31

19 089 261
28 500 001
47 589 262

2019-08-31

56 687
74 888
96 282
227 857

2019-08-31

65430
33292
59631
191 000
575 816

1 586 090
96 785

2 608 044

b



HSB:s Brf Elisetorp i Arlév
Org.nr 746000-4638

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Arlov /‘3// O?OQ/

b Satetn L

Agneta Klinth Lisbeth Olsson

J

Lars Brorsson

Bengt Cederberg | Carin Elgstrom

Roland Held

Var revisionsberittelse har lamnats '7—5/ 1 -2021

~ 7
S eprres "g/ /"/‘Mﬂl“zgv

T edefS~  Fiola Rexhepi

BoRevision AB Tommy Andersson

Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor
Elombatt. Onilito

Elisabeth Dahlskog

Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Elisetorp i Arldv, org.nr. 746000-4638

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Elisetorp i
Arlov for rakenskapsaret 2019-09-01-2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver vér revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Elisetorp i Arlov for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2019-09-01-2020-08-31 samt av forslaget til oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrf*.lsens AR o o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedsma féreningens ekonomiska situation och att tilse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk |nsta||mng under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransknmgsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Aévden 2971 2020

/ﬁ’mfiy))/ ,; ez g&/”l«éﬁ/{v @d/\/( fac

Fiola Rexhep| Tommy Andersson Elisabeth Dahlskog
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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2020-08-25

Motion #1
Galler runt 19 husets baksida

Med tanke pa allt som héant pa vart omrade med stolder, inbrottsforsék och skadegérelse dnskas det
nu att inh&gna allt som finns pa 19 husets baksida.

Det enda som behover géras for att motverka dessa otrevligheter &r att s&tta upp galler med grindar
vid 19 husets gavlar. Det behdvs da dven en grind som 6ppnas langst med grovsoporna, som man kan
kéra in genom vid infarten till parkeringen . Aven nagot hégre staket eller liknande behdvs mellan
infarten till uteparkeringen och nerfarten till varmgaraget .

Man kan sétta en liknande stolpe med tagg och kod s& som man har ner till varmgaraget.

Annars dr det med tagg man tar sig ut och in genom grindarna,samma system som man anvénder
nar man gar in eller ut fran varmgaraget .

Skulle man fa upp galler runt hela baksidan s& skulle &ven obehdrigas narvaro vid grillomréadet
minskas. De haller ofta en orimligt hég ljudniva under senare kvéallar.

Motion #2
Kameraévervakning (Om motion #1 gar igenom)

Eftersom det tydligen krévs att ett omrade ska vara inhéagnat for att man ska fa lov att
kameradvervaka det sa:

Om motion #1 gar igenom s& kan man satta in kameradvervakning 6ver parkeringsomradet samt
grillomradet.

Pa s satt ser man allt i vart omrade, man slipper oroa sig for sina bilar tex for att man vet exakt vem
som vistats pa var baksida och nar.

Att man sen aven kan satta upp skyltar om kameraévervakning vid grindar och portar ar bara bra fér
att f objudna géaster att aviagsna sig fran platsen.

Vi tycker att besluten som ska tas i bada vara motioner ar JA.
Det ar for att vi alla ska kunna kdnna oss lugha ivart omrade och sova gott om néatterna ivetskapen

om att riskerna for inbrott och liknande blir minde nar man har ett kameradvervakningssystem.
Vi anser att detta ligger helt rétt i tiden for det visar sig gang pa gang att folk inte kan respektera vad
som dar ditt eller mitt eller vad som faktiskt tillhér vart omréde.

En specifik handelse att ha i &tanke &r den som hande natten mellan 20200610 - 20200611 da var bil
blev utsatt fér skadegérelse nar nagon férsékte stjala falgarna. Som tur &r sa var dar ett vittne som
ringde polisen som kom pa direkten och anhéll dessa brottslingar.

Sd stort tack for att du ringde polisen, vem du nu dn dr!

Detta ar inte forsta gangen heller som vi upptackt sadant pa var bil d& marken efter en domkraft
upptickts pa bilens langsidor. De har inte kunnat fa under domkraften fér att bilen det handlar om ar

for 1ag for vanliga domkraftar.

2020061 1Arldv 20202611 Arlov
Madeleine Hansson Igh 311 Roger Gliniecki Igh 311

Styrelsens yttrande:

Styrelsen foreslar att stimman antar motionen och ger styrelsen i

uppdrag att se éver och ta fram lampligt férslag och I6sning pé motionen.
21




ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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