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Dagordning vid ordinarie arsstdamma

a) Stdmmans éppnande

b) Faststéllande av réstlangd

c) Val av stammoordférande

d) Anmélan av stdmmoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera
protokollet

f) Val av réstraknare

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

1) Framldggande av revisorernas berattelse

J) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

l) Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

m)Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer
och valberedning

o) Beslut om stdmman ska utse styrelseordférande samt i
férekommande fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmaélda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for RBF Burlévshus 1 far

Forvaltningsberattelse oz

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Burlsvs kommun.,

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 5 238 398 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1962-09-29. Ekonomiska plan dr registrerad och nuvarande stadgar registrerades
2018-11-22.

Arets resultat 4r ett positivt resultat, foreningen &r mitt uppe i stora underhallsprojekt och en del av dem kommer att bli
klara forst nésta ar. Det gynsamma rénteldget gor att man kan [ana pengar till en lag rénta for att genomfor det underhall
som foreningens fastigheter 4r i behov av och det har man passat pé att géra under aret. Detta aret har man investerat i
att byta ut hissarna och byta el stammarna i fastigheterna samt byta fonster i féreningen, arbetet med detta kommer att
fortsétta dven kommande 4.

Foreningen har detta &ret &ndrat redovisningsprinciper och gatt dver frén K2 till K3 regelverket, vilket medfor en bittre
utjdmning av foreningens underhallskostnader 6ver tiden och kortsiktigt ett bttre resultat de ar d4 man genomfor stora

underhéllsarbeten.
Foreningen har dock inte réknat om jaimforelsetalen for 2019 utifrén de nya redovisningsprinciper som K3 medfor.

Féreningens ekonomi &r mycket god och man har 14g beléning pa foreningens fastigheter och ett gott kassaflsde. Forra
dret har man tagit ett nytt 1an pa 22 miljoner for att finansiera foreningens underhallsitgirder och kommande &r ska man
ta ytterligare ett an till pd 22 miljoner for att bekosta de stora underhallsatgérder som man genomfor. Antagen budget
for det kommande verksamhetséret 4r faststilld s att foreningens ekonomi 4r langsiktigt hallbar,

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1dn som villkorsédndras, detta klassificeras i drsredovisningen som
kortfristigt 14n (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1&n (men inklusive nista ars
amortering) har under aret fordindrats fran 541% till 90%.

[ resultatet ingér avskrivningar med 683 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 124 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen &ger fastigheterna Arlov 6:8, 6:21, 6:24, 6:25, 6:26 i Burlévs kommun med dérpa uppforda byggnader.
Fastigheterna bestar av tre hoghus och tva laghus med adress Grénvigen 1-5 i Arlov. I byggnaderna finns totalt 468

lagenheter.

Fastigheterna dr fullvérdeforsikrade i Folksam
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsdkring.
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Léigenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 18
2 rum och kok 192
3 rum och kok 222
4 rum och kok 36

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal p-platser 339 (utanel)

Antal p-platser 22 (medel)

Antal garage 87 (bilplatser)

Antal garage 28 (mc platser)

Antal lokaler 4

Total tomtarea 35988 m?
Bostéder bostadsritt 33 496 m?
Total bostadsarea 33 496 m?
Lokaler hyresritt 649 m?
Total lokalarea 649 m?
Arets taxeringsvirde 354 646 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 354 646 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i sédra och mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven & dterbdring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pd terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

P~
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 2 282 och planerat underhdll for 387. Eventuella underh&llskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Féreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansriakningen.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen bor sparas for att
langsiktigt hélla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i
sina anléggningstillgingar.

For de ndrmaste 10 &ren uppgér foreningens underhéllskostnader till 70 63 1 tkr vilket motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pd 7 063 tkr. Av detta &r 2 194 tkr 4r att betrakta som planerat underhall och 4 869 tkr #r att betrakta som
ersdttningsinvesteringar i de komponenter fsreningens anliggningar bestér av.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 2 194 tkr.
For att se till foreningens ldngsiktiga underhéllsbehov avseende dven ersittningsinvesteringar i komponenterna,

genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av féreningens 1an, avskrivningar av fastighetens virde. Ett
positivt kassaflode kommer dven pd sikt att dka foreningens formaga att finansiera ersittningsinvesteringar med egna

medel.

Féoreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Takrenovering 2010
Vérme, injustering av virmesystemet (EB-

metoden) 2011
Renovering killare och killargolv 2012
Brandvigar, (forbdttringar och nya) 2013
Avloppstammar, relining 2014
Virme, ny undercentral 2015
Stambyte, tappvatten 2016-2018
Renovering expeditionen 2018
Hissar 2019-2020

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, tvittstugor 387 305

Pagaende underhall Ar Kommentar
El-stammar pabdrjad 2019 fortsétter under 2021
Fonsterbyte péborjat 2020 fortsétter under 2021

™
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Raili Nilsson Ordfdrande 2021
Kent Ekberg Vice ordférande 2021
Britt-Marie Johnsson Sekreterare 2021
Marie Malmsten Vice sekreterare 2022
Ingemar Bengtsson Ledamot 2021
Joakim Lundin Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Hussein El Alawi Suppleant 2021
Kristina Nordén Suppleant 2021
Andreas Johansson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2021
Karin Lind (avgat)  Fortroendevald revisor 2021
Revisorssuppleant Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karin Ostenfeld Fortroendevald revisor 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Pia Albihn (sammankallande) 2021
Ingvar Johansson 2021
Ferenc Kovacs 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vésentliga hiandelser under rdkenskapsaret
Under rakenskapsaret overgatt fran K2 till K3-regelverket vad giller redovisningen.

Utbver det har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer sig fran den
normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 587 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 53 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 49 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 591 personer.

I samband med att foreningen inforde individuellmétning pé kall- och varmvatten under 2018, s
dndrades &rsavgiften 2018-07-01 d& den sénktes med 2 %. Samtidigt s& sdnkte man dven virmeavgiften med 20%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med
1,5 % frén och med 2021-01-01.

Arsavgifterna 2020 uppgar i genomsnitt till 480 kr/m?4r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 42 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 45 st.)
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-@- Driftkostnader, kr/m2  -o- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -@- Rinta, kr/m2

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 21400 21 706 21039 21017 20 868
Resultat efter finansiella poster 5441 -7497 -131 -8 391 -4 939
Arets resultat 5441 -7 497 -131 -8 391 -4 939
Resultat exklusive avskrivningar 6124 -7 103 539 -7730 -2 114
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond 3930 -14 087 -6 536 -14 518 -7 956
Balansomslutning 127 182 118 937 104 027 106 528 30 505
Soliditet % 70 70 87 85 53
Likviditet exkl. ldaneomforhandlingar
kommande verksamhetsar % 90 541 302 219 418
Likviditet inkl. [aneomforhandlingar
kommande verksamhetsar % 42 - - - -
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 482 482 476 474 468
Driftkostnader, kr/m? 332 748 500 744 562
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 321 308 307 276 286
Rénta, kr/m? 9 8 2 2 2
Underhéllsfond, kr/m? 53 0 14 0 0
Léan, kr/m? 902 914 277 277 277
Skuldkvot % 1,34 1,32 0,42 0,43 0,43

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

f6r ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse-  Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 2 801272 404 094 82 865000 0 4535997 -7 496 632
Extra reservering for under-hall enl.

staimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut -7 496 632 7496 632
Reservering underhallsfond 2 193 900 -2 193 900
lansprdktagande av underhallsfond -387 305 387305

Arets resultat 5440935
Vid drets slut 2801272 404 094 82 865 000 1 806 595 -4 767 230 5440935
Resultatdisposition

Till rsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat -2 960 635

Arets resultat 5440935

Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 193 900

Avrets ianspraktagande av underhallsfond 387 305

Summa 673 705

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 673 705

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentaret.

Q\
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 21400417 21706 345
Ovriga rorelseintikter Not 3 1632359 1995917
Summa rérelseintakter 23032776 23702 262
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -11 351720 -25 524 697
Ovriga externa kostnader Not 5 -5 064 022 -5073 497
Personalkostnader Not 6 -215482 -232 594
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -683 325 -393 383
Summa rérelsekostnader -17 314 549 =31 224 171
Rorelseresultat 5718 227 -7 521 908
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgédngar Not 8 0 240 048
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 38 350 59210
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -315 642 -273 981
Summa finansiella poster =277 292 25 277
Resultat efter finansiella poster 5440 935 -7 496 632
Arets resultat 5440 935 -7 496 632
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 95 891 950 89 090 953
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 17 350 35002
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 21284 000 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 117 193 300 89 125 955
Finansiella anléiggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 14 2 500 500 2 500 500
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 2 500 500 2 500 500
Summa anléiggningstillgangar 119 693 800 91 626 455
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 6124 27493
Ovriga fordringar Not 16 36 896 6 886
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 1948 719 2217159
Summa kortfristiga fordringar 1991 739 2251 538
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 5496 032 25058 789
Summa kassa och bank 5496 032 25 058 789
Summa omsittningstillgdngar 7 487 771 27 310 328
127 181 572 118 936 783

Summa tillgangar

V.»
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 205 366 3205 366

Uppskrivningsfond 82 865 000 82 865 000

Fond for yttre underhall 1 806 595 0

Summa bundet eget kapital 87 876 961 86 070 366

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4767 229 4 535997

Avrets resultat 5440 935 -7 496 632

Summa fritt eget kapital 673 705 -2 960 635

Summa eget kapital 88 550 666 83109 731

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 20 900 000 30 782 670

Summa langfristiga skulder 20900 000 30782 670

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 9882670 440 000

Leverantrsskulder 5038944 1 674 927

Skatteskulder 53 876 29 540

Ovriga skulder Not 20 7476 21 547

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 2 747 939 2 878 367

Summa kortfristiga skulder 17 730 905 5044 381
127 181 572 118 936 783

Summa eget kapital och skulder

Yv
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Kassaflodesanalys

Eelapp i lr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 5440 935 -7 496 632
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 683 325 393 383

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 6124 260 -7 103 249
Kassaflode frin fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 259 799 -62 990

Kortfristiga skulder (6kning -+, minskning -) 3243 854 626 138

Kassaflode fran den lopande verksamheten 9627913 -6 540 101
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -7 466 670 0

Investeringar i pdgdende byggnation -21 284 000 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -28 750 670 0
Finansieringsverksamheten-44

Féréandring av skuld -440 000 21780 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -440 000 21 780 000

Arets kassaflode -19 562 757 15239 899

Likvidamedel vid arets bérjan 25058 789 9 818 890

Likvidamedel vid arets slut 5496 032 25 058 789

Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald rinta se notférteckning

T
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende omhyggnad
[ forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégdende i balansrikningen till dess att arbetena

fardigstllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggnmgstlllgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvdrden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning skex

vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pd basis av tillginglig information 4r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffhingsvérdet for tillgangen kan berdknas pé ett tillforlitligt sttt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som 4r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér klart 2048
Miljohus & Asfaltarbeten Linjar klart 2027
Porttelefon Linjar 10
Inventarier & Installationer Linjdr 5

Hissar Linjar 25

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar

P
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 16 153 428 16 141 238
Hyror, lokaler 174 828 174 088
Hyror, garage 394 005 365 385
Hyror, p-platser 596 519 563 921
Hyror, ovriga 40 365 41 045
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -59 790 -58 850
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -28 560 -23 095
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 241 -6 730
Brénsleavgifter, bostdder 2527116 2 526 746
Vattenavgifter 929 663 916 367
Elavgifter 679 084 1 066 230
Summa nettoomsaéttning 21 400 417 21706 345

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 999 648 997 334
Ovriga ersttningar 64 523 71720
Fakturerade kostnader 54 691 9949
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -6 22
Atervunna fordringar 0 1018
Vinst vid avyttring av anldggningstillgangar (forsdljning Igh) 0 900 000
Erhallna bidrag (Boverket) 200 000 0
Ovriga rorelseintikter (andrahandsavgifter, ersdttning nycklar m.m.) 28 283 13 265
Forsikringserséttningar 285220 2 609
Summa ovriga rorelseintakter 1632 359 1995917
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -387 305 -14 997 577
Reparationer -2 281 806 -1 079 128
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -685 232 -660 896
Forsékringspremier -385961 -376 547
Kabel- och digital-TV -993 318 -993 863
Aterbéring frin Riksbyggen 0 48 700
Systematiskt brandskyddsarbete -22 992 -21 630
Serviceavtal -43 914 -87 038
Obligatoriska besiktningar -6 540 -48 610
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 -179 791
Hisskostnader (serviceavtal och besiktningar) -27 308 -183 591
Bevakningskostnader -10 114 -16 625
Sno- och halkbekdmpning -28 125 -75 669
Statuskontroll -30 188 0
Forbrukningsinventarier -93 968 -98 495
Fordons- och maskinkostnader -14 945 -14 563
Vatten -1 068 810 -1 037 683
Fastighetsel -1762 179 -1 979 651
Uppvirmning -2 767 634 -2 906 330
Sophantering och dtervinning -498 023 -485 745
Tradgardsskotsel och stdd -243 359 -329 965
Summa driftskostnader -11 351 720 -25 524 697
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode (7otalavtal Riksbyggen) -4 820 952 -4 741 802
Resekostnader 0 -400
I'T-kostnader -5985 -4 489
Arvode, yrkesrevisorer -20313 -19 225
Ovriga forvaltningskostnader -25 537 -37 383
Inkassokostnader -6 975 -9 875
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -79 841 -78 143
Representation 0 -14 152
Kontorsmateriel -8 681 -9272
Telefon och porto -5 603 -3 563
Konstaterade forluster hyror/avgifter -17 835 -10 841
Medlems- och foreningsavgifter -19 656 -19 656
Konsultarvoden -3 625 -65 850
Bankkostnader -2 425 -2015
Advokat och rittegangskostnader -3 125 -7 750
Ovriga externa kostnader -43 470 -49 080
Summa ovriga externa kostnader -5 064 022 -5 073 497

Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden -189 200 -186 000
Arvode till internrevisor -2 500 -2 500
Arvade till valberedning -2 500 -2 500
Ovriga personalkostnader (kurser) -500 -3 900
Sociala kostnader -20 782 -37 694
Summa personalkostnader -215 482 -232 594

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -457 572 -158 905
Avskrivningar tillkommande utgifter -208 100 -208 100
Avskrivning Maskiner och inventarier -17 652 -26 378
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -683 325 -393 383

anlaggningstillgangar

Q‘
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning péa andelar i Riksbyggens Intresseforening 0 240 048
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 0 240 048
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintdkter frdn likviditetsplacering SBAB-konto 37961 57617
Rinteintikt kortfristiga fordringar 0 521
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 388 1072
Summa 6évriga ranteintakter och liknande resultatposter 38 350 59 210
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetsldn -315 642 -273 981
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -315 642 -273 981

»

16 I ARSREDOVISNING RBF Burlévshus 1 Org.nr: 746000-8100



Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 25875077 25 875 077
Mark 135 000 135 000
Tillkommande utgifter 63 302 296 63 302 296
89 312 373 89 312 373
Arets anskaffningar
Byggnader (Hissar) 7466 670
7 466 670 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 96 779 043 89 312 373
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -21 424700 -21 265 795
Tillkommande utgifter -61 661 720 -61453 620
-83 086 420 -82719 415
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -457 572 -158 905
Arets avskrivning tillkommande utgifter -208 100 -208 100
-665 672 -367 005
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -83 752 092 -83 086 420
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 82 865 000 82 865 000
82 865 000 82 865 000
Restvéarde enligt plan vid arets slut 95 891 950 89 090 953
Varav
Byggnader 11459 474 4450377
Mark 83 000 000 83 000 000
Tillkommande utgifter 1432476 1 640 576
Taxeringsvéarden
Bostéder 353 000 000 353 000 000
Lokaler 1 646 000 1 646 000
Totalt taxeringsvarde 354 646 000 354 646 000
varav byggnader 254 646 000 254 646 000
varav mark 100 000 000 100 000 000
i
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 1454 815 1454 815
Installationer 2792291 2792 291
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 4247 106 4 247 106
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -1419 813 -1393 435
Installationer -2792 291 -2792291
-4 212 104 -4 185 726
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -17 652 -26 378
-17 652 -26 378
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -1 437 465 -1419 813
Installationer -2792 291 -2792 291
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 229 756 -4 212 104
Restvarde enligt plan vid arets slut 17 350 35002
Varav
Maskiner och inventarier 17350 35002
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2020-12-31 2019-12-31
Pagéende ombyggnation/underhall, elstammar 13 200 000
Pégéende ombyggnation/underhall, fonsterbyte 8 084 000
Vid arets slut skl 9
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 2 500 500 2500 500
5001 st garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseférening & 500 kr styck.
Summa andra langfristiga fordringar 2 500 500 2 500 500
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 4084 27493
Kundfordringar 2 040 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 6124 27 493

S
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Not 16 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 6 886 6 886
Momsfordringar 30010 0
Summa o6vriga fordringar 36 896 6 886
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 441 925 385961
Forutbetalda driftkostnader 8 025 36272
Forutbetalt forvaltningsarvode 1205 342 1205114
Forutbetald kabel-tv-avgift 249 141 246 924
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1 496 1 496
Forutbetalda elavgifter 0 341392
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 42 790 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 1948 719 2217 159
Not 18 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel, SBAB-konto 4191725 22 153 764
Bankmedel, Swedbank 16 470 16 470
Transaktionskonto, Swedbank 1 287 836 2 888 555
Summa kassa och bank 5496 032 25 058 789
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 30782 670 31222670
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -9 882 670 -440 000
Langfristig skuld vid arets slut 20 900 000 30782670

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,45% 2021-12-30 9 442 670,00 0,00 0,00 9442 670,00

SWEDBANK 1,21% 2023-03-10 21 780 000,00 0,00 440 000,00 21 340 000,00

Summa 31 222 670,00 0,00 440 000,00 30782670,00

*Senast kinda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett ldn med villkorsdndringsdag under ér 2021 (néistkommande rékenskapsar).
Detta lan ska redovisas som kortfiistig skuld. Foreningen har inte fétt ndgra indikationer pa att ldnet inte kommer att
omsdttas/forlangas. Detta maste beaktas nér man bedomer foveningens nyckeltal for likviditet.

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera samt omstta 1&n for 9 882 670 kr, varfor den delen av skulden
betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 21 340 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter
balansdagen. Resterande skuld 0 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

“\
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Not 20 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Avrédkning hyror och avgifter 0 7680
Clearing 7476 13 867
Summa évriga skulder 7 476 21 547

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 61803 60012
Upplupna riantekostnader 45424 46 720
Upplupna driftskostnader 9375 0
Upplupna elkostnader 182 602 188 435
Upplupna virmekostnader 476 651 485 395
Upplupna kostnader for renhallning 18 743 22 984
Upplupna revisionsarvoden 19900 18 900
Upplupna styrelsearvoden 196 700 191 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 15775
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 1 736 741 1 849 146
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2747 939 2 878 367
Not 22 Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Foretagsinteckning 34 780 400 34 780 400

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 24 Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rédkenskapsarets utging har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Revisionsberattelse :
Till féreningsstdmman i RBF Burlgvshus 1, org.nr 746000-8100

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér RBF
Burlévshus 1 fér ar 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhdllanden som
kan paverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgédrder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och andamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kontroll.

° skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formdaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en védsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fista uppmark-
samheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

° utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Den fériroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av RBF Burldvshus 1 for ar
2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefatta detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av fdreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tilise att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pad ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
" styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig frémst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras p& de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgarder, omraden och férhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta foér att kunna bedoma om
férslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

g &
Malmé den /S' 2021
Ernst & Young

Karin Ostenfeld

Auktorjsérad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrtt &ger du ritten att bo i ligenheten,
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar ssmmanhdllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I5pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd &rsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjandertt till sin bostad p& obegransadtid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsriitten kan siljas, 4rvas eller
Gverlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utskade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det #r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjéinster
t. ex fastighetsel och forsidkringar som de bostadsréttsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra atagande. Vi arbetar ocks4 hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anliggningstillgngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erl:iggas manadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En féretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsférening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhélisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en férsdkring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhdll finns riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre &n
intédkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning p4 inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd féreningen 4r,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréiknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstklla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rédkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualférpliktelse dr ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det 4r osékert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualférpliktelse 4r ocksé ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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ne Arsredovisni ir upprttad
RBF Burlévshus 1 styrlsen for RBF Burlgvshus 11

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: S
0771-860 860 " @§§€%§3‘%}§§§%ﬁ

www.riksbyggen.se :
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