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ARSREDOVISNING 2017/2018

HSB Bostadsrattsforening Vastanas i Arjang

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsréattsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattforeningens
styrelse.

HSB Vérmland ar en kooperativ organisation som &gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kéarn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsrattsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsagare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktar.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Vastanas i Arjang
Org nr 716411-1820
2017-07-01 - 2018-06-30

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site i Arj ang far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2017-07-01 — 2018-06-30. Arsredovisningen ar upprittad enligt BENAR 2012:1 (K3).

Allmént om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag med en fastighet i Arj ing, Silbodals
Pristgérd 1:144, som stod firdigstdlld ar 1985. Fastigheten bestar av 24 bostider pa totalt 1 728 m2
fordelade i1 6 hus med adress Pionvigen 1 - 11. Foreningen har 14 garage och 9 bilplatser samt 2
gistparkeringar och en foreningslokal. Foreningens huvudsakliga dndamal ér att i foreningens hus
upplita bostadsligenheter for permanent boende it foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har HSB Riksférbunds korta normalstadgar for bostadsrittsforening 2003,
typavvikelse kapitalavgild, med tillhérande komplement.

Foreningsstidmma: Ordinarie féreningsstimma hélls den 10 december 2017. Extra stimma hélls den
10 juni 2018 angdende nya stadgar. Under verksamhetsaret har 6 st protokollforda styrelseméten
hillits. Till representanter i HSB:s fullmiktige utsiags Tommy Moberg med Ritva Autio som

suppleant.

Styrelse: Styrelsens sammansitming under dret har varit, efter stimma:

Anders Johansson ordférande

Annelie Carlsson vice ordférande

Ritva Autio sekreterare

Hans-Arne Sorli vice sekreterare i tur att avgd
Tommy Moberg ledamot i tur att avga
Sigvard Olsson suppleant ituratt avgd
Ronny Rogersson suppleant i tur att avgd

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Anders Johansson, Annelie Carlsson, Tommy
Moberg och Hans-Ame Sorli, tv i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Sven Olsson och Tone Nielsen.

Revisorer: Revisorer har varit Birgitta Moberg med Kenny Nerstrand som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Forvaltming: Styrelsen bitrids i den ekonomiska/administrativa férvaltningen av HSB Virmland.
Viceviird har varit Tone Nielsen.
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Forsikring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsidkrad i Protector dir dven bostadsriittstilligg ingdr.

Visentliga avtal : Féreningen har bl a avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstvp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Vattenfall El och niit
Arjings Kommun Vatten, sophimtning
Arjings Nit Fiber
Protector Forsikring ASA Fastighetsforsdkring
Tidigare drs storre underhdll: Foreningen har tidigare utfort foljande stdrre renoveringar:
Atgéird &
Armaturer belysning 2017
Mélning fasader, takbyte 2116
Malning av fonster och balkonger 2010
Byte koksfliktar 2010

Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Fastighetsbesikining: Fastighetsbesiktning har inte utforts under aret.

Underhdll/Investeringar: Inget underhall har utforts under aret.
Framtida underhall omlaggning av stenplattor entréer samt runt husen.

Underhdllspian: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r upprattad 2007-07-05 i samarbete
med HSB Virmland, senast uppdaterad 2015-09-23. Planen innehaller alla vasentliga
underhallsatgirder inkl stammar.

Arsavgifier: Arsavgiften for bostider hijdes med 1% 2017-07-01 och uppgér i genomsnitt till 671
kr/m2. Styrelsen har beslutat om oférindrade avgifter for 2018. Utover manadsavgiften tillkommer
kostnad fér uppviarmning som betalas av bostadsriftshavaren direkt till leverantdren.

Ldn: Foreningens banklin uppgar pi bokslutsdagen till 8 754 tkr. Under aret har féreningen amorterat
133 tkr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 66 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetséret har inga bostadsritter Sverldtits. Vid riikenskapsdrets utgang var
medlemsantalet 31 st varav rdstherittigade medlemmar 25 st (en per bostadsriitt) varav HSB Varmland
utgdr en medlem.



7B
S/

HSB - dér mijligheterna bor
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Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
drets ingdng 436 002 50 000 578 026 -754 806
Resultatdisposition
-754 806 754 806
Avsittning till framtida underhall
210 000 -210 000
Disposition av yttre fond
enligt styrelsebeslut 0 0
Arets resultat 299 837
Belopp vid
drets utgdng 436002 260 000 -386 779 299 837

Flerarséversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid drets utging
framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning.

2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
Nettoomsiittning, tkr 1216 1208 1155 1127
Resultat efter finansiella poster, tkr 300 =755 40 -50
Soliditet, % 6% 3% 12% 12%
Arsavgift kr/kvin bostadsrittsyta 671 664 633 620
Laneskuld kr/kvm 5066 5143 4294 4 341
Drift/underhall/personalkostnader, kr/kvn 203 814 441 243
Resultatdisposition
Balanserat resultat -176 779
Avsittning till framtida underhall -210 000
Arets resultat 299 837
Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust att behandlas av stimman -86 942
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat, 6verfores i ny rikning -86 942
-86 942
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskosmader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Crvriga ranteintikter och liknande poster

Rintekosmader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4

Not 5
Not 6

HSB BRF VASTANAS | ARJANG

Org nr 716411-1820

2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
1215883 1 207 805
1215 883 1207 805
-284 827 -278 572
-107 029 -90 555

0 -1 064 674

-65 868 -62 673
-213 238 -204 538
-670 962 -1701 012
544 921 -493 207

0 1

-245 084 -261 600
-245 084 -261 599
299 837 -754 806
299 837 -754 806
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Balansrakning 2018-06-30 2017-06-30

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 8222 069 8416922
Inventarier och installationer Not 8 118 154 31 539
Summa inateriella anliggningstillgingar 8340223 8 448 461

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstiligangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 8340723 8 448 961

Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 4181
Aktuell skattefordran 200 0
Ovriga kortfristiga fordringar 96 68
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not. 10 21482 27 457
Summa kortfristiga fordringar 21778 31706

Kassa och bank

Kassa 82 82
Bank Not 11 1 156 980 879 404
Summa kassa och bank 1 157 062 879 436
Summa omsattningstillgangar 1178 840 911 192
Summa tillgangar 9519563 9 360 152
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Balansrakning 2018-06-30 2017-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 436 002 436 002
Fond for yttre underhall 260 000 50 000
Summa bundet eget kapital 696 002 486 002
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -386 779 578 026
Arets resultat 299 837 -754 806
Summa frit eget kapital 86 942 176779
Summa eget kapital 609 060 309 223
Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 8 620 556 8 753 888
Summa langfristiga skulder 8 620 556 8753 888
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 133 332 133 332
Medlemmarnas inre fond 15 447 15 447
Leverantdrsskulder 8 596 11053
Aktuell skatteskuld 0 1572
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 555 930
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 14 132 017 134 708
Sumnma korifristiga skulder 289 947 297 041
Summa skulder 8910 503 9 050 929
Summa eget kapital och skulder 9519563 9 360 152

/dsentliga hiindelser efter rikenskapensérets slut
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar 8rsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med féregdende &r.

En omklassificering har gjorts mellan kostnadsslagen drift- och évriga externa kostnader fér innevarande &r likvél
for jamforelsedret.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioderfavskrivningsticer och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddéms vara mellan 15 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med
utgéngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och installationer
Avskrivning sker med 10-20% pé anskaffningskostnaden.

L3n langfristig resp kortfristig del

1 493 tkr av féreningens 18n 16per med 3 ménaders bindning. Styrelsen bedémer att 1net ar av [8nafristig karaktar
och redovisas dérfor som 1&ngfristig per 2018-06-30 forutom den del som planeras att amorteras under nasta
verksamhets8r som redovisas som kortfristig del.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsittning och
iansprikstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé
en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgiende till 6 601 tkr.
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Noter
Not2 Nettoomséttning 2017/18 2016/17
Arsavgifter bostiider 1159 584 1148 088
Hyresintikt garage och bilplatser 55253 54 641
Overlételse- och pantférskrivningsavgifter 896 5076
Ovriga intdkter och ersitmingar 150 0
1215883 1207 805
Not 3  Driftskostnader
Reparationer -8 061 -17 160
El -28 965 -30503
Vatten -126 892 -124 226
Renhallning -51 500 -55984
TV, bredband -13 800 0
Fastighetsskotsel -2379 -1822
Forsikringar =22 402 -21 398
Fastighetsskatt -19 116 -19116
Ovriga driftskostmader -11712 -8 363
-284 8§27 -278 572
Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -9 037 -8 538
Forvaltningskosmader -56 187 -54 544
Kostnader gverlatelse och panter -1791 -3 289
Féreningsverksamhet 3171 -4 143
Konterskostnader, porto -960 916
Konsultkostnader (Energideklaration) 222125 -5025
Medlemsavgifter HSB -13 200 -13 200
Stamma och styrelse -558 {
-107 029 -90 555
Not5 Personalkosthader
Foreningen har inga anstédllda.
Arvode till styrelsen -11 500 -10000
Loner for anstdllda -7 250 -4 000
Vicevirdsarvode -34 7700 -37200
Revisionsarvode -1 500 -1500
Sociala avgifter -10 918 -9 973
-65 568 -62673
Not &  Avskrivnhingar
Byggnader -194 853 -194 853
Installationer -10 500 0
Inventarier -7 885 -0 685
-213 238 -204 538
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Not7 Byggnader och mark 2018-06-30 2017-06-30

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadermnas nu aktiverade komponenter r helt avskrivna ar 2105

Ackomulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 9 054 893 9 251 860
Arets utrangering byggnad 0 -179 291
Arets investering byggnader 0 882 324
Ingaende anskaffningsvirde mark 365 000 365 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 10 319 8§93 10 319 893
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -1 365 620 -1 350 058
Arets utrangering byggnad 0 179 291
Arets avskrivningar byggnader -194 853 -194 853
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 560 473 -1 365 620
Nedskrivning byggnader -537 351 -537 351
Utgdende bokfort virde 8§ 222 069 8 416 922
Bokftrda virden byggnader 7 857 069 8051022
Bokférda virden mark 365 000 365 000
Fastighetsbeteckning:

Silbodals Pristgard 1:144

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostider hyreshus 1986 5400 000 972 000 6372 000 6 372 000

Not 8 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden 61 076 21 652
Arets investeringar 105 000 30 424
Utgaende anskaffningsvirden 166 076 61076
Ingaende avskrivningar -29 537 -19 852
Arets avskrivningar -18 385 -0 685
Utgéende avskrivningar -47 922 -20 537
Utgdende bokfort virde 118 154 31539
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Not 9  Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 10  Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsikring 11 597 10 805
Forutbetald medlemsavgift 0 6 600
Férutbetald administration 9210 9327
Ovriga férutbetalda kosinader och upplupna intikter 675 725

21 482 27 457

Westra Wermlands Sparbank 1156 980 8§70 404
1156 980 879 404

Not 12  Skulder till kreditinstitut

Nista ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Westra Wermlands Sparbank ~ 2022-12-30 2,85%  2022-12-30 2 662 500 30000
Westra Wermlands Sparbank ~ 2019-05-30 2,52%  2019-05-30 2662 500 30 000
Westra Wermlands Sparbank 2022-06-30 281%  2022-06-30 1935552 20 000
Westra Wermlands Sparbank 3-mén 2.40% 1493 336 53 332
8753 888 133 332
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 620 556
Genomsnittsréntan vid arets utgang 2,66%
Amorteringar inom 2-5 ar berknas uppga till 533 328
Om fem &r beridknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 8087228
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 9 063 000 9 063 000
Summa stiillda siikerheter 9063 000 9063 000
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Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 535 930
555 930

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna 16ner och arvoden 13 000 11 500
Upplupna sociala avgifter 4 387 4120
Upplupen renhéllning 3490 0
Upplupna rintekostnader 2 887 3093
Upplupen revision 8900 8538
Upplupen medlemsavgift 6 600 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 92 753 107 457

132 017 134708
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Ritva Autio Tommy Moberg

PR L rasemidsa—
i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor ufsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberittelse
Till fBreningsstimman i HSE Brf Vastands i Ajéing, org.nr. 716411-1628

Rapport om arsredovisningen

tittatanden

Vi har uifdrten revision av rsredovisningen fr HSB Bd Vistands
1 Arjaing %r & 2017-07-01 - 2018-06-30,

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningsiagen och ger en | aliz visentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stlining per den 30 juni
2018 och av dess finansiella resultal fr &ret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaliningsherattelsen &r forenlig med
#sredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfdr atf fireningsstmman fastetaiier
resultatrakningen och balansrikningen for féreningen,

Grund Fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisicnssed | Sverigs,
Revisorernas ansvar ealigh denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten
Revisom ulsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fareningsvelda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande fll fireningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom ulsedd av HSE Riksforbund har fuligiort sit
vrkesatiska gnsvar enligt desea krav,

Vi anser aft de revisionshevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
ancaméalsenliga som grund fr véra wdtalanden,

Unplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vBra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmidrksamhet pa klassficeringen av foreningens skulder il
keeditingfitut | rsredovisningen, Foreningen har 13 som
Kassificeras som langlristiga men férfaller inom oft &r frén
balansdagen och som dérmed ar korifristiga.

Styralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att &rsredovisningen
upprédtas och att den ger en rétlvisande bild enligt
rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den intema
kontrell som de bedbmer &r nbdvandig for att upprétia en
arsredovisning som infe innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd cegentligheter eller pa fel,

Vid uppratiandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen Br
bedémningen av fareningans firméga att fortsatta verksamheten,
Da upplyser, nar sa ar fillampligt, om forhdlianden som kan
péverka fomagan et fortsiita verksamheten och &t anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift filampas
dock inte om styrelsen avser aft fikvidera foreningen, upphbra med
verksamheten eller inte har négot reafistiskt atternativ #ill at gira
nagot av defla.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utifirt revisionan eniigt International Standards on Auditing
{1843 och god revisionssed | Bverige, Mitt mél & alt upprd en
timliy grad av sakerhot om huruvida Arsredovisningen som helhet
inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé vegentligheter aller pa fel, och all lmna en revisionsberittelse
som innehéffer vére ultalanden. Rimiig shkerhet &r en hity grad av
sakerhe!, men & ingen garant fir aff en revision som utfirs enligt
ISA ach god revisionssed | Sverige alitid kommer att uppticka en
vasentiip fefakfighef om en sadan finns, Felaktigheter kan uppstd
ph grund av cegentiighater aller faf och anses vara vasentliga om
de enskilt aller tlsammans rimligen kan Mevantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisninge.

Som del av en ravision enligt |SA anvander jag professionalit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under heta
revisionen. Dessutom:

»  identifierar och beddmer jag riskema fr vasentliga
fetaktigheter | &rsredovisningan, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eler pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamlar revisionsbevis som ar tirdckliga och
andamélsentiga or alt ukghra en grund & mina utislanden.
Risken fr af infe uppliicka en visentiy felaklighet till f34d av
vegentiigheter &r hagre an fér en visendiy felakiighet som
beror pé fel, eftersom cegentlighater kan innefatia agerande i
maskop, firfelskning, avsiktiga utelBmnanden, felaktic
information eller asidosatiande av intem kontrall.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
uforma granskningsalggrder som & lEmpliga med hansyn 4l
omstandigheterna, men irde fir ait uttala mig om
effektiviteten i den intema konfrolien.

s ulvirderar jag lBmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten [ styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och llhdrande uoplysningar.

«  drarjeg en shutsats om 3mpligheten | 2t styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet ay
érsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grond  de
inhamiade revisionsbeviser, om huruvida det finns négon
visentli osfkerhatsfaktor som avser sédana hindelser eller
forh&llanden som kan leda 6l betydande tvivel om
foraningans formaga att forts3ita verksamheten, Om jag drar
sluisatsen att det finng en vasentliy osakerhetsiakior, maste
jag i revisionsberatelsen fsia upprmirksamheten pi
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfakiom elier, om sadana upplysringar &
ofilirackiiga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisfonsbevis som inhamtas fam
4l datumet %r revisionsheréftelsen. Dock kan framtida
hindeiser eller fdchallanden gdra at en firening infe langre
kan fortsaita verksamheten,

»  utvBrderar jag den dvergdpande presantationen, strukiuren
och innehdllet | arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen Aterger de undsrfiggands
fransaktionema och héndelserna pa off sait som geren
réitvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning ach inrikining samt fidpunkten % den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, darbland de betydande brister i den interna kontrollen
som Jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfirt en revision endigt revisionslagen och dammed anligt
god revisionssed | Sverige, Mitt mdl & att uppn en dmlig grad av
sékerhet om huruvida drsredovisningen har upprattats | enlighst
med &rsredovisningstagen och om Arsredovisningen ger en
rittvisands bild av fireningens resuitat ooh stlining. E



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vastans i Arjang for
ar 2017 samt av forslaget till dispositicner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r obercende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fGrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

«  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panéagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar farenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for téreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.
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Arjang den

Kenny Nerstrand

BoReyision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redog0r i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under réken-

skapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillna-

den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt

eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leverantérsskulder, annu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande

som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-

fors Gver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Auvskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfdra en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt

anett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoéms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar Kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langsiktiga férméga att betala

aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som férening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fdreningens underhéllsfond
Till denna fond gors érliga avsattningar for att sékerstalla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avséttning till och aterféring fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsmassig transaktion. De
pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stéllda sékerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tckande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



