ARSREDOVISNING
2018/2019

HSB Bostadsrattsforening Vastanas i Arjang

HSB - dar mdjligheterna bor



ARSREDOVISNING 2018/2019

HSB Bostadsrattsforening Vastanas i Arjang

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsréattsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattforeningens
styrelse.

HSB Vérmland ar en kooperativ organisation som &gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kéarn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsrattsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsagare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktar.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Vastanas i Arjang
Org nr 716411-1820
2018-07-01 - 2019-06-30

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site i Arj ang far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsiret 2018-07-01 — 2019-06-30. Arsredovisningen r upprittad enligt BENAR 2012:1 (K3).

Allmént om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag med en fastighet i Arj ing, Silbodals
Pristgérd 1:144, som stod firdigstdlld ar 1985. Fastigheten bestar av 24 bostider pa totalt 1 728 m2
fordelade i1 6 hus med adress Pionvigen 1 - 11. Foreningen har 14 garage och 9 bilplatser samt 2
gistparkeringar och en foreningslokal. Foreningens huvudsakliga dndamal ér att i foreningens hus
upplita bostadsligenheter for permanent boende it foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds normalstadgar for bostadsrittsférening 2011,
version 5.

Foreningsstidmma: Ordinarie foreningsstimma holls den 25 november 2018. Under verksamhetsaret
har 6 st protokollforda styrelsemoten hallits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsags Tommy
Moberg med Ritva Autio som suppleant.

Styrelse: Styrelsens sammansitming under dret har varit, efter stimma:

Anders Johansson ordférande ituratt avgd
Annelie Carlsson vice ordférande i tur att avga
Ritva Autio sekreterare i tur att avgd
Hans-Arne Sorli vice sekreterare

Tommy Moberg ledamot

Bengt Hermansson suppleant ituratt avgd
Ronny Rogersson suppleant i tur att avgd

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Anders Johansson, Annelie Carlsson, Tommy
Moberg och Ritva Autio, tvd i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Sven Olsson och Tone Nielsen.

Revisorer: Revisorer har varit Margareta Olsson med Kenny Nerstrand som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Forvaltming: Styrelsen bitrids i den ekonomiska/administrativa férvaltningen av HSB Virmland.
Viceviird har varit Ritva Autio.
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Forsikring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsidkrad i Protector dir dven bostadsriittstilligg ingdr.

Visentliga avtal : Féreningen har bl a avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstvp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Vattenfall El och niit
Arjings Kommun Vatten, sophimtning
Arjings Nit Fiber
Protector Forsikring ASA Fastighetsforsdkring
Tidigare drs storre underhdll: Foreningen har tidigare utfort foljande stdrre renoveringar:
Atgéird &
Armaturer belysning 2017
Mélning fasader, takbyte 2116
Malning av fonster och balkonger 2010
Byte koksfliktar 2010

Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Fastighetshesiktning: Fastighetsbesiktning har utforts oktober 2016,

Underhdll: Montering av snorasskydd samtliga entréer.
Framtida underhall byte av garageportar.

Underhdllspian: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r upprattad 2007-07-05 i samarbete
med HSB Virmland, senast uppdaterad oktober 2018. Planen innehaller alla visentliga
underhallsatgirder inkl stammar.

Arsavgifier: Arsavgifterna har varit oforindrade och uppgir i genomsnitt till 671 kr/m2. Styrelsen har
beslutat om oforindrade avgifter for 2019 ocksa. Utéver méanadsavgiften tillkommer kostnad for
uppvarmning som betalas av bostadsrittshavaren direkt till leverantdren.

Ldn: Foreningens banklin uppgar pi bokslutsdagen till 8 621 tkr. Under édret har foreningen amorterat
133 tkr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 65 ar.

Medlemsinformation
Under verksamhetséret har 4 bostadsritter 6verlitits. Vid rilkenskapsarets utging var medlemsantalet

31 st varav rostberittigade medlemmar 25 st (en per bostadsritt) varav HSB Virmland utgdr en
medlem.
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Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insalser underhall resultat resultat
Belopp vid
drets ingdng 436 002 260 000 -386 779 299 837
Resultatdisposition
299 837 -299 837
Avsittning till framtida underhall
210 000 -210 000
Disposition av yttre fond
enligt styrelsebeslut 50259 59 259
Arets resultat 216 668
Belopp vid
drets utgdng 436002 410741 -237 682 216 668
Flerarséversikt belopp i tusental kronor
Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid drets utging
framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning.
2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Nettoomsittning, tkr 1218 1216 1208 1135
Resultat efter finansiella poster, tkr 217 300 =755 40
Soliditet, % 9% 6% 3% 12%
Arsavgift kr/kvin bostadsrittsyta 671 671 664 633
Laneskuld kr/kvm 4 989 5066 5143 4294
Drift/underhall/personalkostnader, kr/kvn 257 203 814 441
Resultatdisposition
Balanserat resultat -86 942
Disposition fran fond for yttre underhall, arets underhallskostnad 591259
Avsitting till framtida underhill enl plan -210 000
Arets resultat 216 668
Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust att behandlas av stimman -21 015
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat, dverfores i ny rikning -21 015
-21 015
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RESULTATRAKNING 2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30

Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 1 217 665 1215883
Summa rérelseintakter 1217 665 1215883

Rorelsekostnader

Driftskostmader Not 3 -323 028 -284 827
Ovriga externa kostnader Not 4 -107 450 -107 029
Underhall enligt plan -59 259 0
Personalkostnader och arvoden Not 5 -60 960 -65 868
Av- och nedskriviingar av materiella anliggningstillgingar Not 6 -219 238 -213 238
Summa rérelsekostnader -769 936 -670 962
Rorelseresultat 447 729 544 921
Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -231 061 -245 084
Summa finansiella poster -231 061 -245 084
Resultat efter finansiella poster 216 668 299 837
Arets resultat 216 668 299 837
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Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 8027 216 8222 069
Inventarier, maskiner och installationer Not 8 123 769 118 154
Summa inateriella anliggningstillgingar 8 150985 8 340 223

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstiligangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 8 151 485 8340723

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 0 200
Ovriga kortfristiga fordringar 97 96
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not. 10 28 787 21482
Summa kortfristiga fordringar 28 884 21778

Kassa och bank

Kassa 82 82
Bank Not 11 1414 048 1 156 980
Summa kassa och bank 1414 130 1157 062
Summa omsattningstillgangar 1 443 014 1178 840
Summa tillgangar 9594 498 9519 563
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Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 436 002 436 002
Fond for yttre underhall 410 741 260 000
Summa bundet eget kapital 846 743 696 002
Fritt eget kapital

Balanserat resultat/ Ansamlad forlust -237 683 -386 779
Arets resultat 216 668 299 837
Summa fritt eget kapital/Ansamiad forlust -21 015 -86 942
Summa eget kapital 825 728 609 060
Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 8 487 224 8 620 556
Summa langfristiga skulder 8 487 224 8 620 556
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 133 332 133 332
Medlemmarnas inre fond 15 447 15 447
Leverantdrsskulder 10115 8 596
Aktuell skatteskuld 4 420 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 600 555
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 14 117 632 132 017
Sumnma korifristiga skulder 281 546 289 947
Summa skulder 8 768 770 8 910 503
Summa eget kapital och skulder 9594 498 9519 563

/dsentliga hiindelser efter rikenskapensérets slut
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar 8rsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jamfort med foreg8ende &r. Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nytjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 15 och 120 8r. Komponentindelningen har genomférts med
utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2% av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier, maskiner och installationer
Avskrivning sker med 10-20% pé anskaffningskostnaden.

L3n langfristig resp kortfristig del

1 440 tkr av féreningens lan [6per med 3 manaders bindning. Styrelsen bedémer att [anet ar av langfristig
karaktar och redovisas darfdr som langfristig per 2019-06-30 férutom den del som planeras att amarteras
under nasta verksamhetsar som redovisas som kortfristig del.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhélisplan. Avsdttning och
iansprikstagande frn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare r ett skattemassigt underskott uppgdende till 6 601 kr.



@ HSB BRF VASTANAS | ARJANG
Org nr716411-1820

HSB - diir mijligheterna bor

Noter
Not2 Nettoomséttning 2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30

Arsavgifter bostider 1159 584 1159584
Hyresintdkt garage och bilplatser 53722 55253
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 4359 8§96
Ovriga intikter 0 150
1217 665 1215883
Not 3  Driftskostnader
Reparationer -35 821 -8 061
El -21 556 -28 965
Vatten -128 255 -126 892
Renhéllning -52 567 -51500
TV, bredband -14 400 -13 800
Fastighetsskotsel, snordjning, sandning -8 061 -2379
Forsdkringar -23 608 -22402
Fastighetsskatt -23 736 -19116
Ovriga driftskosmader -14 124 -11712
-323 028 -284 827
Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -9125 -9037
Férvaltmingskostnader inkl underhallsplan -63 760 -56 187
Kostmader dverlatelse och panter -4 812 -1791
Foreningsverksamhet -3 004 3171
Kontorskostnader, porto -808 -960
Konsulter 0 -22125
Férbrukningsinventarier -10 824 0
Medlemsavgifter HSB -13 200 -13 200
Stamma och styrelse -1 018 -358
-107 450 -107 029

Not5 Personalkostnader
Féreningen har inga anstillda.

Arvode till styrelsen -11 500 -11500
Loner (div fastighetsskotsel) -13 200 -7 250
Vicevirdsarvode -23 100 -34700
Revisionsarvode -1 500 -1500
Sociala avgifter -11 660 -10918
-60 960 -65 808
Not 6  Avskrivningar

Byggnader -194 853 -194 853
Installationer -10 500 -10500
Inventarier, maskiner -13 885 -7 885
-219 238 -213 238
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Not7  Byggnader och mark 2019-06-30 2018-06-30

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 41 helt avskrivna ar 2105

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende anskaffningsvirde byggnader 9954 893 9 954 893
Ingdende anskaffningsvirde mark 365 000 365 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 319 893 10 319 893
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingiende avskrivningar byggnader -1 560473 -1 365 620
Arets avskriviingar byggnader -194 853 -194 853
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1755 326 -1 560 473
Nedskrivning byggnader -537 351 -537 351
Utgaende bokfort viirde 8027 216 8222 069
Bekforda virden byggnader 7662216 7 857 009
Bokforda virden mark 365 000 365 000
Fastighetsbeteckning:
Silbodals Pristgard 1:144
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1986 6 400 000 1 512 000 7912 000 6372 000
6 400 000 1512 000 7912 000 6 372 000

Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

Ingdende anskaffningsvirden 166 076 61 076
Arets investeringar 30 000 105 000
Utgiende anskaffningsvirden 196 076 166 076
Ingdende avskrivningar -47 922 -29 537
Arets avskriviingar -24 385 -18 385
Utgdende avskrivningar =72 307 -47 922
Utgaende bokfort viirde 123 769 118 154
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Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500

500 500

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Farutbetald forsikring 12011 11 597
Forutbetald administration 9501 9210
Farutbetald medlemsavgift HSB 6 600 0

Ovriga forutbetalda kosmader och upplupna intikter 675 675

28 787 21482

Not 11 Bank

Westra Wermlands Sparbank 1414 048 1 156 980

1414 048 1156 98¢

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Léneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Westra Wermlands Sparbank 2,85% 2022-12-30 2632500 30 000
Westra Wermlands Sparbank 2,30% 2024-05-30 2632500 30 000
Westra Wermlands Sparbank 2.81% 2022-06-30 1915552 20 000
Westra Wermlands Sparbank 2,40% 3-min 1440 004 53332
8 620 556 133 332
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 487 224
Genomsnittsriantan vid irets utging 2,60%
Amorteringar inom 2-5 ir beriknas uppg till 533 328
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 7 953 896
Stillda sédkerheter
Fastighetsinteckning 9 063 000 9 063 000
Summa stiillda sikerheter 9 063 000 9 063 000
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Not 13  Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kiillskatt

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna léner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, renhillning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Upplupen medlemsavgift
Forutbetalda arsavgifter och hyror
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Vastands i Arjang, org.nr. 716411-1820

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vastanas
i Arjang for ar 2018-07-01 - 2019-06-30.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiellz stallning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interma
kontroll som de bedomer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om farhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pagrund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheler eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
freningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarma,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett satt som ger en
rattvisandc bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.
)



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vastanas i Arjang for
ar 2018-07-01 — 2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r obercende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Rikeférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagen
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka lillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p&
sé&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner befréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Arj den?é.’/a 2019

A
.................................. f/
Joakim Mattsson Margarefa Olsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redog0r i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under réken-

skapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillna-

den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt

eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leverantérsskulder, annu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande

som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-

fors Gver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Auvskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfdra en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt

anett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoéms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar Kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langsiktiga férméga att betala

aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som férening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fdreningens underhéllsfond
Till denna fond gors érliga avsattningar for att sékerstalla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avséttning till och aterféring fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsmassig transaktion. De
pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stéllda sékerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tckande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



