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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Prastkragen i Arjang

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsrattsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattforeningens
styrelse.

HSB Vérmland ar en kooperativ organisation som &gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kéarn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsrattsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsagare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktar.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir majligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Prastkragen i Arjang
Orgnr 716451-0013
2018-01-01 - 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Arjang far harmed avge redovisning fér féreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31. Arsredovisningen &r upprattad enligt BFNAR 2016:10
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allméant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag med en fastighet i Arjang, Silbodals

Prastgéard 1:178, som stod fardigstalld ar 1988. Fastigheten bestar av 48 bostader pa totalt 3 312 m?
fordelade pa 12 bostadshus i tva vaningar med adress Pionvagen 13-23 och Véastanasvagen 20-30.
Det finns ocksa ett kvartershus med gemensamhetslokal. Féreningens huvudsakliga andamal ar att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.

Stadgar : Féreningen har HSB Riksforbunds korta normalstadgar for bostadsrattsférening 2003,
typavvikelse kapitalavgald, med tillhérande komplement. Ett forsta beslut togs pa arsstaimman 2018-
05-31 att byta till 2011 ars normalstadgar version 5.

Foreningsstimma mm: Ordinarie foreningsstimma holls den 31 maj 2018. Under verksamhetsaret
har 9 st protokollforda styrelsemdten hallits. Ingen person utsags pa stamman till representant i
HSB:s fullmaktige utan styrelsen fick i uppdrag att utse detta. Féreningen var narvarande vi HSB
Varmlands fullméktigemote den 3 maj 2018.

Styrelse: Styrelsens sammanséttning efter stdmma har varit:

Turid Braten ordférande i tur att avga
Marita Pettersson vice ordforande

Roy Johansson sekreterare, ledamot utsedd av HSB Véarmland
Jonas Lofgren ledamot i tur att avga
Bjorn Nerby ledamot

Victor Bleckberg suppleant

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Turid Braten, Marita Pettersson, Bjorn Nerby
och Jonas Lofgren, tva i férening.

Valberedning: Valberedningen bestar av Arne Karlsson och Par-Ake Lindblom.

Revisorer: Revisorer har varit Niklas Danielsson med Pér-Ake Lindblom som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.
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Forvaltning: Styrelsen bitréds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland.
Fastighetsskdtare/vicevérd har varit Arne Karlsson.

Forsakring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsékrad i Protector. Medlemmarna
rekommenderas att teckna bostadsréttstillagg som komplement till sin hemforsakring.

Vasentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Varmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Vattenfall Eln&t och elhandel
Arjangs kommun Vatten och sophamtning
Telia Digital-TV
Arjangs nat Fiberanslutning
Protector Forsikring ASA Fastighetsforsakring
Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:
Atgérd Ar
Malning av husen 2015/2016
Fiberanslutning 2016

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning: Fastighetsbesiktning utférdes senast 2017-06-14.

Underhall: Renovering av trappor entrévaning till 13 lagenheter, kostnad 133 tkr.
Byte av spiskapor, ventilationsarbeten, kostnad 52 tkr. Byte 2 varmvattenberedare, kostnad 31 tkr.

Framtida underhall: Oversyn av varmesystem for lagenheterna, paborjat samarbete med HSB.
Inom 5 ar behov av takrenovering, ca 3 MKkr.

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som ar upprattad av HSB Varmland och
reviderades senast september 2017.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostader har varit oférandrad 2018 och uppgar i genomsnitt till 628

kr/m2. Styrelsen har beslutat om of6randrad avgift for ar 2019. Utdver manadsavgiften tillkommer
kostnad for uppvarmning och hushallsel som betalas av bostadsrattshavaren direkt till leverantéren.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 12 398 tkr. Under aret har féreningen
amorterat 203 tkr vilket kan sagas motsvara en amorteringstakt pa 61 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har en bostadsratt dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet
54 st varav rostberattigade medlemmar 49 st (varav HSB Véarmland utgor en medlem).
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Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 2034 2038 2034 1974
Resultat efter finansiella poster, tkr 444 638 =777 -473
Soliditet, % 28% 27% 24% 29%
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 628 628 628 609
Laneskuld kr/kvm totalyta 3743 3804 3865 3558
Drift/underhall/personalkostnader, kr/kvm 285 228 650 524
Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingdng 1 325 004 3 086 944 -251 736 638 213
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 100 000 538 213 -638 213
Avsittning framtida underhall enligt
plan 600 000 -600 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 236 644 236 644
Arets resultat 443 863
Belopp vid
arets utgéng 1325004 3550 300 -76 880 443 863
Resultatdisposition
Balanserat resultat 286 476
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 236 644
Avséttning till underhallsfonden* -600 000
Arets resultat 443 863
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 366 983
Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat 6verfores i ny rakning 366 983

*) Avsittning till underhallsfonden dverensstammer med upprattad plan, exkl stammar.
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Resultatrakning

HSB BRF PRASTKRAGEN | ARJANG

2018-01-01
2018-12-31

Org nr 716451-0013

2017-01-01
2017-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvode
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2034 004 2 038 388
2034 004 2 038 388
-796 687 -597 385
-153 932 -147 099
-145 856 -157 308
-207 785 -207 785
-1 304 260 -1 109 577
729 744 928 811
-285 881 -290 614
-285 881 -290 598
443 863 638 213
443 863 638 213
443 863 638 213
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 16 116 547 16 289 417
Inventarier och installationer Not 8 155 195 190110
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 271 742 16 479 527
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 16 272 242 16 480 027

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 16 705
Ovriga fordringar Not 10 665 2576
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 41 100 40493
Summa kortfristiga fordringar 41 765 59 774
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 2121 964 1472 239
Summa kassa och bank 2121 964 1472 239
Summa omsattningstillgangar 2163729 1532013
Summa tillgangar 18 435971 18 012 040
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1325 004 1325 004
Fond for yttre underhall 3550 300 3 086 944
Summa bundet eget kapital 4 875 304 4411948
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -76 880 -251 737
Arets resultat 443 863 638 213
Summa fritt eget kapital 366 983 386 476
Summa eget kapital 5242 287 4798 424
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 12 190 440 12 399 200
Summa langfristiga skulder 12190 440 12 399 200
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 207 260 201 260
Leverantorsskulder 236 789 90574
Skatteskulder 356 4 382
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 320932 298 847
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 237 907 219 353
Summa kortfristiga skulder 1003 244 814 415
Summa skulder 13193 684 13213615

Summa eget kapital och skulder 18 435971 18 012 040
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ar ofériandrade jamfort med foregéende ar.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdaknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd bedéms vara 120 &r.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten ar 90 ar. Avskrivningen uppgar till 0,8 %/ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

4 998 tkr av foreningens 1an har villkorsandring under 2019. Styrelsen bedomer att Ianen &r av langsiktig
karaktar och redovisas darfor som langfristiga per 2018-12-31 forutom den del som planeras att amorteras
under 2019 som redovisas som kortfristig del.

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskottsavdrag uppgaende till 7 072 tkr.
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Noter
Not 2  Nettoomsattning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 2078 928 2078 928
Hyresintakt dvrigt 2 325 2000
Avsatt till inre fond -57 300 -57 299
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 9551 14 759
Ovriga intakter 500 0
2 034 004 2038 388
Reparationer -38 847 -50 658
El -57 039 -50 363
Vatten -233 539 -228 494
Renhéllning -80 709 -64 851
TV, fiber -39 602 -24 310
Snordjning -15 152 -12 406
Forsékringar -40 493 -38 935
Fastighetsskatt -37 335 -37 335
Periodiskt underhall -236 644 -64 857
Ovriga driftskostnader -17 327 -25176
-796 687 -597 385
Externt revisionsarvode -9 487 -8 763
Forvaltningskostnader -93 213 -97 265
Kostnader Gverlatelse och panter -9 447 -11704
Foreningsverksamhet -5 640 -1 695
Kontorskostnader -2 255 -646
Forbrukningsinventarier -5 477 -1 473
Medlemsavgifter HSB -23 400 -23 400
Stdmma och styrelse -3875 -2 153
Kundforluster -1138 0
-153 932 -147 099

Not5 Personalkostnader
Foreningen har inga anstéllda, endast vicevérd/fastighetsskotare

Arvode till styrelsen -43 478 -48 989
Loner for fastighetsskotsel, stddning -2 750 -1 650
Vicevérdsarvode -72 000 -72 000
Ovriga arvoden 0 -2 270
Ovriga personalkostnader, telefon och bilersattning -2 200 -4 878
Revisionsarvode -1 496 -1 496
Sociala avgifter -23 932 -26 025

-145 856 -157 308
Byggnader -172 870 -172 870
Maskiner och inventarier -34 915 -34 915

-207 785 -207 785
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Not 7  Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 21 768 090 21 768 090
Ingdende anskaffningsvarde mark 558 238 558 238
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden 22 326 328 22 326 328
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -3033 148 -2 860 278
Avrets avskrivningar byggnader -172 870 -172 870
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3206 018 -3033 148
Nedskrivning byggnader -3003 763 -3 003 763
Utgaende bokfort varde 16 116 547 16 289 417
Bokftrda véarden byggnader 15 558 309 15731179
Bokfdrda varden mark 558 238 558 238

Fastighetsbeteckning:
Silbodals Prastgérd 1:178

Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1988 10 600 000 1845 000 12 445 000 12 445 000
10 600 000 1845000 12 445 000 12 445 000

Not 8 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarden 344 159 344 159
Utgaende anskaffningsvarden 344 159 344 159
Ingdende avskrivningar -154 049 -119 134
Avrets avskrivningar -34 915 -34 915
Utgaende avskrivningar -188 964 -154 049
Utgaende bokfort varde 155 195 190 110

Not 9  Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500

500 500

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto 665 670
Ersattning faktura Glasmésteri 0 1906
665 2576

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsakring 41100 40 493

41100 40 493

Not 12 Kassa och bank

Kassa 2 859 2250
Swedbank 2119105 1 469 989
2121964 1472 239
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Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réantesats  Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,84% 2019-12-01 4997 820 106 336
Stadshypotek 2,45% 2021-06-30 1 146 000 24 000
Stadshypotek 2,26% 2020-09-30 2997 820 31556
Stadshypotek 3,12% 2024-12-01 2 790 060 29 368
Stadshypotek 1,79% 2022-07-30 466 000 16 000
12 397 700 207 260
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 190 440
Genomsnittsrantan vid drets utgang 2,28%
Amorteringar inom 2-5 dr berdknas uppga till 829 040
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 11 361 400
Stéllda sdkerheter

Panter och ddrmed jamforliga scikerheter som har stéllts for egna skulder och avsdittningar
Fastighetsinteckningar 20 742 000 20 742 000
Summa stiillda siikerheter 20742 000 20 742 000

Not 14 Qvriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 1830 1 830
Medlemmars inre fond 319102 297 017
320932 298 847
Not15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna arvoden 18093 21 226
Upplupna sociala avgifter 5156 5012
Upplupen renhallning 18 661 0
Upplupna réntekostnader 38583 39199
Upplupen revision 9125 17 438
Forutbetalda arsavgifter och hyror 148 289 136 478
237 907 219 353

Arjang L"f / 5{ 2019
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Turid Braten Marita Pettersson
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Var revisionsberattelse har avgivits 2019 _O(}/ - IL
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Niklas Danielsson Urban Johansson

Auktoriserad revisor
Revisor vald av foreningsstamman Utsedd av HSB Riksférbund

WM’

Jonas Ldfgren



‘o *‘ Som del av en ravision enligt ISA anvander lag professionsllt omddme
Revisionsberattelse A och har en professionalit skeptisk instélining under hefa revisionen.
Tilt foreningsst@mman | HSB Bif Prastkragen i Arjéng, Dessutom:
org.ne. 7164510013

Rapport om arsredovisningen

Uttatandon

Vi har utiort en revision av rsredovisningen for HSB Bif Prastkragen |
Asjang for ar 2018.

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen uppratiats | enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en [ a8a viisentliga avsesnden
rittvisarde bild av foreningens finansiella stillning par den 31
december 2018 och av dess fnansiella resultat for &ret endigt
arsredovisningslagen, Forvaliningsberdttalsen &r fOrenlig med
arsredovisningens Guriga delar,

Vi tillstyrier dirflr att foreningssimman faststler resulialrikningen
ach balensrakningen for foreningen.

Grund fér uétalanden

Vi har uifort revisionen enligi god revisionssed | Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avanitien Den
auldoriserade revisoms ansvar och Den fBreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r cberoende i férhallande till freningen endigh god revisorssed i
Sverige. Den aukioriserade ravisom bar fuligjori sift yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat &r ilkdckliga och
dndamélsenliga som grund fiir vara uttalandan,

Upplysning av sdrskild befydeise

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi Bsta uppmérksamhet
pé klassificering av foreningens skulder il kreditinstitut |
rsredovisningen, Féreningen har fin som Klassificerats som
lngfristiga men Griaker inom etf r frdn batansdagen och som danmed
ar korifristiga.

Styrelsens ansvar

Dat dr styrelsan som har angvared o att &sredovisningen upprattas
och alt den ger en rdifvisands bild anfigt Arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar Sver fir den irfema kontroll som de beddmer &
nédvindig fr ait upprétia en Arsredovisning som inte innehalier nagra
vasentiga felakigheter, vare sig dessa berar pA osgentligheter eflar pa
fel,

Vid upprifiandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
hedimningen av Breringens formaga att forisdita varksamheten. De
upplyser, nér 54 Ar Bi8mplict, om forkallanden som kan paverka
formagan att forishtta verksamheten och afi anviinda antagandet om
fortsalt drift, Anfagandet om fortsalt drift tildmpas dock inte om bestut
harfatials om atft avveckla verksamheten.

Den atkforiseratle reviscms ansvar

Jag har uffort revisionen enligt International Standards on Audliting
{184} och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r afi uppné en vimiig
grad ay shkerhel om hurevida Argradovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vissrdliys felaltighater, vare sig dessa berr pd
oegentigheter eller pé fel, och att 1dmne en revisionsberditelse som
innghéller vara utialandes, Rimlig sdkerhet 4t en hig grad av sakerhet,
reen & ingen gasanti fr att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed { Sverigs alllid kommer até upptacka en visendlig
Telaktighet om en sdan Bnns. Felakfigheter kan uppsta pa grund av
vegentligheter elfer fei och anses vara vasentiiga om de enskild eller
Hlisammans rimligen kan forvdnias paverka de

skanomiska besiut som anvéndare fatiar med grund i
arsredovisningen,

ideniifierar och beddmer iag riskems fOr vasentliga
felektigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
segentigheter eller pé fel, ulformar ach iy
granskningsaigarder bland anrat ulifrdin desss risker och
inhémiar revisionsbevis som &r tillirickiga och
&ndamélseniiga for att utgbra en grund r mina
uittalanden, Risken fdr att inte uppliicka en visenil
felektighet il f3lid av cegentligheter &r hbgra 4n fr en
vésentlig felaklighet som beror pd fel, efiersom
oegeniigheter kan nnefatts agerande | maskopi,
fisrfalskning, svsiktliga ulelimnanden, felaktl information
elier asidoséttands av intem kontrol

skaffar jag mig en Krstéelse av den del av Mreninggng
infema kontroll som har betydelse fr min revision fr att
uiforma granskningsatgamder som &r mpliga med hinsyn
fi omstandighetema, men ints Br ait uiala mig om
effektiviieten | den intema kontollen.

utvarderar fag lampligheten {de redovisningsprinciper som
anviings och rimiigheten | styralsens uppskatningar i
redavisningen och lihdrande upplysninger.

drar fag en stutsats om [dmplighaten att styrelsen
anvinder antagandst om forsalt drift vid uppritiandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksd en siutsals, med grund |
de inhémtade ravisionshevisen, oim hursvida det finns
nagon visenttiy asikerhatsfaktor som avser sidana
héndelser eller Frhallarden som kan leda till betydanda
tvivel om fireningens £mmaga ati forsétia verksamheten,
Om jag drar slutsatsen alt det finns en visentlig
osékerhetsfakior, mésts jag | revisionsberditelsen fista
uppmérksamhelen pa upplysningama | Arsredovisningen
om den vésentiiga osdkerhetsfakiom eller, om sédans
upplysningar #r otfirdckliga, modifiera utistandet om
arsredovisningen, Mina slutsafser baseras pa de
revisionsbavis som inhamtas fram &l detumet Br
revisionsherdficisen. Dock kan framtida hdndelser eller
firhalianden gora att en frening Inte Bngra kan forlséta
verksamheten. g et -

utvérderar jag den Svargripande prasentationen,
strukiuren och innehaliet i Arsredovishingen, déribland
upplysningama, ach om &rsredovisningen Sterger de
urderliggande transaktionema och hindelserna pé eft sit
som ger en réttvisande ki,

Jag masts informesa styralsen om bland annat revisionens planerade
amiatining och nrikining samt Sdptnkten for ders. Jag méste ocksd
informera om betyoetsehila inkttagelser under revisionen, déribland
de sventuelia belydande brister  den interna kontrolien som
jag Kentifierat.

Den foreningsvaida revisoms ansvar

Jag har utfért en revision enfigt revisionslagen och démied enfigh god
rouisionssed i Sverige, Mitk mal & att uppna en rimlig grad av siikerhet
am huruvida arsredovisningen har upprittats | enbighet nusg
arsredovisningsiagen och om &rsredovisningen ger en sativisande bild
av fireningens resultat och stilining.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Préstkragen i Arjang for ar 2018
samt av forslaget fill dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Viftillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisom har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och démed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagen styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och démed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med
bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisom professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frAmst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om torslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Ariang den ' g IZ{ 2019

1 \
Urban Johansson Niklas Danielsson
Auktoriserad revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redog0r i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under réken-

skapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillna-

den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt

eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leverantérsskulder, annu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande

som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-

fors Gver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Auvskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfdra en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt

anett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoéms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar Kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langsiktiga férméga att betala

aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som férening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fdreningens underhéllsfond
Till denna fond gors érliga avsattningar for att sékerstalla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avséttning till och aterféring fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsmassig transaktion. De
pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stéllda sékerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tckande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



