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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

Allmänt om verksamheten

Styrelse:  Styrelsens sammansättning efter stämma har varit:
Turid Bråten ordförande i tur att avåg
Jonas Löfgren vice ordförande i tur att avåg
Roy Johansson sekreterare, ledamot utsedd av HSB Värmland
Mattias Jacobsson ledamot
Amalia Spännare ledamot
Sanna Nerstrand suppleant

Valberedning: Valberedningen består av Krisotffer Grahn Göransson och Mattias Jacobsson. 

ÅRSREDOVISNING
HSB Bostadsrättsförening Prästkragen i Årjäng

Org nr  716451-0013
2020-01-01 - 2020-12-31

Styrelsen med säte i Årjäng får härmed avge redovisning för föreningens verksamhet under 
räkenskapsåret 2020-01-01 – 2020-12-31. Årsredovisningen är upprättad enligt BFNAR 2016:10 
(Årsredovisning i mindre företag).

Fastigheten: Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag med en fastighet i Årjäng, Silbodals 

Prästgård 1:178, som stod färdigställd år 1988. Fastigheten består av 48 bostäder på totalt 3 312 m2 

fördelade på 12 bostadshus i två våningar med adress Pionvägen 13-23 och Västanåsvägen 20-30. 
Det finns också ett kvartershus med gemensamhetslokal. Föreningens huvudsakliga ändamål är att i 
föreningens hus upplåta bostadslägenheter för permanent boende åt föreningens medlemmar. 

Stadgar : Föreningen har antagit 2011 års normalstadgar version 5.

Föreningsstämma mm:   Ordinarie föreningsstämma hölls den 25 juni 2020. Under verksamhetsåret 
har 9 st protokollförda styrelsemöten hållits. Representant till HSB:s fullmäktige valdes inte på 
stämman utan styrelsen fick i uppdrag att utse personer. Styrelsen utsåg Turid Bråthen med Mattias 
Jakobsson som suppleant.

Firmatecknare:  Föreningens firma har tecknats av Turid Bråten, Jonas Löfgren, Mattias Jacobsson 
och Amalia Spännare, två i förening.

Revisorer:  Revisorer har varit Elisabeth Sjöström med Björn Nerby som suppleant, valda av 
föreningen, samt en revisor utsedd av HSB Riksförbund.

Förvaltning:  Styrelsen biträds i den ekonomiska/administrativa förvaltningen av HSB Värmland. 
Från 2020 har gräsklippning utförts av Fagerviks Allservice. Vicevärdsuppgifterna hanteras inom 
styrelsen. 
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Org nr  716451-0013

Väsentliga avtal:  Föreningen har bla. avtal med nedanstående:
Leverantör Avtalstyp
HSB Värmland Ekonomisk/administrativ förvaltning
Vattenfall Elnät och elhandel
Årjängs kommun Vatten och sophämtning
Telia Digital-TV
Årjängs nät Fiberanslutning
Folksam Fastighetsförsäkring

Tidigare års större underhåll:  Föreningen har tidigare utfört följande större renoveringar:
Åtgärd År 
Målning av husen 2015/2016
Fiberanslutning 2016

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Underhåll:  Underhåll av trappor och trappräcken samt målning soprum, kostnad 98 tkr.
Underhåll av ventilationsaggregat och kontroll av kanalsystem och luftflöden inkl OVK-besiktning,
kostnad 143 tkr. 

Framtida underhåll:  Renovering av föreningslokalen 2021. Trädgården med gräsmattor ska omläggas.
Betonggolv på andra våningen skall tätas.

Medlemsinformation

Underhållsplan: Föreningen har en 40-årig underhållsplan som är upprättad av HSB Värmland och 
uppdaterades senast 2019-10-08.  

Årsavgifter:  Årsavgiften för bostäder höjdes från 1 januari 2020 med 9 kr/m2 (motsvarande ca 1,43 
%) till i genomsnitt 637 kr/m2. Styrelsen har beslutat om oförändade avgifter för 2021. Utöver 
månadsavgiften tillkommer kostnad för uppvärmning och hushållsel som betalas av 
bostadsrättshavaren direkt till leverantören.

Lån: Föreningens banklån uppgår på bokslutsdagen till 11 983 tkr. Under året har föreningen 
amorterat 207 tkr vilket kan sägas motsvara en amorteringstakt på 58 år.

Under verksamhetsåret har 9 bostadsrätter överlåtits. Vid räkenskapsårets utgång var medlemsantalet 
55 st varav röstberättigade medlemmar 49 st (varav HSB Värmland utgör en medlem).  

Fastighetsbesiktning:  Fastighetsbesiktning har utförts 2020-05-30.

Försäkring:  Föreningens fastighet är fullvärdesförsäkrad i Folksam. Medlemmarna rekommenderas 
att teckna bostadsrättstillägg som komplement till sin hemförsäkring.
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Flerårsöversikt belopp i tusental kronor

2020 2019 2018 2017

Nettoomsättning, tkr 2 062 2 031 2 034 2 038
Resultat efter finansiella poster, tkr 569 625 444 638
Soliditet, % 33% 32% 28% 27%
Årsavgift kr/kvm bostadsrättsyta 637 628 628 628
Låneskuld kr/kvm totalyta 3 618 3 681 3 743 3 804
Drift/underhåll/personalkostnader, kr/kvm 268 237 285 228

Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Årets

insatser underhåll resultat resultat

Belopp vid 

årets ingång 1 325 004 4 188 157 -270 875 624 619
Resultatdisposition 

enligt stämmobeslut 624 619 -624 619

610 000 -610 000

-311 339 311 339

Årets resultat 568 727
Belopp vid 

årets utgång 1 325 004 4 486 818 55 084 568 727

Resultatdisposition

Balanserat resultat 353 745
Disposition ur underhållsfonden motsvarande årets underhållskostnad 311 339
Avsättning till underhållsfonden* -610 000
Årets resultat 568 727
Summa fritt eget kapital att disponeras av stämman 623 811

Styrelsen föreslår att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat överföres i ny räkning 623 811

*) Avsättning till underhållsfonden överensstämmer med upprättad plan, exkl stammar.

Disposition av yttre fond enligt 
styrelsebeslut

Resultatet av föreningens verksamhet under året och den ekonomiska ställningen vid årets utgång 
framgår av efterföljande resultat- och balansräkning.

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital

Avsättning framtida underhåll enligt 
plan
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Resultaträkning Not 1 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning Not 2 2 062 413 2 030 907
Summa rörelseintäkter 2 062 413 2 030 907

Rörelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -793 334 -630 693
Övriga externa kostnader Not 4 -158 994 -145 979
Personalkostnader och arvoden Not 5 -93 405 -153 321
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar Not 6 -198 236 -196 245

Summa rörelsekostnader -1 243 968 -1 126 238

Rörelseresultat 818 445 904 669

Finansiella poster
Räntekostnader och liknande resultatposter -249 718 -280 050

Summa finansiella poster -249 718 -280 050

Resultat efter finansiella poster 568 727 624 619

Resultat före skatt 568 727 624 619

Årets resultat 568 727 624 619
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HSB BRF PRÄSTKRAGEN I ÅRJÄNG
Org nr 716451-0013

Balansräkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark Not 7, 13 15 880 657 16 075 497
Inventarier, maskiner och installationer Not 8 98 479 0
Summa materiella anläggningstillgångar 15 979 136 16 075 497

Finansiella anläggningstillgångar
Andra långfristiga värdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anläggningstillgångar 500 500

Summa anläggningstillgångar 15 979 636 16 075 997

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1 892 0
Övriga  fordringar Not 10 482 480
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 11 64 747 58 060
Summa kortfristiga fordringar 67 121 58 540

Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 3 211 017 2 481 777
Summa kassa och bank 3 211 017 2 481 777

Summa omsättningstillgångar 3 278 137 2 540 317

Summa tillgångar 19 257 774 18 616 314
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HSB BRF PRÄSTKRAGEN I ÅRJÄNG
Org nr 716451-0013

Balansräkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 325 004 1 325 004
Fond för yttre underhåll 4 486 818 4 188 157
Summa  bundet eget kapital 5 811 822 5 513 161

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 55 084 -270 874
Årets resultat 568 727 624 619
Summa fritt eget kapital 623 811 353 745

Summa eget kapital 6 435 633 5 866 906

Skulder

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 10 701 920 11 983 180
Summa långfristiga skulder 10 701 920 11 983 180

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 1 281 260 207 260
Leverantörsskulder 299 115 5 490
Skatteskulder 3 823 8 168
Övriga kortfristiga skulder Not 14 293 734 295 384
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 15 242 289 249 926
Summa kortfristiga skulder 2 120 221 766 228

Summa skulder 12 822 141 12 749 408

Summa eget kapital och skulder 19 257 774 18 616 314
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Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper samt övriga bokslutskommentarer

Allmänna upplysningar

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Materiella anläggningstillgångar
Avskrivning på byggnaden sker linjärt över bedömd nyttjandeperiod. Vid bedömningen av nyttjandeperiod har 
de delar av byggnaden med längst nyttjandeperiod varit utgångspunkten eftersom avsikten är att delar med 
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhållas. Fastighetens livslängd bedöms vara 120 år.
Kvarvarande livslängd på fastigheten är ca 88 år. Avskrivning sker med 0,9%/år.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och äldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning på maskiner och inventarier sker med 20 % på anskaffningskostnaden.

Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter baseras på föreningens underhållsplan 
och beslutas av styrelsen.

Lån långfristiga resp kortfristiga
En ny bedömning har gjorts under året där lån med förfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifrån styrelsens bedömning om lånen kan antas
förlängas vid slutförfall, dvs. har klassificerats som långfristiga.

Inkomstskatt

Föreningen har sedan tidigare år ett skattemässigt underskottsavdrag uppgående till 7072 tkr.

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Årsredovisning
i mindre företag (K2).  Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år.

En bostadsrättsförening, som skattemässigt är att betrakta som ett privatbostadsföretag, belastas vanligtvis inte 
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % för verksamheter som inte kan hänföras till fastigheten, t ex 
avkastning på en del placeringar och reavinster vid försäljning av bostadsrätter.
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Noter
Not 2 Nettoomsättning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Årsavgifter bostäder 2 108 592 2 078 928
Hyresintäkt övrigt 1 000 3 000
Avsatt till inre fond -63 265 -57 300
Överlåtelse- och pantförskrivningsavgifter 16 086 6 279

2 062 413 2 030 907

Not 3 Driftskostnader
Reparationer -44 502 -50 711
El -46 154 -57 551
Vatten *) -137 174 -233 625
Renhållning -65 704 -81 915
TV, bredband -37 615 -39 004
Fastighetsskötsel -44 067 -21 873
Försäkringar -43 360 -41 100
Fastighetsskatt -45 810 -45 810
Periodiskt underhåll -311 339 -42 143
Övriga driftskostnader -17 609 -16 960

-793 334 -630 693
*) Årjängs kommun har efterskänkt en kvartalsfaktura (pga corona)

Not 4 Övriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -9 850 -9 350
Förvaltningskostnader -96 624 -96 788
Kostnader överlåtelse och panter -14 655 -5 757
Föreningsverksamhet -2 434 -4 270
Kontorskostnad t ex porto -1 484 -1 066
Förbrukningsinventarier -3 248 0
Medlemsavgifter HSB -23 400 -23 400
Stämma och styrelse -7 299 -5 348

-158 994 -145 979

Not 5 Personalkostnader och arvoden
Föreningen har inga anställda

Arvode till styrelsen -48 500 -53 747
Löner div fastighetsskötsel 0 -1 575
Vicevärdsarvode (t o m juni 2020) -21 000 -66 000
Övriga  arvoden -4 125 -1 490
Övriga personalkostnader (telefon, bilersättning) -100 -2 381
Revisionsarvode -1 750 -1 750
Sociala avgifter -17 930 -26 378

-93 405 -153 321

Not 6 Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar
Byggnader -194 840 -194 840
Maskiner och inventarier -3 396 -1 405

-198 236 -196 245
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Not 7 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärde byggnader 21 987 790 21 768 090
Omklassificering 0 219 700
Ingående anskaffningsvärde mark 558 238 558 238
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 22 546 028 22 546 028

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingående avskrivningar byggnader -3 466 768 -3 206 018
Omklassificering 0 -65 910
Årets avskrivningar byggnader -194 840 -194 840
Utgående ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 661 608 -3 466 768

Nedskrivning byggnader -3 003 763 -3 003 763

Utgående bokfört värde 15 880 657 16 075 497

Bokförda värden byggnader 15 322 419 15 517 259
Bokförda värden mark 558 238 558 238

Fastighetsbeteckning:  
Silbodals Prästgård 1:178
Taxeringsvärde Värdeår Byggnad Mark Totalt Föreg år
Bostäder hyreshus 1988 12 400 000 2 870 000 15 270 000 15 270 000

12 400 000 2 870 000 15 270 000 15 270 000

Ställd säkerhet för byggnader och mark redovisas i Not 13

Not 8 Inventarier och installationer
Ingående anskaffningsvärden 118 189 344 159
Årets investeringar 101 875 -153 790
Årets utrangering  -8 750 -72 180
Utgående anskaffningsvärden 211 314 118 189

Ingående avskrivningar -118 189 -188 964
Årets avskrivningar -3 396 -1 405
Årets utrangering  8 750 72 180
Utgående avskrivningar -112 835 -118 189

Utgående bokfört värde 98 479 0

Not 9 Andra långfristiga värdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500

500 500

Not 10 Övriga fordringar
Skattekonto 482 480

482 480

Not 11 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Förutbetald försäkring 46 360 43 360
Förutbetald TV, fiber 16 089 14 700
Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 2 298 0

64 747 58 060
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