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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
261 kr/kvm
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RANTEKANSLIGHET
6% Ej jamforbar

ENERGIKOSTNAD

TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 628 Kr/kvm

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland
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SKULDSATTNING
3681 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfor garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Prastkragen i Arjang
Org nr 716451-0013
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Arjang far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31. Arsredovisningen &r upprattad enligt BFNAR 2016:10
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allméant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag med en fastighet i Arjang, Silbodals
Prastgard 1:178, som stod fardigstalld &r 1988. Fastigheten bestr av 48 bostader pa totalt 3 312 m?
fordelade pa 12 bostadshus i tva vaningar med adress Pionvéagen 13-23 och Vastanasvagen 20-30.
Det finns ocksa ett kvartershus med gemensamhetslokal. Féreningens huvudsakliga andamal ar att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.

Stadgar : Féreningen har antagit 2011 ars normalstadgar version 5.

Foreningsstamma mm: Ordinarie foreningsstamma holls den 28 maj 2019. Under verksamhetsaret
har 11 st protokollforda styrelseméten hallits. Till representant i HSB:s fullméktige utsags Niklas
Danielsson med Turid Brathen som suppleant. Foreningen var narvarande vi HSB Varmlands
fullméktigemate den 7 maj 20109.

Styrelse: Styrelsens sammansattning efter stdamma har varit:

Niklas Danielsson ordforande

Turid Braten vice ordférande

Roy Johansson sekreterare, ledamot utsedd av HSB Varmland
Jonas Lofgren ledamot

Bjorn Nerby ledamot i tur att avga
Amalia Spannare suppleant

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Niklas Danielsson, Turid Braten, Bjorn Nerby och
Jonas Lofgren, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen bestar av Krisotffer Grahn Goransson och Mattias Jakobsson.

Revisorer: Revisorer har varit Elisabeth Sjéstrom, vald av féreningen, samt en revisor utsedd av
HSB Riksforbund.
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Forvaltning: Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland.
Fastighetsskotare/vicevérd har varit Arne Karlsson t o m juni, perioden juli-sept utfordes arbetet av
Smail Medjedovic. Darefter har Niklas Danielsson tjanstgjort t o m december 2019. Fran 2020
kommer grasklippningen kopas in fran Fagerviks Allservice. Vicevardsuppgifterna hanteras av Niklas
och Turid gemensamt.

Forsakring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad, foreningen byter fran Protector till
Folksam fran 1 jan 2020. Medlemmarna rekommenderas att teckna bostadsrattstillagg som
komplement till sin hemforsakring.

Véasentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Varmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Vattenfall Elnat och elhandel
Arjangs kommun Vatten och sophamtning
Telia Digital-TV
Arjangs nét Fiberanslutning
Folksam Fastighetsforsakring

Tidigare ars storre underhall: Féreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgard Ar
Malning av husen 2015/2016
Fiberanslutning 2016

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning: Fastighetsbesiktning har utforts 2019-05-11.

Underhall: Oljning av 6 huskroppars racken, kostnad 36 tkr (resterande ar 2020).
Byte av 2 motorvarmarstolpar.

Framtida underhall: Oversyn av varmesystem for lagenheterna, paborjat samarbete med HSB.
Inom 5 ar behov av takrenovering, enl underhallsplan ca 3 Mkr.

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r upprattad av HSB Véarmland och
uppdaterades senast 2019-10-08.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostader har varit oférandrad 2019 och har uppgétt i genomsnitt till 628
kr/m2. Styrelsen beslutade hoja arsavgiften fran 1 januari 2020 med 9 kr/m2 (motsvarande ca 1,43 %)
till i genomsnitt 637 kr/m2. Utéver manadsavgiften tillkommer kostnad fér uppvarmning och
hushallsel som betalas av bostadsrattshavaren direkt till leverantoren.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 12 190 tkr. Under aret har foreningen
amorterat 207 tkr vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 60 ar.
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Medlemsinformation

HSB Bostadsrattsforening Prastkragen i Arjang

Org nr 716451-0013

Under verksamhetsaret har 3 bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet
55 st varav rostberéttigade medlemmar 49 st (varav HSB Véarmland utgor en medlem).

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stallningen vid arets utgang

framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 2031 2034 2038 2034
Resultat efter finansiella poster, tkr 625 444 638 =777
Soliditet, % 32% 28% 27% 24%
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 628 628 628 628
Laneskuld kr/kvm totalyta 3681 3743 3804 3865
Drift/underhall/personalkostnader, kr/kvm 237 285 228 650
Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 1325004 3550 300 -76 880 443 863
Resultatdisposition
enligt stdmmobeslut 443 863 -443 863
Avsattning framtida underhall enligt
plan 680 000 -680 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -42 143 42 143
Arets resultat 624 619
Belopp vid
arets utgéng 1325 004 4188 157 -270 875 624 619
Resultatdisposition
Balanserat resultat 366 983
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 42 143
Avséttning till underhallsfonden* -680 000
Arets resultat 624 619
Summa fritt eget kapital att disponeras av stdamman 353 745
Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat 6verfores i ny rakning 353 745

*) Avsattning till underhallsfonden 6verensstammer med upprattad plan, exkl stammar.
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Resultatrakning

HSB BRF PRASTKRAGEN | ARJANG

2019-01-01
2019-12-31

Org nr 716451-0013

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvode
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2 030 907 2034 004
2 030 907 2034 004
-630 693 -796 687
-145 979 -153 932
-153 321 -145 856
-196 245 -207 785
-1 126 238 -1 304 260
904 669 729 744
-280 050 -285 881
-280 050 -285 881
624 619 443 863
624 619 443 863
624 619 443 863
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HSB BRF PRASTKRAGEN | ARJANG
Org nr 716451-0013

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

2019-12-31

2018-12-31

Byggnader och mark Not 7 16 075 497 16 116 547
Inventarier och installationer Not 8 0 155 195
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 075 497 16 271 742
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 16 075997 16 272 242
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 480 665
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 58 060 41 100
Summa Kortfristiga fordringar 58 540 41 765
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 2481777 2121 964
Summa kassa och bank 2481777 2121 964
Summa omsattningstillgangar 2 540 317 2163729
Summa tillgangar 18 616 314 18 435971
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HSB BRF PRASTKRAGEN | ARJANG
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 13

Not 14
Not 15

2019-12-31

2018-12-31

1325004 1325 004
4188 157 3550 300
5513161 4 875 304
-270 874 -76 880
624 619 443 863
353 745 366 983

5 866 906 5242 287
11 983 180 12 190 440
11 983180 12 190 440
207 260 207 260
5490 236 789

8 168 356

295 384 320 932
249 926 237 907
766 228 1003 244

12 749 408 13193 684
18616 314 18 435971



o
JQ‘é HSB BRF PRASTKRAGEN | ARJANG
HSB - dir mdjligheterna bor Org nr 716451-0013

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dévriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfaért med féregaende ar.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslangd bedoms vara 120 ar.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten ar ca 89 ar. Avskrivningen uppgar till 0,9 %/ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

2 966 tkr av foreningens Ian har villkorsandring under 2020. Styrelsen bedémer att Ianen ar av langsiktig
karaktar och redovias darfor som langfristiga per 2019-12-31 férutom den del som planeras att amorteras
under 2020 som redovisas som Kortfristig del.

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskottsavdrag uppgaende till 7 072 tkr.
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HSB BRF PRASTKRAGEN | ARJANG
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Noter
Not 2  Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 2078 928 2078 928
Hyresintakt dvrigt 3000 2 325
Avsatt till inre fond -57 300 -57 300
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 6279 9551
Ovriga intakter 0 500
2 030907 2034004

Not 3  Driftskostnader

Reparationer -50 711 -38 847
El -57 551 -57 039
Vatten -233 625 -233539
Renhéllning -81 915 -80 709
TV, bredband, iptelefoni -39 004 -39 602
Fastighetsskotsel och lokalvard -21873 -15 152
Forsékringar -41 100 -40 493
Fastighetsskatt -45 810 -37 335
Periodiskt underhall -42 143 -236 644
Ovriga driftskostnader -16 960 -17 327

-630 693 -796 687
Externt revisionsarvode -9 350 -9 487
Forvaltningskostnader -96 788 -93 213
Kostnader Gverlatelse och panter -5 757 -9 447
Foreningsverksamhet -4 270 -5 640
Kontorskostnader -1 066 -2 255
Forbrukningsinventarier 0 -5 477
Medlemsavgifter HSB -23 400 -23 400
Stdmma och styrelse -5 348 -3875
Kundfoérluster m m 0 -1138

-145 979 -153 932

Not5 Personalkostnader
Fdreningen har inga anstéllda.

Arvode till styrelsen -53 747 -43 478
Loner fastighetsskotsel, stdédning -1575 -2 750
Vicevérdsarvode -66 000 -72 000
Ovriga arvoden -1490 0
Ovriga personalkostnader, telefon, bilersattning -2 381 -2 200
Revisionsarvode -1750 -1 496
Sociala avgifter -26 378 -23 932

-153 321 -145 856
Byggnader -194 840 -172 870
Maskiner, inventarier -1 405 -34 915

-196 245 -207 785
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Not 7  Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 21 768 090 21 768 090
Omklassificering fran installationer 219 700 0
Ingdende anskaffningsvarde mark 558 238 558 238
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 22 546 028 22 326 328
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -3 206 018 -3033 148
Omklassificering fran installationer -65 910 0
Avrets avskrivningar byggnader -194 840 -172 870
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 466 768 -3206 018
Nedskrivning byggnader -3003 763 -3003 763
Utgaende bokfort varde 16 075 497 16 116 547
Bokftrda véarden byggnader 15517 259 15 558 309
Bokftrda varden mark 558 238 558 238

Fastighetsbeteckning:
Silbodals Prastgérd 1:178

Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1988 12400 000 2 870 000 15 270 000 12 445 000
12 400 000 2 870 000 15270 000 12 445 000

Ingdende anskaffningsvarden 344 159 344 159
Omklassificering till byggnader -219 700 0
Avrets utrangering -6 270 0
Utgdende anskaffningsvarden 118 189 344 159
Ingdende avskrivningar -188 964 -154 049
Avrets avskrivningar -1 405 -34 915
Avrets utrangering 6 270 0
Utgdende avskrivningar -118 189 -188 964
Utgaende bokfort varde 0 155 195

Not 9  Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Skattekonto 480 665
480 665

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakring 43 360 41 100
Forutbetald TV, fiber 14 700 0
58 060 41100

Kassa 750 2 859
Swedbank 2 481 027 2119105
2481777 2 121 964
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut ) Réntesats  Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 245%  2021-06-30 1122000 24000
Stadshypotek 2.26% 2020-09-30 2 966 264 31 556
Stadshypotek 312%  2024-12-01 2760 692 29 368
Stadshypotek 1,79% 2022-07-30 450 000 16 000
Stadshypotek . 1.61% 2023-12-01 4 891 484 106 336
12 190 440 207 260
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 983 180
Genomsnittsrantan vid drets utgéng 2,25%
Amorteringar inom 2-5 ar beridknas uppga till 829 040
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 11 154 140
Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jamfirliga sdkerheter som har stdllts for egna skulder och avsdittningar
Fastighetsinteckning 20 742 000 20 742 000
Summa stillda sikerheter 20 742 000 20 742 000
Not14 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 0 1 830
Medlemmars inre fond 295 384 319102
295 384 320932

Not15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvoden

Upplupen semesterskuld

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, snérijning, sophimtning

Upplupna rintekostnader

Upplupen revision

Upplupen fastighctsforvaltning

FFérutbetald intéikt el, viirme, vatten

Férutbetalda arsavgiller och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Arjang den é 2020

N|klas Danielsson Turid Bréten
//M‘?/é# ial

Bjérn Nerby Jonas Lofgren

Var revisionsberattelse har avgivits 2020 - 06 03

7 Jﬂéa%o@%m (/W il

Elisabeth Sjostrém Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Revisor vald av féreningsstamman Utsedd av HSB Riksfdrbund

10

34 620 18 093
0 0

8534 5156
16 273 18 661
37 126 38 583
9350 9125

0 0

0 0

143 558 148 289
465 0
249 926 237907

fo/ /ﬁ%ﬁﬂﬂ/

Roy Dﬂﬁsson




Revisionsberittelse

T fBreningsstmman | HSB bastadsritisfirening Prastkragen |
Adéng, org.nr. 7164510013

ekanomiska hasiut som anviindare fattar med grund {
arsredovisningen,

Rapport om Arsredovisningen ;

Uttalanilen

VA har utfiart en revision av Arsradovisningen B HSB
hostadsratisfirening Prastkragen i Arfiing fr ar 2019,

Enligt vér uppfatining har rsredavisningen upprifiats | enlighel med
Arsraviovisningslagen ach ger en | alla vsentliga avseenden
rétivisande bild av foreningens Shansiglla siglining per den 31
decernber 2018 och av dess finansieda resultat fir aret enligt
&sredovisningslagen, Firvaliningsberdtialsen & Hrenliy med
#rsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfir alt fireningsstamman faststéller resuftatrikningen
ach halensrikningen for fireningen.

Grumd for utfalanden

Vi har utfort revisiohen enligh god revisionssed | Sverdge. Revisaremas
ansvar enfigt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten Dan
auktorissrade revisoms ansver ooh Den Biraningsvalda revisorns
ansvar, .

Vi & gheroende | firhallands i freningen enligt god 1eviscrssed |
Syerige. Den auklorissrade revisom har fuligiort sitt yrkesetiska snsvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r #lrdckliga och
andaméisenliga som grund for véra ultalanden.

Unplysting av sdrskild hetydelse

Utan alt det plverkar vara utalanden ovan vill vi fista uppmirksamhet
pé klassificering av firaningens skuldsr tl kredifinstitut |
argradovisningan, Foreningen har in som klassificerals som
léngiristiga men fBsfaller inom 2t & fran balansdagan och som dérmed
&r kortfristiga,

Styrelsens ansvar

Dat &r styrelsen som har ansvaret i5r att &rsredovisningen uppraitas
och att den ger en rdftvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Stvrelsen angvarar dven fir den inferna kontroll som de bedtmer &r
ndcvandig fir 2% upprifia en Arsredovisning som inte nnehaller nigra
visentiga felaklighster, vare sig dessa berer pd vegenfigheler eller pd
rissiag.

Vid upprittandet av Srsredovisningen ansvarar styrelsen fir
bedémningen av foreningens $rméga alt fortsélla verksambeten. De
upplyser, nér 58 & tillampigl, om frhallenden som kan péverka
fGrmagan ait rtsdtia varksarmheten och att anviinda andagandst om
fortsait dif. Ardagandet om forfsalt deft fillampas dock inte om beslut
har faltals om ali avweckla verksamhsien,

Den auktoriserade revisoms ansvar

Jag har wiftnt revisionen enfigt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt rdl 8r att uppna en rimlig
grac av sdkerhet om husuvida Srsredovisningen som hefhet Inte
innehalier ndora visenfigs felakiigheter, vare sig dessa beror pa
osgentliigheter eller pg misstag, och atl Brna en revisionsheritislse
som innehdlier vara ultalanden. Rimllg sékethet r en hig grad av
siikernet, men &r ingen garani fr 2 en revision som yttdrs enligh ISA
coh god epdisionssed | Sverige alitid kommer att uppticks en visentdy
felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsia pé grund av
cegentligheter «ller misstagl voh snses vars visenlliga om de enskilt
eller fllsarmmans rimlien kan forvantss péverka de

Som det av en revision enligh 1SA anvinder jag professionelit omddms
ach har en professionelit skeptisk instafning under hela revisionen.
Dessuiom:

identifierar ooh baddmer jag dskerna for visentliga
flaktigheter | Arsredovisningan, vare si) dessa beror pd
cegentigheter eller p& misstag, utformar och uids
granskningsatgdrder bland annat ulifrdn desss rsker ach
inhamiar revisionsbevis som & rdckliga och
dndamalsenliga for 2t utgdra en grund for mina
uftalanden. Riskan 8 afl inte uppldcka en visenllig
felaklighet tHl Blid av oegentligheter 8r higre &n for an
vasenthy felaktighet som beror pd misstay, eftersom
segentligheter kan innefaits agerande | maskopi,
forfalskning, avsikiliga wieldmnanden, felaktig information
eller ssidoséttande av intern kontroll,

skaflar jag mig en fOrstielse av den del av Breningsns
intarna kondrell som har betydalse 10r min revision for aft
utforma gransiningsaigarder som ar [émpliga med hansyn
il omsténdigheterna, men inte fir ati ultala mig om
eifeklivileien i den intemna kondrollen.

ubvArdersr lag iBmpligheten | de sedovisningsprincipes som
anvinds och rimligheten | styrelsens uppskatiningar |
redovisningen cch filhdrande upplysaingar.

drar fag en siotsats om Himpgheten §at shrelsen
anvander antegandst om fortsatt 4rift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon viisendly osékerhetsfakior som avser sddana
hiéndelzer eller firhallanden som ken lada t# betydande
fvivel om Breningens formaga aff forisaita verksamheten.
Om jag drar sluisatsen aft def finns en vasentlig
osfierhetstokion, maste jag | revisionsherdttelsen fasta
uppmérksambheten pa upplysningama i arstedovisningen
om den vasentliga osékeretsiaktom eller, om sédana
upplysningar r otilirAckliga, modifiera uitalandef om
arsradovisningen. Mina shteatser baseras pd de
revisionshevis som inhamias fram till datumet Bor
revisionsheréteisen, Dack kan framtida héndelser aller
forhéllanden géra att en Hrening inte [ngre kan forisdtla
verksamhetan.

ubvéirderar jag den dvergripande presentafionen,
slrukduren och innshallet | drsredovisningen, dadbland
upplysningama, cch om drsredovisningen Slerger de
underfiggande transaktionerna ooh hindelserna p elf sétt
sorn ger en radlvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisiohens planerade
ormlatining och inrikining samf tidounkion for den. Jag maste ocked
informera om belydslsefulia laktiagsiser under revisionen, daribland
de eventuella betydends brister i den interna kentrollen som jag
identifiarat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionstageri och déirmed snifigt god
revisionssed | Sverige, Mit mal &r 2t uppnd en rimlig grad av sdkerhet
om huruvida drsredovisaingen har uppratiats | enlighet med
arsredovishingslagen nch om Arsredoviseingen ger en rattvisande bild
av fdreningens resultat och stéfining.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden i
Utdver var revisicn av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens fGrvaltning for HSB bostadsrattsforening

Prastkragen i Arjang fér ar 2019 samt av farslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaliningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonamiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter |
avrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av s3kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att it farslag tl
dispositioner av fareningens vinst eller farlust inte &r farenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisom professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka

tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisoms professionella bedmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér aft vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och farhallanden som &r vésentliga fér
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom ach provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag far vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt
med bostadsraltslagen.

Karlstad den 2 ré 2020

Urban Johansson Elisabeth Sjostrom
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor




ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redog0r i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under réken-

skapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillna-

den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt

eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leverantérsskulder, annu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande

som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-

fors Gver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Auvskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfdra en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt

anett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoéms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar Kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langsiktiga férméga att betala

aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som férening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fdreningens underhéllsfond
Till denna fond gors érliga avsattningar for att sékerstalla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avséttning till och aterféring fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsmassig transaktion. De
pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stéllda sékerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tckande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



