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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsférening Humlan i Arjang

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsrattsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattforeningens
styrelse.

HSB Vérmland ar en kooperativ organisation som &gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kéarn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsrattsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsagare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktar.
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651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor



HSB Bostadsrattsférening Humlan i Arjang

Org nr 774400-0394

HSB - dér mijligheterna bor

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Humlan i Arjang
Org nr 774400-0394
2018-01-01 - 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Arjang far harmed avge redovisning fér féreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31. Arsredovisningen &r upprattad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allméant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag med en fastighet i Arjang, Humlan 8,
som stod fardigstalld &r 1952. Fastigheten bestar av 24 bostader pa totalt 1 658,5 m® samt 5
bostadsrattslokaler pa 317,5 m® och 7 uthyrningslokaler pa 288,5 m”och 15 garage. Fastigheten &r

belagen pa Storgatan 55 A- E. Foreningens huvudsakliga andamal ar att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar : Foreningen har 2011 ars normalstadgar version 4 for HSB bostadsrattsforening. Ett forsta
beslut att anta ny version 5 antogs pa stimman 2018-05-30.

Foreningsstimma mm: Ordinarie foreningsstamma hélls den 30 maj 2018. Under verksamhetsaret
har 8 st protokollforda styrelsemoten hallits. Till representant i HSB:s fullmaktige utsags Roy
Johansson med 6vriga ledamoter som suppleanter. Foreningen var representerad vid HSB Varmlands
fullméktigemdte den 3 maj 2018.

Styrelse: Styrelsens sammansattning under aret har varit, efter staimma:

Roy Johansson ordférande, ledamot utsedd av HSB Varmland
Ove Johansson vice ordforande

Margareta Bryntesson sekreterare

Carina Eriksson vice sekreterare

Ann-Britt Thorgersen ledamot i tur att avga
Jahn Pettersson ledamot i tur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Jahn Pettersson, Ann-Britt Thorgersen, Ove
Johansson och Margareta Bryntesson, tva i forening.

Valberedning: Valberedning har varit Thomas Larsson och Roar Tangenes.

Revisorer: Revisorer har varit Mats Hoglund med Bertil Andersson som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Forvaltning : Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administrativa férvaltningen av HSB Varmland.
Foreningen har en anstélld vicevard/vaktmaéstare, Thomas Larsson.
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Forsakring: Foreningens fastighet ar fullvérdesforsakrad i Lansforsékringar dar dven
bostadsrattstillagg ingar.

Vasentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Varmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Vattenfall El och nét
Arjangs Kommun Vatten och sophamtning
Telia Digital-TV
Lansforsakringar Fastighetsforsékring

Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgérd Ar
Avloppsstammar 2003/2004
Vindsisolering 2011
Fibernat 2014
Platinkladning skorstenar, nya entrédorrar 2015
Nya borrhal bergvarme 2016

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning: Fastighetsbesiktning har utférts 2018-06-12.

Underhall: Byggkonsultkostnader infér planerad fasad- och takrenovering. Ombyggnad av
vattenmatare. Malning av pannrum.

Framtida underhéll/investeringar : Ar 2019 fasad- och takrenovering. Offert fran Murverket antagen
berdknad kostnad ca 6 Mkr. Finansieras genom nytt [an 6 Mkr hos Westra Wermlands Sparbank.

Underhallsplan: En underhallsplan &r upprattand 2017-09-01 av HSB Varmland.

Arsavgifter: Arsavgifterna héjdes 2018-01-01 med 3% och uppgér i genomsnitt till 526 kr/m2 for
bostader. Styrelsen har beslutat om hojning med 4% fran 2019-01-01 och avgiften for bostader
motsvarar efter hojning 547 kr/m2 i genomsnitt. | manadsavgiften ingar inte hushallsel.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 206 tkr. Ordinarie amortering har varit 125
tkr vilket innebér att lanet kommer vara slutamorterat inom 2 ar. Till underhall 2019 kommer nytt 1an
6 Mkr lyftas.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har en bostadsratt dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet
31 st varav rostberattigade medlemmar 30 st (varav HSB Véarmland utgér en medlem).
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Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Org nr 774400-0394

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang

framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 1275 1245 1227 1173
Resultat efter finansiella poster, tkr 115 -69 -165 -49
Soliditet, % 76% 70% 67% 72%
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 526 511 496 477
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokaler 91 146 201 110
Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingéng 66 600 68 110 764 770 458 558 -69 063
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut -69 063 69 063
Auvsittning framtida underhall
155 000 -155 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 121 766 121 766
Arets resultat 115 462
Belopp vid
drets utgang 66 600 68 110 798 004 356 261 115 462
Resultatdisposition
Balanserat resultat 389 495
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 121 766
Avséttning till underhallsfonden *) -155 000
Arets resultat 115 462
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 471723
Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat éverfores i ny réakning 471723

*) Avsittningen tacker underhallskostnader enl plan inom 5 ar.
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Resultatrakning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 1274751 1244 541
Summa rorelseintakter 1274 751 1244 541

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -705 765 -840 929
Ovriga externa kostnader Not 4 -94 594 -120 094
Personalkostnader och arvode Not 5 -243 087 -233 044
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -109 999 -110 951
Summa rérelsekostnader -1 153 445 -1 305 018
Rorelseresultat 121 306 -60 477
Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter -5 844 -8 586
Summa finansiella poster -5 844 -8 586
Resultat efter finansiella poster 115 462 -69 063
Resultat fore skatt 115 462 -69 063
Arets resultat 115 462 -69 063
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 1390293 1498 522
Inventarier och installationer Not 8 2 966 4736
Summa materiella anlaggningstillgangar 1393 259 1503 258
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 1393 759 1503 758
Omsattningstillgangar

Bréanslelager 92 823 31944
Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar 0 2399
Ovriga fordringar Not 10 4718 2330
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 22 789 8834
Summa kortfristiga fordringar 27 507 13 563
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 336 743 282 947
Summa kassa och bank 336 743 282 947
Summa omséttningstillgangar 457 073 328 454
Summa tillgangar 1 850 832 1832212
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 134710 134710
Fond for yttre underhall 798 004 764 770
Summa bundet eget kapital 932714 899 480
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 356 261 458 558
Arets resultat 115 462 -69 063
Summa fritt eget kapital 471723 389 495
Summa eget kapital 1404 437 1288975
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 81 250 206 250
Summa langfristiga skulder 81 250 206 250
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 125000 125 000
Leverantdrsskulder 79596 79519
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 1824 1847
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 158 725 130 621
Summa kortfristiga skulder 365 145 336 987
Summa skulder 446 395 543 237
Summa eget kapital och skulder 1 850 832 1832212
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden och tillkommande utgifter sker linjart dver bedémd nyttjandeperiod.
Ursprunglig byggnad ar helt avskriven.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats

som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

En bostadsréattsforening, som skatteméassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Fdreningen har inget skattemadssigt dver/underskott.
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Noter
Not 2  Nettoomsattning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 872 100 846 732
Arsavygifter lokaler 87 228 87 228
Hyresintékt lokaler 241 416 241 416
Hyresintékt garage och bilplatser 14 220 14 062
Hyresintakt dvrigt 57 981 47 935
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 1806 7 168
1274751 1244541

Not 3  Driftskostnader

Reparationer -9 836 -23 478
Sotning -1190 -2 140
El -235 629 -212 183
Uppvarmning (olja) -39 243 -25 284
Vatten -164 271 -146 931
Renhéllning -38 527 -38 984
TV -17 184 -17 136
Fastighetsskotsel, snérojning -5 806 -2 998
Forsékringar -22 768 -21 880
Fastighetsskatt -38 907 -38 907
Periodiskt underhall -121 766 -295 016
Ovriga driftskostnader -10 639 -15 992
-705 765 -840 929

Externt revisionsarvode -9 125 -8 763
Forvaltningskostnader -54 691 -84 018
Kostnader Gverlatelse och panter -2 758 -5 378
Foreningsverksamhet -2 100 0
Kontorskostnader, porto -1 400 -480
Forbrukningsinventarier -130 -404
Medlemsavgifter HSB -15 325 -14 050
Gemensamma kostnader (Hammarsgarden) -8 680 -6 701
Stdmma och styrelse -385 -300
-94 594 -120 094

Not5 Personalkostnader
Foreningen har en anstalld fastighetsskotare.

Arvode till styrelsen -30 866 -25 007
Léner for anstéllda -112 399 -107 622
Vicevérdsarvode -37 068 -37 068
Ovriga personalkostnader 0 -767
Revisionsarvode -1 500 -1 500
Sociala avgifter -61 254 -61 081

-243 087 -233 044
Byggnader -103 700 -103 700
Markanlaggningar -4529 -4529
Maskiner och inventarier -1 770 -2 722

-109 999 -110 951
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Humlan i Arjang
Org nr 774400-0394

2017-12-31

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 4 478 872 4 478 872
Ingdende anskaffningsvarde mark 43 500 43 500
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 45 287 45 287
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 567 659 4 567 659
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3060 079 -2 956 379
Avrets avskrivningar byggnader -103 700 -103 700
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -9 058 -4 529
Avrets avskrivningar markanlaggningar -4 529 -4 529
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3177 366 -3 069 137
Utgaende bokfort varde 1390 293 1498 522
Bokftrda véarden byggnader 1315093 1418 793
Bokftrda varden mark 43 500 43 500
Bokftrda varden markanl&ggningar 31700 36 229
Fastighetsbeteckning:
Humlan 8
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1953 4658000 1221 000 5879 000 5879 000
Lokaler 1698 000 429 000 2 127 000 2 127 000
6 356 000 1650 000 8 006 000 8 006 000

Not 8 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Avrets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Utgaende bokfort varde

Not 9  Andra langfristiga vardepappersinnehav

113411 113411
113411 113411
-108 675 -105 953
-1 770 -2722
-110 445 -108 675
2 966 4736

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovrig skattefordran

4 663 2275
55 55
4718 2330

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsékring
Forutbetalt vatten
Forutbetald TV

7682 7 406
13675 0
1432 1428
22789 8834

Not 12 Kassa och bank

Westra Wermlands Sparbank (beviljad kredit 100 tkr)

336 743

282 947

336 743

282 947
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Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Rénteédndring Riéntesats  Konv.datum Belopp amortering
Westra Wermlands Sparbank 3 min 2,416% 2020-07-30 206 250 125 000
206 250 125 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 81250
Amorteringar inom 2 ar berdknas uppga till (slutamorteras) 81250
Stdllda sdkerheter

Panter och dirmed jamforliga scikerheter som har stéllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 1 600 000 1 600 000
Summa stillda sikerheter 1 600 000 1 600 000

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 1824 1 847
1824 1847
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna léner och arvoden 29701 17 028
Upplupna sociala avgifter inkl semesterskuld 31598 26 586
Upplupen renhéllning, snérdjning 6710 3965
Upplupna rdntekostnader 765 1223
Upplupen revision 9125 8 900
Gemensamma kostnader Hammarsgarden 8 680 4 408
Forutbetalda drsaveifter och hyror 72 146 67 186
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 1325
158 725 © 130 621

Not 16 Vadsentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har i november 2018 antagit offert frin Murverket angdende fasad- och takrenovering, beriknad
kostnad ca 6 Mkr. Arbetet utfores var/sommar 2019. Nytt lan utbetalas 2019-03-15 pa 6 Mkr.

ﬁa)ng den &Z/i 2019
fem Jolangyn Dozl
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Ann-Britt Thorgersen Carina Eriksson Jahn Petter?son

VAr revisionsberittelse har avgivits 2019 -(0'Y Z q
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%_@tj Hdglun‘ﬂr/ Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Revisor vald av foreningsstamman Utsedd av HSB Riksfarbund
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Revisionsheréttelse

Tift treningsstamman | HSB Brf Humlan | Arjang,
org.nr. 7744000384

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revislon av Arsradovisningen 1 H3B Brf
Humlan | Arjéng fér &r 2018,

Enligt vér uppfattaing har arsredovisningen upprittais i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vaseniliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansielia stillning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsberiitelsen ar
firantig med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att foreningsstamman faststaller
resultatrBkningen och balansrikningen fir freningen.

Grund for ultalanden

Vi har wiffrt revisionsn enligt god ravisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den aukloriserade revisorns ansvar och Dan
fireningsvalda revisoms angvar,

Vi & cberoende | farhallande fif fSreningen enligt god
revisorssed | Sverige. Den aukloriserade revisom har fuligjort
sitl yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aff de ravisionsbevis vi har inhémitat &r tilirAckliga och
&ndaméalsenliga som grund far vira utialanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for ait Arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enfigt
arsradovisningslagen. Styrslsen ansvarar Aven for den intema
kontroll som de beddmer &r nddvéndiy for att uppratta en
rsradovisning som infe inneh3ier ndgra visentiga
felakiigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa
fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av freningens firmaga att forlsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tiltampligt, om
forhéllanden som kan paverka férmagan att fortstta
verksamheten och atf anvinda antagandet om fortsatt drift,
Anlagandet om fortsatt drift Blidmpas dock inte om beslut har
fatlats om st avvecka verksambeton.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing (18A] och god revisionssed i Sverige. Mitt ma Ar aft
uppna en rimlig grad av stkerhat om hurvida
drsredovisningen som helhet inte innehdiler nagra visentiiga
felakiighater, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller p&
fel, och aft i2mna en revisionsberatielsa som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sikerhet, men &
ingen garant for att en revision som utférs enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptcka en visentlig
felakiighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppstd pd
grund av vegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilf eller tiisammans rimligen kan firvntas paverka de

ekonomiska beslut som anvlndare fattar med grund §
rsredovisningan,

Som del av en ravision enligt ISA anviinder jag professionelit
omddme och har en professicnellt skeptisk Ingtélining under
hefa revisionen. Dessuton:

identifierar och beddmer jag riskemna fir vasentiiga
felaklighster [ &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé osgentligheter ellar pé fel, utformar och
utior granskningsatgdrder bland annat utifrdn dessa
fisker ceh inhdmiar revisionsbevis som &r Hlirickliga
och &ndamaisenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden, Risken fér att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till fljid av oegentlighater &r hogre an fér
en vasenthy felaklighet som beror pd fel, eftersom
cegentligheter kan innefalia agerande | maskopi,
firfalskning, avsiktligs ulelBmnanden, fefaktig
information eller &sidosattande av infern kontroll,

skaffar jag mig en frstdelse av den del av
fireningens Intema kontroll som har betydelse fér
min revision #r atf utforma granskningsatoérdar
som ar 1Bmpliga med hanayn Il omstandighatema,
men inte {Gr att uitala mig om effektiviteten | den
interna kontrollen.

utvérderar jag lamplighsten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten §
styrelsens uppskatiningar | redovisningen oth
tilhdrande upplysningar,

drar jag en slutsats om Bmpligheten | att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av rsredovisningen. Jag drar acksa
en sluisats, med grund | de inhémiade
revisionshevisen, om huruvida det finns négan
vasentlig osakerhetsfakior som avser sddana
handelser eller fdrhllanden som kan leda t#
betydande tvivel om fireningens Brméga att
fortsétta verksemheten. Om jag drar shtsatsen alt
det finns en vésentlig os3kerhetsfakior, maste jag |
revisionsberdite/sen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna | &rsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsiakiom sller, om sddana
upplysningar & ofillracidigs, modifiers uitalandet om
rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
ravisionsbevis som inh&mitas fram Bl datumet 5
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelssr
gller firh&llanden yora att en Brening inte lngre
kan fortsatta verksamheten,

utvlrderar jag den dvergripande prasantationen,
strukturen och inneh&llet  Arsredovisningen,
déribiand upplysningamna, och om arsredovisningen
terger de underfiggande ransaktionema och
idndelsema pé eff s8t som ger en ritivisands bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och iarikining samt tidpunikien fir den.
Jag méaste ocksd informera om betydelsefulla iakftagelser
under revisionen, daribland de eventuelia belydands brister i
dan interna kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed
cnligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Humlan i Arjang
fér &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisom har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
befraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
54 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa elt
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om
négon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

pé négot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att eft
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
farenligt med hostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen ach forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner befréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om farslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

hingden 15 1Y aong

Urban Johansson s Haglund

Auktoriserad revisor Av fGreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redog0r i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under réken-

skapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillna-

den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt

eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leverantérsskulder, annu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande

som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-

fors Gver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Auvskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfdra en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt

anett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoéms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar Kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langsiktiga férméga att betala

aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som férening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fdreningens underhéllsfond
Till denna fond gors érliga avsattningar for att sékerstalla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avséttning till och aterféring fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsmassig transaktion. De
pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stéllda sékerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tckande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



