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Styrelsen for Brf Frondsudden far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2019,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksambteten

Féreningen har till indamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostdslégenhet eller lokal.

Féreningens fastighet, Bjorndnge 3:61 i Are kommun forvirvades 2010-11-19.

Féreningens fastigheter bestér av 5 flerbostadshus pé adress Frondsudden 2, 4, 6A-C, 8 A-C och 10 A-C.
Fastigheten byggdes 1991 och har viirdedr 1991. Tomtrittsavtal finns ej till fastigheten da féreningen
dger marken.

Den totala byggnadsytan uppgar till 3089 kvm, varav hela ytan utgér 1agenhetsyta. I féreningen finns 55
parkeringsplatser.

Légenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kék
19 st 2 rum och kék
17 st 3 rum och kék
4 st 4 rum och kik

Av dessa lagenheter 4r 42 upplatna med bostadsritt och | med hyresratt. Férsakring till fullvirde har
foreningen tecknat hos Linsforsakringar. I avtalet ingar styrelseforsékring och bostadsréttstillagg.
Féreningen har under 2019 uppréttat en 30-arig ekonomisk- och underhéllsplan.

Tidigare &rs genomfdrda dtgérder:
Laga takutsprang/byte vindskivor
pa laghus 2018
OVK-besiktning samtliga fastigheter 2018
4 altaner i markldgenheter hus 2 & 4 2018

L-stid samt upprustning 2017
Firdigstillande av entré 2016
Takrenovering 2016
Rokiucka: 2016
Flytt motorvirmare 2016
Kall-parkeringsplatser 2016
FTX 2015
Entréer 2015

Installation av bergvérme 2013 },
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Maélning/byte triidetaljer 2013
Upprustning utemiljd 2012
Installation timers 2012

Forvaltningsavtal avseende fastighetsskotsel har féreningen sedan maj 2019 tecknat med AGO som dven
skoter stdd av trapphus och tvittstugor. Den ekonomiska forvaltningen skdts av Progredo AB.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2009-12-28 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2010-10-11. Féreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2009-12-30. Styrelsen
har sitt séte i Jimtlands ldn. Féreningens skattemissiga status &r att betrakta som ett dkta
privatbostadsforetag.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2019-04-11, och ddrmed pafdljande styrelsekonstituering,
haft f8ljande sammanstittning:

Annica Ahlqvist ledamot/ordférande
Ann Grabler ledamot

Martin Dalanes ledamot

Peter Wikberg ledamot

Viktor Loberg ledamot

Thomas Mattsson suppleant

Ulrika Wallrahm suppleant

Valberedningen bestdr av Anna Forsberg och Ulrika Wallrahm
Antal styrelsesammantriiden som protokoltfsrts under dret har uppgatt till 10 stycken.
Foreningen har sitt séte i Are Kommun.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Vattenskada orsakad av hantverkare paverkade den hyresldgenhet som foreningen dger. Vilket
forsdkringsholag som skall ta sjalvrisk dr inte klart. Tva parter utéver fGreningen #r inblandade.
Féreningen valde att i samband med detta byta ut kk och vitvaror.

Féreningen hade under aret ytterligare en vattenskada i en av ligenheterna i 1dghusen. Flaktar tili
ventilationen i hus 2 och 4 byttes.

Planerade atgérder: Renovering av samtliga balkongdérrar 2020
Viisentliga hiindelser efter bokslutsdagen:

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer foreningen hindelseutvecklingen
noga och vidtar &tgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa fdreningens verksamhet,
Féreningen har till dags dato inte mérkt av ndgon betydande paverkan pé verksamheten fran
coronaviruset.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid arets borjan till 55 st. Nytillkomna medlemmar under aret
#r 2. Antalet medlemmar som uttrétt under aret 4r 4. Medlemsantalet i foreningen vid rets slut r 56,
Under ret har 3 overlatelser skett. Vid ligenhetsdverlitelser debiteras koparen en Gverlatelseavgift pa
2,5 % av prisbasbeloppet. Pantsittningsavgift debiteras képaren med 1 % av prisbasbeloppet. },
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%}

Genomsnittlig arsavgift per kvin
bostadsréttsyta

Lan per kvm bostadsréittsyta
Insats per kvm bostadsriittsyta

Foridndring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid 4rets ingang 31602 264
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning underhéllsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utging 31 602 264

2019 2018
2180 2178
-222 -333
59 59
638 629

6 308 6331
10 468 10 468

Upplitelse-  Fond for yttre
avgift underhall

2067 087 334 684

50 100

2 067 087 384 784

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets foriust

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning dverftres

2017
2170
98
60

644
6496
10 468

Balanserat

resultat

-4 033 945

-332514
-50 100

-4 416 559

-4 416 559
-221 580
-4 638 139

57000
-4 695 139
-4 638 139

2016
2059
-1295
60

613
6511
10 468

Arets
resultat

-332514
332514

-221 580
-221 580

39

Totalt
29 637 576

0

0

-221 580
29 415996

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter. ;

Ji
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Resultatrikning Not

Rarelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 2
Ovriga rérelseintikter

Summa rirelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rirelsekostnader
Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

2180202
0
2 1802062

-1 480286
-174 307
-41 889

-462 407
-2 158 889
21313

2 166
-245 059
-242 893
-221 580

-221 580

=221 580

4(9)

2018-01-01
-2018-12-31

2177658
376 280
2553938

-2 054 581
-129 923
8 260

-466 469
-2 642 713
-88 778

2297
-246 036
-243 739
-332 514

-332 514

-332 514
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliiggningstitlgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiéikter
Summa korifristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

5 44 724 765
6 2556917

47 281 682

47 281 682

66 721
69 262
108 045
244 028

1912 834
1912 834
2 156 862

49 438 544
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2018-12-31

45101 228
2642 861
47 744 089

47 744 089

98 032
9870
89 549
197 451

1722230
1722230
1919 681

49 663 770
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Férskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

33669 351
334 734
34 054 135

-4 416 559

-221 580
-4 638 139
29 415996

19 412 811
19 412 811

72278
-6 117
266 649
2 449
274 478
609 737

49 438 544

6(9)

2018-12-31

33 669 351
334 684
34 004 035

-4 033 945

-332514
-4 366 459
29 637 576

19 502 852
19 502 852

54 515
50

205 362
5454
257 961
523 342

49 663 770
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiéinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag.

Anldggningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Fastighetstorbéttringar  40-100 ar
Installationer 40 ar
Inventarier 5-104r

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Hyresintdkter bostidder 76 591 74 364
Arsavgifier bostadsritter 1971318 1943 301
Hyresintikter p-plaser 116 895 165 500
Hyresintékter forrad 21 000 21 000
Ovriga hyresintékter 4398 33 493
2180202 2177 658

Not 3 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsskitsel, avtal 206 805 180 156
Fastighetsskdtsel utdver avtal 60 409 3elo
Stad 12 420 32220
Snordjning 50 729 111063
Reparation och underhall 268 491 825 689
Fastighetsel 461 223 465 909
Vatten 148 091 137 777
Sophdmtning 97 584 85702
Forsdkringspremier 75 865 93 043
Fastighetsskatt/avgift 59 211 57 491
Ovriga driftskostnader 39 459 61916

1 480 287 2054 582 }
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Ersdttningar till revisor
Konsultarvoden

Kostnader f6r arsstimma
Inkasso/betalningsforeldggande
Ovriga externa kostnader

Ovriga administrativa kostnader
Sjalvrisk vid forsikringsersittning

Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2019

0

18 125
50 000
1 009
191

23 956
31026
0

174 307

2019-12-31

48 047 816
48 047 816

-2946 588
-376 463
-3 323 051

44 724 765

2019-12-31
3090422
3 090 422

-447 561
-85 944
-533 505

2 556 917

8 (9)

2018

71093
17 500
0

2616
739
9255
13720
15000
129 923

2018-12-31

48 047 816
48 047 816

-2570 125
-376 463
-2 946 588

45101 228

2018-12-31

3090 422
0
3 090 422

-357 555
-90 006
-447 561

2 642 8o1 }/
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Not 7 Langfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skulder som forfaller senare &n 5 ar 0 19284 792
0 19 284 792

Samtliga 1an har forfallodag inom 12 manader frén bokslutsdagen.

Not 8 Stiillda siikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Féretagsinteckning 33 052 000 33 052 000
33 052 000 33 052 000

Are 2020-02-2S
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Annica Ahlgvist Martin Dalanes
Ordférande
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Anne Grabler

Vir revisionsberiittelse har limnats 2020- () l—\ = &%
Deloitte AB
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:/ Jon Nilsson
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REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstimman i Brf Frondsudden i Are
organisationsnummer 769620-9373

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av rsredovisningen for Brf
Frondsudden i Are for rakenskapsaret 2019-01-01 -
2019-12-31.

Enligt var uppfattning har Srsredovisningen uppréttats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alta
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen, Férvaltningsberttelsen ar
farenlig med &rsredovisningens &vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillréckliga och dndamalsenliga som grund f&r véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
8rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen, Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedbmer &r nddvandig for att upprétta en
3rsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér beddmningen av féreningens férmiga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s& &r
tillampligt, om farhallanden som kan paverka
formAgan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh&ller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehiller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i é’rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsdtgérder bland annat utifran
dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och éndam§lsenliga fér att utgora en
grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptédcka en vésentlig felaktighet till féljd av
cegentligheter &r higre &n for en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information elier Asideséttande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
v8r revision f8r att utforma granskningsatgérder
som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

» utvérderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av Srsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentllg osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsbheréttelsen fasta uppméarksamheten pé
upplysningarna i 3rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om 3rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

« utvarderar vi den évergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i §rsredovisningen,}
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déribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi m3ste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi mste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven
utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Fronasudden i Are for rakenskapsaret 2019-01-01 -
2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i farvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
n§got vasentligt avseende:

» fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

» pd ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om

B8rf Fréndsudden i Rre
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ekonomiska féreningar , 5rsredovi5nings|agen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvdnder vi professionellt omdéme och har en
professianellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras p3 var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den &K april 2020
Deloitte AB

N

on Nilsson
A(Jk riserad Revisor
A\



