201102220754

a.

Ekonomisk plan &

BOSTADSRATTSFORENINGEN BACKVAGEN 9

Org nr; 768622 - D354

6979611

.. DBockvigen 9

Danna ekonomiska plan har uppréttats mad faljande huvudrubriker:

A, Alimanna férutséttningar

8. Beskrivning av fastigheten

C. Kostnader for fareningens fastighet

D. Finansieringsplan och berékning av féreningens
arliga kostnader

E. Berakning av tbreningens arliga intékter
Tabell: redovigning ev andelstal, insatser,
Upplatelseavgifter, Arsavgifter, stc

F. Ekanomigk prognos

G. Kénslighetsenalys

H. Sarskilda térhallanden/billag
Enligt bostadsrattsiagen fdreskrivet intyg

Are, Jan 2011
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A, Allmé@nna forutedttningar

Bostadsrattsidreningan Béckvigen 8 som har sitt céta i

Are ach som reglstrerats hos Bolagsverkat den 2010-09-08

har till &Sndamal att frémja medlsmmarnas ekonomiska intressen genom att | fareningans hus upplata
bostadslégenheter med nyttjanderétt och utan tidsbagrénsning.

Bygglov baviljade for Are Préstbord 1:56 den 2010-05-25

Under mai ménad &r 2010 har uppfdrandet av 1 byggnad innehallande sammanlagt 10 bostadslagsnheter,
garasje med forrdd och parkering pab#irjats,

LUpplatelse av bostadsrétterna beréknas ske s& snart denna ekonomiska plan bivit registrerad av Bolagsverket.

Inflyttning | lgerthetarna beréiknas ske i april ménad &r 201 1. Fastigheten &r helt fardigstalida vid fbreningens
forvary.

| enlighet med vad som stadgas | 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat féllande ekonomiska plan
for fdreningens verksamhet. Uppgifterna | planan grundar sig ifrdga om kostnaderna for fastighetsfrviry pa
erlagd/avtalad kéipeskilling och pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av fdreningens &rliga kepitalkostnader ach driftekostnader grundar sig pa beddmningar gjorda i
januar manad ar 2011

Under eprit ménad 2011 beréknas fastigheten kunna firvirvas av foreningen fran &garen Stiklestad Eiendom
Beckvagen AS. Fireningen har far avaikt att fullvrdesfirstkra fastigheten vid tilltrade.

Byggfelsférstikring har tecknats med Foraékrings AB Bostadsgaranti den 2010-06-25 .

B, Beskrivning av fastighaten

Driftskostnaden fir lagenheterna settes like, samt att alla lagenheterna betalar sina egna
uppviirmningskostnader {elkostnader).

Kapitalkostnaden fér légenheterna fiirdeles etter andeltall/fordelningsgrund i huvudrubrik E.

Skulle samfallighetsfireningen i framtiden &ndra sina debiteringsprinciper skall ny ekonomisk plan uppréttas.

Fastlghetsbeteckning: Are Prasthard 1:58 i Ara kommun.
Adress: Béckvagan 8 i Are kammun.
Tomtans ca. araal: 1463 kvm

Bostadsarea; 730 m'

| redovisad area 730 m2 ingar lagenhets kaliftrrad 1 kisller, inte pXjeller.

Lége Fastigheten &r balégen pA séidersiuttande tomt, laget baddims som mycket
attraktivt, Grkringliggande bebyggelse bestar av fritidsbost&der och fastboende.
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Kortfattad teknisk beskrivning:

Grundl&ggning:

Yeterviggar:
Bjalklag:
Yitertak:
Fasader:
Altanar
Innervéggar:
Fonster:
Dérrar:

Ythelaggning:

Installationer;

Uppvarmning:

Veantilation:

Lagenheter:

Allmant:

Belagenhet av:

respektive [&genhet

Parkering/farrad:

Platta p& mark
Tré/betong

Betang

Betongsten

Tré panel

Tra

Traregelvaggar och betong
Tvéglas enargi

Tra med glas

Golvbeldganing: parkett/klinker
Innertak: Betong och gips

El fran Jamtkrafts ledningsnét.
Vatten och aviopp frédn kommun
Fiberltv/bredband

Direkeel gjenom el radiatorer. El golwérms i badrum og entre, medlemmen
forutsatts sta for dessa kostnader. Tilkablet figrnvarme anlegg med
gulwarme i stua/kjskken.

Naturlig [sjalvdragsventilation] ventilation separat for varje |&genhet.

Kak: Format Eik fra Norema,
Badrum: Kakel p& vaggar ach galv. Inredning.

Samtliga l4genheter kommer att uppfylla krav vad avser téthet mm i
vatutrymmen.
Til samtliga lgenheter ing&r utvéndig skidbod, samt forrad i p.kjeller.

| byggnad pé fastigheten Are Prastbord fremgér
respektive lagenhstsplacering A - J av tegning pa sida 7.

Under byggnaden finns B invandiga garasjeplatser och 10 forrad. Dartil
finns 3 utvéindiga parkeringsplatser. Garasje- / parkeringsplatserna fordelas
mellan freningens tio lagenheter enligt féljande, og tegning pa side 7:

Lgh A Plass/forréd A

LghB Plass / ftrréd B

Lgh G Plass / forrad C

LghD Plass / férrad D

LghE Plass / forrad E X

LghF Plass / forrad F

LghG Plass/ forrad G

LghH Plass / forrad H @.\

Lghl Plass/ forrad |

LghJ Plass / forrad J \b\}&“ \
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Fo. Beréknade kostnacler fér féreningans fastighet

Anskaffningskostnad

Kopeskilling fisr mark och byggnad [nkd lagfart, pantbrev
foreningsbildning, ekanomisk plan
Summa slutllg anskaffningskostnad

Texeringsvardet pr 20049,

Typkod i dag som 220, efter férdigstéllande 320.
Taxeringsvérdet idag enbart markvérdet vilket p4 1 341 000,
Efter fardigstéllandet uppskattas taxaringsvérdet vara:

Kre. B8 893 00Q-

D. Finansieringsplan och berédkning av féreningens arliga kestnader

Summa

Insatser (NOK 23 380 000,- /0,88)
Lan (NOXK 3 500 000, / 0,88)
Summa finanslering SEK

Kapitalkostnsder

Lan, 3 200 000, ke x 3,00 %
Summa kapitalkostnader

Vilikaren for lanet &r baserade p& accepterad offer fran Fokus Bank ASA i Norge pa NOK 3 500 00Q,- pt.

SEK 30 468 18B2-
SEK 30 468 182

26 bag 182-
3 800 000-
30 488 182,

117 000,
117 000,-

SEK 3 900 D00, med rorlig rénta pt. 1,49 + margin + 1,5. Laptid er i ugangspunktet 20 &r och

amorteringsfritt. Lanet forlenges amorteringsfritt hvert B.&r gitt at ekanamien | foreningen er tilfredsstillende.

Sakerhet for 14n

Vid freningens forviiry kemmer fastigheterna att vara ohel@nade.

Som skerhet for lanet til fireningen vil samiet pantbrev atableres pa SEK 8 800 000,- (NOK 3 500 000) pa Are

Préstbord 1;56,

Driftskostnader Inkl moms I férekommancdes fall

Ekanomisk férvaltning

Ftreskring

Lépande underhall

COvrig fysisk farvaltning inki VA

Arvode styrelsa & revisor

Oférutsedda kostnader/div

Bumma drlftskostnader

Driftskastnader och underhallsitgérdar som bostadsrétishavaren
skall svara for ach som inte ingér [ rsavgiften: Hushallss), uppvérming,
vérimvatten, inre underhéill.

Avs#ttning fér underhall

Underhallet under den firata tiden sker med 0,3 % av
taxeringsvardet, Darefter skall en ny beddmning giras
och redovisas i underhallsplanen varje Ar wifran

faktlska férhéllanden av behovet enlighet med fireningans
staclgar.

Fond for yttra undarhall (6 693 000,- x 0.3 %)

Vid berakning av surnma arliga kostnsdsr
(nettokastnader) ingdr inte avs#ttning til yitre fond,
Summa fondsavsattningar

Kommunal fastighetsavgift

Bumma fastighetsavgift
Se pkt H.
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25 000.-
42 800,
5 000,
25 000
10 Q00-
15 000-
1EE 800,-
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Avskrivaing.
Avskrivning sker med 0,25 % av kostnaden.

Sid &

Kr, 16 500 000,-x 0,25 % 41 280,
Summa avskrivning 41 250,
Summa beriiknade kostnader [nettckostnadar) 281 080,
o0
e}
-
e
N
o~ E Berakning av féreningens &rliga intékter
o
o)
1
i A ~
o reavgifter lagenheter 281 050,
™~ Summa berdknaeda intékter 281 050,-
Tebell/ldgenhetsfortackning
Y By 3 I I T B e s T B
R RN Baler SRS PO e SR SR I iwr ISR CTAERE bR
A IR [N T 1 0 RO Bty 3 ...;.“-’=;§‘§3 R b
W | Anin |veptsesied] i) L Thgste |
A 1 1 100 % 1000% 85 | Brok | k3238838 | k2m108 | woa4n
B 1 e 100% 1000 % 70 | 4rck | krooB1364 | w2105 | k2342
c 1 8 100% 10,00 % 70 | 4rk | e875000 | k28105 | krB342
2] 1 4 100% 1000% | 70 | 4rok | k329646 | kepB105 | k2342
E 1 B 100% 10,00 % 70 | 4k | kr2443482 | k28105 | k2342
F 2 B 100% 10,00 % B85 | Srok | kr34685000 | k23105 | k2342
] 2 7 100 % 1000 % 70 | 4mk | kr2443482 | kosios | kasga
H 2 8 100% 1000 % 70 | 4rok | wr2670465 | wresq0s | krpa4z
[ 2 g 100 % 1000 % 70 | Ak | erps5e818 | wes108 | k2342
J 2 10 100 % 1000 % 70 | ark | kr2784001 | ko105 | k2342
100 % 100% 730 ' kr 26 568 1B2 ' kr 281050 ' kr23421
Driftskostnaden, samt amarteringer ach avsittning till fonder for ldgenhaterna settes lika, samt att
alla ligenhaterna betalar sina egna uppvérmningskostnader (el och fiirnvarme). Kapitelkastnaden for
laganhaterna firdelas liks,
| redovisad area 730 m2 ingdr lagenhets kallfdrréd vi kjaller om ca 3,5 m2 dvs. totalt ca 38 ma fér
v samitliga 10 férrad.
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F. Ekanomisk prognos

Avskrivningssats :

G. Kanslighatsanalys

1BEXONG 18800000 1880000 1856000 15500 X1

Kastnadsniin avssr prisdr Ar1 2 3 4 8 B 11
2044

Lépande penningvirde i

Intékeer . . oo ) . .

Avaitter/kvm 285 _am 888 402 408 . 423 484
arsavgiter 281050 285156 289311 8D3B18  BR7773 S0B70E 839070
Summa intkter 281060 2B5156 289311 293518 297773 S0B708 339470
Kostnader ; B L
Riintekostnader 117000 197000 117000 417000 117000, 917000 147000
Avskriming 41250 42000 44550 46200 47880 49500 57750
Kommunalfestighetsaa® © o o o @ 0 g4  14gae
Atertorde avsiittningar .0 &ZO07g 20481 gogan 21808 21734, 22189 24 478
Oriftskostnad 122500 126258 127781 130816 192823 135581 140803
Summs Kostnader BB10G0 286166 280811 PO3GI6. 207773 308708 335070
Hosultat T S —— .
Atarfurde avatittningar 20079 20481 20830 24808 81734 22189 24 478
Batalningsnattn 20078  £0484 20890 21808 217834 22184 24478
Lidviditesrnsary 0 20078 40880 81450 82758 104482 219859
Taxaringsvirds cos3000, BERAEGD B8PBR3N7 7102885 7244748 7880619 8158730
Diverse varabler :

Laneskuld &r 3900000 BI00000 {90000 8800000 3800000 3800000 3800000
Total DA lvmn 750 790 780 750 780 Ja0 730
Linerénta S00% 8008 00%  800% @ A00% 2005 S.00%
AvsEttningspracent 0.26% 0D.28% 027%  0pB% 0.28% 0.30% 0.35%
Kornmuna! fastighetasvgitt 12000 12240 12485 12734 12989 12248 148e8
Baraknad infistionctakt 2009 2,00% 2,00% 2.00% 2.00%% 2.00% 2009
Kam, fagtighetsavgit sats o o D 1] 3] 509 1003

183800000 16500000,

Beraknad dresavgitt vid oliy
InMations. po rlirdeniler,

Lpanda peaningvirds
1

Ard ' 2

-Arsavgitt om:

Anlagen l:nﬂalronsntw! ath

11, Antagen rintantvd
2, Antagen rintenivd + 1%
3, Anagen rAnfenied - 1%

Antagen rAntnivd och

4. Antagen infiationsoivd + 1%

385

! |

PRl
444

37,

308

402
458

3ug

407

408’ 423 484

461 Are 518

354, I

it 438,

H.

SAASKILDA FORHALLANDEN

1. Det dligger bostadsréttsinnehavare att teckna och vidmakthalls hemférsikring med tillagg for bostadsrétt,
2. Hespektive bostadsréttsinnshavara skall teckna eget el-abonnemang och sjilv svara fiir kostnader for

hushallsel, uppvArmning och vérmvatten.

3. De i denna ekonomiska plan [&mnade uppgifterna angaende fastighetens utforande, beraknade kostnadsr och

intéikter mm, hénfér sig till tidspunkten fr plenens upprétiande kdnda forhallandan och férutsétiningar.

&r 11 och framat &r det full avgift 100 %,

u
Are P7.01.1@-

I hfbf- vy

Sid6

4. Kammunal fastighetsavgift utgar (debiteras) inta de farsta 5 dren. Fran &r B-10 ér avgiften 50 %, dérefter dvs.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIFT.

Undertecknade vilka for det mal som avses i 3 kap. 2 § bostadsrattslagen
(1991:614), har granskat den ekonomiska planen for bostadsraftsféreningen
BackvAgen 9 org.nr 769622-0354 daterad av styrelsen 1910-08-24 lamnar féljande

intyg.

Planen innehaller de upplyshingar som behdvs for att foreningens verksamhet ska
kunna bedtmas.

Det 4r var beddmning att lagenheterna medger andamalsenlig samverkan mellan
bostadsratishavarna.

De faktiska uppgifterna som lamnats | planen &r riktiga och stdmmer Overens med
tillgangliga handlingar och i dvrigt med forhéllanden som &r kénda for oss.

| planen gjorda berékningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar
som héllbar.

Féljande handiingar har varit tillgéngliga i var granskning.
Registreringsbevis  2010-09-09.

Stadgar reg. av Bolagsverket 2010-09-09.

Ekonomisk plan daterad jan 2011-01-27. (Mail om datum bifogas)
Ritningar och beskrivningar

Prospekt dver objektst.

Séderhamn 2011-02-16 Givle 2011-

........................................................

Sandberg

Rolf Levin

Av Boverket forkiarade behdriga, avseende hela riket, att utférda intyg angéende
ekonomiska planer for bostadsrétisféreningar.




