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Brf Arebjérnens Skidligenheter 1{7)
Org.nr 769614-9801

Styrelsen for Brf Arebjornens Skidligenheter far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksambheten

Brf Arebjérnens Skidligenheter har till éindamal att tillvarata medlemmarnas ckonomiska intressen
genom att &t dessa upplita fritidsbostiider eller andra ligenheter i foreningens fastigheter med
nyttjanderitt fér obegriinsad tid.

Bostadsrittsforeningen bildades med registreringsdatum 2006-08-30 och forvirvade fastigheten Are
Svedje 1:286 i omradet Ornen, Arebjérnen. Féreningen har 18 ldgenheter fordelade pa sex hus.
Féreningen ir enligt inkomstskattelagen ett privatbostadsforetag, en s.k dkta bostadsriittsforening.

Styrelsens sammanséttning ser ut enligt foljande:
Ledamot:  Unni Sanddy

Ledamot: Harald Gejestad

Ledamot:  Truls Johnsen

Revisor: Olle Martinelle
Foreningen har sitt site i Are kommun.

Viisentliga hindelser under ritkenskapsdret
Foreningsstimma holls den 18 april 2019 pa Copperhill i Arebjérnen.

Progredo AB administrerar foreningens ekonomiska forvaltning. Ago har skott fastighetsskotseln enligt
avtal.

Brf Arebjornens Skidldgenheter #r medlem i Arebjornens Samfillighetsférening och Fréavigens
Samfiillighetsfdrening. Det dr en betydande del av medlemmarnas arsavgift som gér till dessa.
AreBjérnens Samfillighetsforening ansvarar fér snérojning, sopor, vatten/avlopp TV och bredband.

Under éret ir arbetet med renovering av terasser slutfort, inspektion &r genomford, och det dr
behandlade ansékan om inglasning av terass i hus nr. 1. Revisor ir dndrad och det ingicks ett fornyat
avtal med Progredo AB pa hosten. Det dr d&ven av medlemmarna genomfort diverse gemensamt
underhéll samt konstruktion av trappa ned till hus nr 3 samt 2 markterasser. Det &r genomfort 6
styrelsesméten efter 18. April 2019.

Foreningens byggnader idr fullviardeforsikrade 1 Dina Forsdkringar. Mot nyaret 2019 meddelades det
en mdjligt forsikringsfordring mot Dina Forsikring efter en hindelse 29. December 2019, nér en
snaskoter kdrdes in i viggen pa markplan i hus nr. 4. Ago r engagerad for att reparera skadan.

Medlemsinformation
Av féreningens |8 lagenheter. Ingen har varit &verlatits under aret. Antalet medlemmar vid arets bade , |
inngang og utging er 29, varav | juridisk person. aﬂp




Brf Arebjérnens Skidligenheter
Org.nr 769614-9301

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 961 814 1012 772
Resultat efter finansiella poster -429 -5 015 -160 -393
Soliditet (%) 72 70 86 86
Arsavgifter 625 507 747 507
Yttre underhallsfond 638 567 496 545
Forindring av eget kapital
Medlems- Fond fir yttre Balanserat Arets
insatser underhill resultat resultat
Belopp vid arets ingang 35 100 000 566 662 -5206 828 -5015039
Disposition av féregaende
ars resultat: 71043 -5 086 082 5015039
Arets resultat -428 738
Belopp vid arets utgang 35100 000 637705 -10292910 -428 738
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust 10292911
arets forlust -428 738
-10 721 649
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 78 600
i ny rikning 6verfores -10 8§00 249
-10 721 649

2(7)

Totalt
25 444 795

0
-428 738
25 016 057

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Brf Arebjorens Skidligenheter
Org.nr 769614-9801

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 960 777
960 777
3 -675 243
-368 152

-1 043 395
-82 618

-346 120
-346 120
-428 738
-428 738

-428 738

3(7)

2018-01-01
-2018-12-31

813 756
813 756

-5 324 875
-368 152

-5 693 027
-4 879 271

-135 768
-135 768
-5015 039

-5 015 039

-5 015039
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Brf Arebjérnens Skidligenheter
Org.nr 769614-9801

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Bvggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

34 086 908
34 086 908

34 086 908

103 292

299
132 305
235 896

608 657
608 657
844 553

34 931 461
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2018-12-31

34 455 060
34 455 060

34 455 060

85759
299
118 119
204 177

1 490 408
1 490 408
1 694 585

36 149 645
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Bif Arebjérnens Skidlagenheter
Org.nr 769614-9801

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran medlemmar
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

35 100 000
637 705
35737 705

-10 292 911

-428 738
-16 721 649
25 016 056

9585402
9 585 402

9 280
41 442
24 952

254 329
330 003

34 931 461
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2018-12-31

35 100 000
566 662
35 6606 662

-5 206 828
-5 015039
-10 221 867
25444 795

9332 402
9332 402

792

1133 909
13 187
224 560
1372 448

36 149 645
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Brf Arebjérnens Skidlagenheter
Org.nr 769614-9801

Nofter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm#nna upplysningar

6(7)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag,

Anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Muateriella anliggningstillgangar
Byggnader

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Fakturerade elkostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

El, gemensam
Samfillighetskostnader
Snérdjning & sandning

Rep och underhall fastighet
Fastighetsskatt
Forsdakringsprem fastighet
Fastighetsskétsel, grundavtal
Resekostnader

Ovriga administrativa kostnder

100 ar

2019

625 117
335 660
960 777

2019

324 912
179 488
4125
15522
24 786
18018
13270
18 000
77122
675 243

2018

506 520
307237
813 757

2018

303 281

179 697

4125

4 589 342

24 066

19 464

13 140

26 637

165 122
5324874 4




Brf Arebjérnens Skidldgenheter
Org.nr 769614-9801

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden

2019-12-31

38 872 884

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 38 872 884
Ingdende avskrivningar -4 417 824
Arets avskrivningar -368 152
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 785 976
Utgaende redovisat viirde 34086 908

Not 5 Langfristiga skulder
2019-12-31
Skulder som ska betalas senare éin fem ar efter balansdagen 9585402
9 585 402

Not 6 Stiillda siikerheter

2019-12-31
Fastighetsinteckning 9 253 000
9253 000

Are 2020-Q1- 24

Qi
nni sandoy
Val

Srai

Truls Johnsen

Min revisionsberiittelse har limnats 2020-

Olle Martinelle

Revisor

Hdrald Ggjestad
a @gﬁf(’lé li’ Etn-\j

(N

2018-12-31

38 872 884
38 872 884

-4 049 672
-368 152
-4 417 824

34 455 060

2018-12-31

9332402
9 332 402

2018-12-31

9253 000
9253 000




REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad av Bostadsrittsforeningen Arebjérnens Skidligenheter, org nr 769614-9801,
vald revisor har granskat arsbokslutet, rikenskaperna och styrelsens forvaltning for
rikenskapsaret 2019.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar
dr att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen péa grundval av min revision.
Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga fel.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I revisionen ingér ocksd att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, tgérder
och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttnings-
skyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat 1 strid med &rsredovisningslagen, bostadsrittslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér vart uttalande nedan.

Arsbokslutet har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en réttvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker

- att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen, disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen

- att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Are 2020-03-12

Olle Martinelle
Revisor



Till styrelsen i Brf Arebjornens Skidligenheter
PM-revision 2019 - Takttagelser vid revisonen av rikenskaper och styrelsens forvaltning 2019.
Fran revisionen sa vill jag lyfta fram dessa punkter:

Stadgarna 4r fran 2006 och styrelsen bor sdkerstélla om dessa bor uppdateras sa de stimmer
med Lagen om ekonomiska féreningar samt Bostadsrittslagen da dessa lagar uppdaterades for
nagra ar sedan.

I stadgarna §1 statueras att "Foreningen har till &ndamal att ... till nyttjande utan
tidsbegriansning”. Det innebdr ju att byggnaderna skall std dir for evigt. Detta kriiver att
avgifterna verkligen tdcker drift och kommande underhall och att avgifterna inflationssédkras mot
kostnadshdjningar i driftskostnader. Foreningen bor ta fram en underhallsplan med framtida
ekonomiskplan. Styrelsen maste sidkerstilla att avgifterna nar en niva som &r langsiktigt
hallbar.

[ stadgarna §6 statueras att "Foreningens l6pande kostnader och utgifter samt avsittning till
aktuella fonder skall finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
foreningen”. DA resultatet 4r negativt (forlust) sé dr inte arsavgiften tillrdckligt hog enligt
stadgarna. Foreningen har ldnge gatt med minus resultat vilket lett till att ca 28% av
medlemsinsatserna #r forbrukade, detta ér inte langsiktigt hallbart.

Avskrivningstakten dr 0,95 % vilket motsvarar 105 ar, rimligen borde en fastighet av den hér
typen skrivas av pa kortare tid.

Avsittningen till yttre underhall sker enligt stadgarna med i &r ca 46 kr/m?, dock #r inte
avsittningen stor jaAmfort med troliga kommande underhéllsutgifter normala avsittningar bor
vara pa ca 200-250 kr/m?.

Foreningens 1an &r idag pé ca 5.993 kr/m?, vilket 4r hdgt men inte orimligt hdgt. Ingen
amortering sker i dagslédget.

Styrelsen bor forsdkra sig om hur kommande utgifter for fastighetsunderhall skall finansieras,
genom att rétt avgiftsniva tas ut framat i tiden.

Jag rekommenderar styrelsen att uppritta en langsiktig ekonomisk prognos (30 ar) dér den
upprittade underhallsplanen finns som visar pa bedomda kommande underhéllsatgirder och
dessa estimerade utgifter. Da har féreningen ett underbyggt beslutsunderlag for storleken pa
framtida medlemsavgifter.

Ostersund 2020-03,12

4 fith—

Olle Martinelle
Revisor



