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A ALLMANA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Are-Svedje 1:89 (769629-0290), som registrerats av Bolagsverket den 5 november 2014, har till
andamal att framja medlemmarnas intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken
skall anvéndas som komplement till bostaden.

En medlems rétt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsritt.
En medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Under 2014 har bostadsrattsforeningen for avsikt att forvérva fastigheten Are Are-Svedje 1:89 bestdende av atta
bostadslagenheter. Affaren kommer att ske genom att féreningen forvarvar fastigheten av Silverstaden Fastighetsutveckling
AB (556391-4380), s& som ett transportkop. Agare av fastigheten t.0.m. 2014-11-14 &r Jonas Plogner, Mats Norén samt
Ulrika Plogner. Lagenheterna upplats med bostadsratt och fastigheten utnyttjas som sakerhet for foreningens lan. Fastigheten
har genomgatt en teknisk besiktning av Oktopal AB, 2014-10-16. Bostadsratterna kommer enligt berdkningarna att upplatas
senast under februari 2015 da ocksa inflyttning kommer att ske.

For att kunna traffa Upplatelseavtal i enlighet med Bostadsrattslagen (SFS 1991:614) har styrelsen upprittat foljande
Ekonomiska plan for féreningens framtida verksamhet. Berakningen av framtida arliga kapital- och driftskostnader grundar
sig pa kanda forhallanden och/eller gjorda bedomningar vid tiden for planens upprattande.

Foreningens kostnader for fastighetens forvarv ar slutligt kiand och faststélld i den ekonomiska planen. Upplatelse kommer
att ske efter det att fastigheten forvarvats samt att den ekonomiska planen registrerats av Bolagsverket.

Lagenheternas ytor ar hamtade frdn méklarens prospekt och ar kontrollmatta. Samtliga lagenheter &r lediga, d.v.s. outhyrda.
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B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens areal:
Bostadsarea:

Ovrigt:

Taxeringsvarde
(&r 2013)

Typkod
Vardedr

Byggnadens utformning
Byggar

Gemensamma anordningar
Ventilation

VA

El

Sophantering

Forrad

Parkering

Samfalligheter

Gemensamhetsanlaggningar

Servitut

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar
Grundl&ggning
Yttervagg
Mellanbjélklag
Lagenhetsskiljande véggar
Rumsskiljande véagg
Fonster

Ytterdorrar

Yttertak

Balkonger
Uppvarmningssystem
Ventilation

Kortfattad rumsheskrivning

Rum Golv
Entré/Hall Matta
Kok Matta
Vardagsrum Matta
Sovrum Matta
Bad Matta

Are-Svedije 1:89 i Are kommun.
Bjérnen Renen 1A — 1H, 830 13 Are

863 m?

4 st. lagenheter om ca 32 m? (BOA) samt 4 st. lagenheter om ca 42 m* (BOA)).

1 st. mindre forradsbhyggnad.

Mark Bostader 703 000 kr
Byggnad Bostader 2 280 000 kr
Totalt 2983 000 kr
320

1984

1 st. flerbostadshus i tva plan.
1984

Mekanisk franluft i bad och kék med tilluft via fonsterventiler.

Kommunalt utan vattenmaétare. Debiteras via samfallighetsforening.

Gemensam el dar bade varme och hushallsel ingar i arsavgiften.
Sopstation pa samfalld mark.

Bod for tradgardsredskap.

8 st. 6ppna parkeringsplatser med motorvarmaruttag.

Foreningen ingér i Frédvigens Samfillighetsforening (Are-Svedje GA:6), (vagar) samt i
AreBjérnens Samfallighetsforening (Are-Svedje GA:9), (VA, sopor, vagar o kabel-TV).

Andel i Are-Svedje GA:6 och Are-Svedje GA:9.

Officialservitut : Férman vatten- och avloppsledning.

2 vaningar varav 1 souterrangplan
Platsgjuten betongplatta

Tra

Betong

Tra

Tra

Tréafonster, 3-glas (2+1)

Tra

Plat

Traracken

Direktverkande el

Mekanisk franluft i bad och kok med tilluft via fonsterventiler

Véaggar Tak
Panel Gips
Panel Gips
Panel Gips
Panel Gips
Kakel Gips

3avb



C KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV

Képeskilling fastigheten Are-Svedje 1:89

Lagfart (1,5 % av kopeskilling + 825 kr)

Kostnad for pantbrev (2 % av nya pantbrev pa 600 000 + 375 kr)
Bolagsverket bildande av BRF

Bolagsverket registrering Ekonomisk plan

Intygsgivare av Ekonomisk plan (2 st. & 15 000 kr)

Besiktning av fastighet

Atgéardande av besiktningsanmérkningar

Byte av ytterddrrar (8 st. & 8 000 kr)

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

D FORSAKRING

4 800 000
72 825

12 375
1400

900

30 000

10 000

30 000
64 000

5021 500

Nér foreningen tilltrader fastigheten kommer foreningen att teckna fullvardesforsakring med Lansforsakringar Jimtland.

Pris enligt Idmnad offert 2014-11-18.

E BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

FINANSIERING ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Lanar1 1 500 000

Insats 3512 620

Upplatelseavgift (8 x 1 110 kr) 8 880

SUMMA 5021 500

AR1

Kapitalkostnader Skuld Rénta Réntekostnad | Amortering Summa
Fastighetens lan Kr % Kr Kr per ar
Lan 1500 000 2,00 30000 15 000 45 000
SUMMA 1500 000 30000 15 000 45 000

Uppskattning baserad pé forslag fran Handelsbanken i Are, daterad 2014-10-29 med indikativ rorlig ranta; 2,00 %
och foreslagen amortering om 1 % pa kreditbeloppet per ar. Som sikerhet lamnas pantbrev i foreningens fastighet.

SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

AR1

Kapitalkostnader
Rantekostnad for 1an (1 500 000 kr) 30 000
Amortering (1 %) 15 000
Avséttningar
Fond for yttre underhall (enligt underhallsplan) 10 000
Fastighetsavgift
Fastighetsavgift bostader (0,3 % av taxeringsvarde 2 983 000 kr) 8949
Driftskostnader
El och Varme (varme och hushallsel ingér i arsavgiften) 45500
Bokfoéring 12 000
Frodvagens Samfallighet, Are-Svedje GA:6 (8 andelar & 500 kr) 4000
AreBjornens Samfallighet, Are-Svedje GA:9 (8 andelar & 6 200 kr) 49 600
Styrelsearvoden 0
Bankavgift, foretagspaket 1250
Forsakring 8131
Ofbrutsett 10 000
SUMMA KRONOR TOTALT Delsumma drift 130 481 kr 194 430 kr

per m? (BOA) 441 kr
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens I6pande kostnader och avsattningar tackas av
arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas insatser.

Intakter AR 1
Arsavgifter 194 430
SUMMA KRONOR TOTALT 194 430

| féljande tabell lamnas en specifikation 6ver samtliga lagenheters huvuddata sasom insatser, andelstal, arsavgifter,
upplatelseavgifter etc. Till arsavgiften kommer kostnader for egen hemforsakring, med bostadsrattstillagg.

Tabell
Lgh BOA | Rum Vaning | Balkong/ Andelstal Insats Arsavgift Maénadsavgift | Arsavgift
Nr. M2 Uteplats Kr Kr Kr Kr/m?
1A 42 2rok. | OV Balkong 14,189 498 412 27 588 2299 | 657
1B 32 1rok. | OV Balkong 10,819 379 743 21019 1752 | 657
1C 32 1rok. | OV Balkong 10,819 379 743 21019 1752 | 657
1D 42 2rok. | OV Balkong 14,189 498 412 27 588 2299 | 657
1E 42 2rok. | BV Uteplats 14,189 498 412 27 588 2299 | 657
1F 32 lrok | BV Uteplats 10,819 379743 21019 1752 | 657
1G 32 lrok | BV Uteplats 10,819 379743 21019 1752 | 657
1H 42 2rok. | BV Uteplats 14,189 498 412 27 588 2299 | 657
296 100,032 3512620 | 194 428 16 204
G. EKONOMISK PROGNOS
Foreningens kostnader &r 1-6 och ar 11
Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar11
Tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
Utbetalningar
Réntor -30,0 -29,7 -29,4 -29,1 -28,8 -33,0 -31,5
Amorteringar -15,0 -15,0 -15,0 -15,0 -15,0 -15,0 -15,0
Driftskostnader -130,5 -133,1 -135,8 -138,5 -141,3 -144.,9 -159,1
Fastighetsavgift -8,9 -9,1 -9,3 -9,5 -9,7 -9,9 -11,3
Summa Utbetalningar -184,4 -186,9 -188,3 -190,9 -193,5 -202,8 -216,9
Arsavgift, genomsnitt 657 kr/m® | 666 kr/m? | 671 kr/m® | 681 kr/m? | 690 kr/m* | 722kr/m* | 774 kr/m?
Inbetalningar
Arsavgifter 1944 197,1 198,7 201,5 204,3 213,8 229,1
Summa Inbetalningar 1944 197,1 198,7 201,5 204,3 213,8 229,1
ARETS NETTO 10,0 10,2 10,4 10,6 10,8 11,0 12,2
Foreningens kassa
Ingdende saldo 10,0
KASSABEHALLNING 20,0 30,2 40,6 51,2 62,0 73,0 123,2
varav ack avsattning till
fond for fast. underhall 10,0 20,2 30,6 41,2 52,0 63,0 133,2
Avskrivning byggnader -36,7 -36,7 -36,7 -36,7 -36,7 -36,7 -36,7
Bokforingsmaéssigt
underskott* -11,7 -1,5 8,9 19,5 30,3 41,3 111,5

Inflationsantagande
Index Fastighetsavgift

2% okning per ar
2% 6kning per ar

* Anskaffningsvardet av féreningens hus kommer att skrivas av pa 100 ar, enligt rak avskrivning med lika stort nominellt

belopp per ar. Detta kommer att resultera i ett negativt bokféringsméassigt resultat som inte paverkar féreningens arsavgifter.
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H.

KANSLIGHETSANALYS

FLERARSKALKYL VID OLIKA RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDEN

Réntescenarios
Arsavgift i genomsnitt (kr/m?) i olika rantelagen.

Ar 1 % lagre Nuv. ranta, 2,00 % 1 % hogre
1 606 657 707
2 615 666 716
3 624 671 725
4 635 681 734
5 650 690 743
6 666 722 778
11 721 774 827

Inflationsscenarios
Arsavgift i genomsnitt (kr/m?) vid olika inflation.

1 % lagre 2% 1 % hogre
1 657 657 657
2 662 666 670
3 666 671 685
4 670 681 699
5 675 690 714
6 697 722 147

11 717 774 831

. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsrétt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp som
ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift
kan, i enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av sarskilt beslut beroende. Det
aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i kostnadslaget som bor krava hojningar av arsavgiften for att
foreningens ekonomi inte skall &ventyras.

3. Medlem skall p& egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhorande utrymmen i gott skick.

4. Det forutséttes att respektive medlem ansvarar for och bekostar sndskottning av den till bostadsratten tillnérande balkongen
respektive uteplatsen.

5. Vid bostadsrattsforeningens upplésning skall foéreningens tillgangar skiftas pa satt foreningens stadgar foreskriver

Styrelsen ansdker samtidigt om att denna ekonomiska plan registreras hos Bolagsverket.

Are 2014-11-19

BRF Are-Svedje 1:89

Jon Davidsson Camilla Davidsson Ebba Lannersten
Ordforande Sekreterare Styrelsesuppleant
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