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Styrelsen for Bostadsréttsfreningen Are Sj6 1 far hiarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta ldgenheter med bostadsritt for nyttjande for fritidsindamal.

Foreningens byggnader:

Fastigheten fardigstélldes 2005-2009 dar man upplater ldgenheter.

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad i Trygg Hansa. I forsdkringen ingar forsékring mot ohyra.
Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt.

Bostadsytan dr 6561 kvm fordelade pa 66 ldgenheter.
Lagenhetsfordelning:

14 st 1 sovrum radhus
22 st 2 sovrum radhus

8 st 3 sovrum radhus

6 st 2 sovrum strandhus
16 st 3 sovrum strandhus

Forvaltning
Styrelsen har tecknat avtal med nedanstaende entreprendrer for den administrativa och tekniska
forvaltningen:

Entreprenor Uppdrag

Ownership Service AB Administrativ- och ekonomiskforvaltning
Ownership Service AB Fastighetsforvaltning

Jamtkraft El, fjarrvarme

Are kommun VA

Fastighetens tekniska status
Foreningen har en 20 arig underhallsplan.

Beskattning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ir en dkta
bostadsrittstférening.

Foreningen har sitt séte i Are. 1‘5 K
7
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Viisentliga hdiindelser under rikenskapsaret
Under aret har foreningen forvirvat marken dir samtliga byggnader i bostadsritten dr beldgna, det vill
séga hela Are Pristbord 1:124.

Medlemsinformation

Fordndring i medlemsantalet 2019 2018
Antal medlemar vid ridkenskapetsborjan 3366 816
Fusion Brf Are Sj6 2-6 0 2550
Antal tillkommande medlemmar under rikensskapséret 5 16
Antal avgédende medlemmar under rikensskapsaret 5 16
Antal medlemar vid arets slut 3366 3366
Styrelse

Alexander Andreasson Ledamot

Arne Eskilsson Ledamot

Benny Grahn Ledamot

Carl-Erik Henriksson Ledamot

Sinikka Kohtala Ledamot

Bengt-Owe Palmgren Ledamot

Lars Gosta Rorick Ledamot

Suppleanter har varit Riku Rauhala och Erik Axel Dahm

- Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 1 protokollférda sammantriden.
- Foreningens firma har tecknats av styrelsen, tvé i forening.

Revisor
Revisor har varit Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Anders Eriksson som huvudansvarig
revisor.

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2018-10-24.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 13194 13178 2917 2815
Resultat efter finansiella poster -448 -390 133 =719
Soliditet (%) 92,9 99,7 99,7

99,7 AL
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Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingdng 197 655 160
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 197 655 160

Fond for yttre

underhall

808 685

808 685

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-3443 111

-390 131

-3 833242

-3 833 241
-448 125
-4 281 366

-285 000
-3 996 366
-4 281 366

Arets

resultat

-390 131

390 131
-448 125
-448 125
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Totalt
194 630 603
0

-448 125
194 182 478

Foreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt L

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 3
Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

13 193 940
13 193 940

-11 140 237
-562 933
-21 184

-1 911 222

-13 635 576
-441 636

-6 489
-6 489
-448 125
-448 125

-448 125
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2018-01-01
-2018-12-31

13 178 401
13 178 401

-10 904 314
-808 301
0

-1 854 520

-13 567 135
-388 734

-1397
-1 397
-390 131
-390 131

-390 131/

L/Z
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Inventarier och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

6 202 674 688
7 781018
203 455 706

203 455 706

5345751
5345751

5345751

208 801 457

5(11)

2018-12-31

184 324 696
812 513
185137 209

185 137 209

10 107 068
10 107 068

10 107 068

195 244 277L

A
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 197 655 160 197 655 160
Fond for yttre underhall 808 685 808 685
Summa bundet eget kapital 198 463 845 198 463 845
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 833 241 -3443 111
Arets resultat -448 125 -390 131
Summa fritt eget kapital -4 281 366 -3 833242
Summa eget kapital 194 182 479 194 630 603
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 000 000 0
Summa langfristiga skulder 14 000 000 0
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 262 044 234 942
Ovriga skulder 7 534 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 349 400 378 732
Summa kortfristiga skulder 618 978 613 674
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 208 801 457 195 244 277 /5
N
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Kassaflodesanalys

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Overtagna likvida medel vid fusion
Likvida medel vid arets slut

Not

2019-01-01
-2019-12-31

-448 125
1911222

1 463 097

54 078

5305
1522 480

-20 229 719
-20 229719

14 000 000

14 000 000

-4 707 239

10 005 049

0
5297 810

7(11)

2018-01-01
-2018-12-31

-390 131
1 854 520

1 464 389
-97 466

257 866
1624 789

-294 195
-294 195

0
0
1330 594
1 870 897

6 803 558
10 005 049

2
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ér uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Bolaget har inget eget bankkonto, in- och utbetalningar av fordringar och skulder sker via servicebolaget
Ownership Service AB och regleras via ett avrikningskonto. I kassaflodesanalysen avser Likvida medel
detta avrdkningskonto.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjdr avskrivningsplan varvid foljande
avskrivningstider har tillimpats:

Byggnader 120 ar
Inventarier Sar

Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
['de fall en tillgéngs redovisade virde skulle dverstiga dess beréiknade atervinningsvérde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.

Foreningens fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma
sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antalet anstillda
I'likhet med tidigare ar har foreningen under &ret inte haft nagra anstllda.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen kommer att fortsétta utféra l6pande underhall av ligenheterna.

Foreningen har sarskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 utbrottet paverkar/kan komma att péaverka

bolagets framtida utveckling och eventuella risker som kan paverka den finansiella rapporteringen
framat. I denna bedomning har man kommit fram till att paverkan pa bolaget ir begrénsad.

Not 3 Nettoomsiittning

2019 2018
Hyresintdkter veckoandelar 13 193 940 13 178 400
13 193 940 13178 400

4
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Not 4 Driftskostnader

Reparation och underhall
Yttre malning/underhall
Arrende mark
Serviceavtal OSS AB
VA-avgifter

El-avgifter
Uppvarmning
Fastighetsskatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Arsbokslut och revisionskostnader
IT-kostnader

Ovriga kostnader

Kostnader fusion

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Fusion 2018-10-16

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Fusion 2018-10-16
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2019

1 816 566
285 000
762 840

6 057 120
294 813
820 152
827 841
275 905

11 140 237

2019

74 235
242 479
246 219

0
562 933

2019-12-31

197 957 475
19 999 638

217 957 113

-13 632779

-1 649 646
-15 282 425

202 674 688
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2018

1698 138
0

761 220

6 057 120
282 670
880 455
939 820
284 891
10904 314

2018

203 125
160 835
203 011
241 330
808 301

2018-12-31

40 000 000

157 957 475
197 957 475

-2708 035
-9 275 098
-1 649 646
-13 632 779

184 324 696é

-
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Fusion 2018-10-16

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Fusion 2018-10-16

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

1 882228
230 081

2112 309

-1 069 715

-261 576
-1331 291

781 018

2019-12-31

14 000 000
14 000 000

2019-12-31

14 000 000
14 000 000
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2018-12-31

418 001
294195
1170 032
1 882 228

-255013
-609 828
-204 874
-1 069 715

812 513

2018-12-31

2018-12-31
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Are 2020-¢Y-04

Arne Eskilsson

Ferts Aok AL,

Sinikka Kohtala

{

engt-Owe Palmgre&

Lars Ggsta Rorlck

Var revisionsberittelse har lamnats 2020-0' - 29
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Anders Eriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Are Sjé 1, org.nr 769611-0753

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Are Sjo 1 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
véasentliga oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utoéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Are Sjo 1 fér ar 2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlbpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foéreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Ostersund den 29 april 2020
Ohr/Iings PricewaterhouseCoopers AB

/ Ay
/ ii""( . {/’L/

Anders Eriksson
Auktoriserad revisor
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