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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Are Fjdllby 3, 769616-4628 far hiarmed avge arsredovisning fér
rikenskapsaret 2019

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Are Fjéllby 3 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i freningens hus upplata bostadsldgenheter at medlemmar for nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. En medlems rétt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsrtt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2007-04-20

Féreningens byggnad

Fastigheten uppftrdes ursprungligen 1979. Under 2011 har l&genheterna 311-322 renoverats och
under 2013 renoverades 304-310 och 311B. Fastigheten ligger i Are kommun och har beteckningen
Are Lien 2:41

Foreningen forvarvade fastigheten 2014,

Féreningens byggnad utgdrs av 1 st en- och tvdvaningshus med 23 lagenheter som upplétits med
bostadsratt och en lokal/férrad pa 24 kvm.

Fastigheten &r fullvirdeférsékrad. Forsékringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstilldgget for samtliga iagenheter.

Féreningens bostader fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
10 1 290
3 2 137
8 3 368
2 4 188
23 983

Total bostadsyta &r 8983 m och total lokalyta &r ca 24 m

Fastighetsforvaltning

Féreningen ar medlem i Fjéllbyvégens Samféllighetsfdrening som forvaltar
gemensamhetsanliggningarna Are Lien Ga:17 och Are Lien Ga:18 med skotsel av kdrytor,
biluppstallningsplatser, belysning och gronytor.

Betraffande fjdrrvéirme delas detta gemensamt med Brf Are Fjdllby 1 och 2.

Den ekonomiska férvaltningen har under 2019 skéts av JOnkdpingsbostéder

Féreningsfragor

Medlemsinformation
Fdreningen hade vid arets slut 35 medlemmar.

Overlatelser

23 st bostadsréatter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 3 dverlatelser skett. Vid
lagenhetsdverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om higst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmé&n férsakring. Eventuell pantsatiningsavgift debiteras képaren med hogst 1
% av basbeloppet.
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Styrelseledamdter

Styreisen fran den ordinarie féreningsstdmman den 27 maj 2019
Olle Granat Ordférande

Tore Berglund Ledamot

Anders Olsson Ledamot

Mikael Osterling Ledamot

Mats Areblad Suppleant

Under aret har det hallits 8 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firman iecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i f&rening.

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Mats Eurenius.

Valberedning
Maria Klingstrém Sammankallande

Véasentliga hindelser under rikenskapsaret

En ny 30-arig underhlisplan &r uppréattad for fastigheten vilken &r framtagen i samarbete med Brf Are
Fisllby 2 (200-l&ngan). Det finns en ambition att upphandia vissa renoveringsarbeten tillsammans med
200-langan i de fall det kan leda till kostnadsbesparingar eller andra effektiviseringar.

Som energibesparande atgard har ackumulatortankarna i virmecentralen kopplats ur under aret, de
var inte nédvandiga for driften av vérmesystemen men kostade onddiga pengar att halla uppvarmda.

Ordinarie foreningsstdamma holls | Tyreso den 27:e maj.

Under aret har fastigheten rkat ut fér tvd olika vattenskador. Yttertaket har under véren sléppt in
sméltvatten och paverkat innertaket i en lagenhet pa ovanvaningen, som darfor fatt bytas. Dartill har
vatten trangt igenom tétskiktet i badrummet i en lAgenhet pa bottenvaningen, varpa helrenovering av
badrummet blev nédvandig.

Fjallbyvagens samfallighetsférening - som ansvarar for drift att vagar, parkeringar, grénytor och

soprum inom Are Fjillby - har gjort en del underhéllsinsatser under ret, bl. a. skapat atta nya
parkeringsplatser inom omradet samt rivit lekplatsen som inte levde upp till géllande myndighetskrav.

Vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Styrelsen har foljt den ekonomiska planen och hjt arsavgifterna med 10 kr/kvm per 1:a januari 2020.

Fdreningens ekonomi

Arets resultat
Foreningen redovisar ett resultat fére avséttning till underhallsfond om -85 9389 kr.

Arsavgifter
Arsavgifterna fér 2020 féreslas hdjning om 10 krlkvm och uppgar i genomsnitt till 828 kr/kvm
bostadslégenheisyta.

Fond fér vitre underhall
| enlighet med stadgarna skall en avséattning till fond for yttre underhall ske arligen med 0,5% av

taxeringsvérdet
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Fastighetens tekniska status
2019 uppréttades en underhélisplan av Axcell Fastighetspariner AB for samtliga byggnader och
lagenheter dér det framtida underhallsbehovet inom 5 ar uppgar till ca 3 360 000 kr och inom 5-10 ar

ca 6 000 000 kr.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 804 480 794 676 792 271 978 673
Resultat efter finansiella poster -85 939 -99 455 26 353 71043
Soliditet, % 99 g9 99 929
Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 818 808 806 817
Driftskostnad, kr/m? 465 581 497 520
Kassalikviditet, % 375 383 463 318
Eget kapital
Insats- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
kapital underhall resultat! resuftat kapital
Belopp vid arets bérjan 30 325 000 193720 2648 -99 455 30421914
Vinstdisp enl stdmmobesiut
Overféring till bal. resultat -99 455 99 455
Underhallsfond, avséattning 51252 -51 251
Arets resultat -85 939 -85 939
Vid arets slut 30 325 000 244 972 -148 058 -85939 30335975

Resultatdisposition

_ Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -148 058
arets resultat -85 939
Totalt -233 997
Avséttning till fond fér yttre underhall 65 005
balanseras i ny rékning -299 Q02
Summa -233 997

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintéikter

Avgifter 2 804 480 794 676

Ovriga rorelseintakter 38 086 17 176

Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 842 566 811 852

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -692 642 -680 303

Administrationskostnader 4 -51 847 -46 527

L&ner och erséttningar 5 -32 855 -32 855

Avskrivningar av byggnader 6 -110 845 -110 845

Avskrivning inventarier 7 -40 000 -40 000

Summa rorelsekostnader -928 189 -910 530

Rérelseresultat -85 623 -98 678

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -316 -777

Summa finansiella poster -316 -777

Resultat efter finansiella poster -85 939 -99 455

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -85 939 -99 455

Skatter

Arets resultat -85 939 -89 455

J
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark 6 29 159930 29270775
Inventarier, verktyg och installationer 7 160 000 200 000
Summa materiella anl&ggningstillgangar 29 319 930 29470775
Summa anléggningstillgangar 29 319 930 29470775
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 526 442
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 54 276 79177
Summa kortfristiga fordringar 54 802 79619
Kassa och bank

Kassa och bank 1330 844 1207 785
Summa kassa och bank 1330 844 1207 785
Summa omsiéttningstillgangar 1 385 646 1287 404
SUMMA TILLGANGAR 30 705 576 30758 179

Vi
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 30 325 000 30 325 000
Fond yttre underhall 244 972 193 720
Summa bundet eget kapital 30 569 972 30518 720
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -148 058 2648
Arets resultat -85 939 -99 455
Summa fritt eget kapital -233 997 -96 807
Summa eget kapital 30335975 30421913
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 196 233 139 236
Skatteskulder 64 012 60 996
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 109 356 136 034
Summa kortfristiga skulder 369 601 336 266
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 705 576 30758179
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre fretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Linjér avskrivningsmetod anvénds.

Anldggningstillgangar Ar
-Byggnader 200
-Inventarier 10
Fond for yttre underhéll

Féreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingdr i styrelsens fdrslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning Féreningens intakier

Resultat efter finansiella poster Féreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostider dividerat med total bostadsyta
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhalining, férsékring, kabel-TV,
férbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Kassalikviditet Visar féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.
Ar kassalikviditeten 100 % eller mer kan de kortfristiga skulderna

betalas direkt
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Not 2 Avgifter och hyror
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 804 480 794 676
Summa avgifter och hyror 804 480 794 676
Not 3 Fastighetskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Driftskostnader
El 102 872 114 559
Varme 155 542 156 620
Renhalining 9652 6721
Férsdkring 15 470 37 355
Fastighetsskotsel entreprenad 185 207 269 411
Summa driftskostnader 468 743 584 666
Reparationer och underhall
Lépande underhall 190 638 64 886
Summa reparationer och underhall 190 638 64 886
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 33 261 30 751
Summa fastighetskostnader 692 642 680 303
Not 4 Adminstrationskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Ekonomisk férvaltning 30528 29 400
Revision 12 500 12 500
Ovriga fdrvaltningskostnader 8 819 4 626
Summa 51 847 46 526
Not 5 Loner och erséttningar
Léner och erséttningar
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 25 Q00 25000
Arbetsgivaravgifter 7 855 7 855
Summa 32 855 32 855

%QJ
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Not 6 Byggnader och mark

9(10}

2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvarden:
Byggnader 22 168 922 22 168 922
Mark 7 656 078 7 656 078
Summa anskaffningsvarden 29 825000 29 825 000
Avskrivningar:
Ingdende ackumulerade avskrivningar -554 225 -443 380
Arets avskrivning byggnad -110 845 -110 845
Utgaende ackumulerade avskrivningar -665 070 -654 225
Planenligt restvarde vid arets slut 29 159 930 29270775
Taxeringsvarden
Bygagnader 9 090 000 10 250 341
Mark 3911 000 887 659
Summa taxeringsvérden 13 001 000 11 138 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 400 000 400 000
Vid &rets slut 400 000 400 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -200 000 -160 000
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -40 000 -40 000
Vid arets slut -240 000 -200 000
Redovisat virde vid arets slut 160 000 200 000
Ovriga noter
Not 8 Stillda sékerheter
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 4 000 000 4 000 000
Summa stillda sdkerheter 4 000 000 4 000 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Q Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bef Are Fjallby 3
Org.nr. 769616-4628

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av Arsredovisningen for Bef Are jillby 3 for
ar 2019.

Einligt min uppfattning har 4rsredovisningen uppriittats i enlighet med
Arsredovisningslagen ach ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for Arct enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med Arscedovisningens Gvriga
delar.

Jag ullstyrker dirfor att foeeningsstimman faststiller resultatciikningen
och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Jag bar utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisoms ansvar”. Jag 4r
oberoende i forhillande ll foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrgt fullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat ér tillréickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarct for att drsredovisningen uppritras
och att den ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar diven for den intema kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innchiller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter cller
misstag,

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av fireningens férmiga att fortsitta verksamheten, Den
upplyser, niir s3 dr tillimpligt, om forhillanden som kan piverka
férmAgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt dnft. Antagandet om fortsatt drift dllimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla vecksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innchiller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi ocgentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet 4c en hég grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns,
Felaktigheter kan uppstd pA grund av oegentligheter cller misstag och
anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme
och har ¢n professioncllt skeptisk instillning under hela revisionen,
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter 1
Arscedovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag,
utformar ach utfér granskningsitgirder bland annat utifedn dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga for atr urgéra en grond {61 mina uttalanden. Risken for
att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f5ljd av cegentligheter ic
hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror pA misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatra agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information cller 4sidosittande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fisr min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir impliga med hinsyn dll
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effcktiviteten i den
interna kontrollen.

* utviirderar jag lamplighcten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om Eimpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om forrsatt drift vid upprirtandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller fochillanden som kan deda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pA upplysningama 1
drsredovisningen om den viisentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar iir otillrickliga, modificra urtalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pA de revisionsbevis som
inhimtas fram 1}l datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

= utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
nnchdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen dterger de underliggande transzktionerna och
handelserna pA ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrktning samt tidpunkten for den. Jag miste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, danbland
de eventuella betydande brister i den interna kentrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvalming for Bef Are Fiillby 3 for 4r 2019
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst cller
forelust.

Jag tillstycker att foreningsstimman behandiar forlusten enligt
forslager i foevaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag i
oberoende i fochillande dll féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i Gvrgt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anscr att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och
indamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret fr forslaget dill dispositioner
betriiffande foreningens vinst cller forlust. Vid facslag tll utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
féesvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta inncfattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ckonomiska situation och ate tillse
atr fdreningens organisation dr utformad si att bokfdringen,
medclsférvaltningen och féreningens ckonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande siiet.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av frvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihict, fir att inhfimta revisionsbevis fr att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelscledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird cller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersitmingsskyldigher mot foreningen, eller

* pA ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mil betriffande revisionen av forslager il dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
lagen om ckonomiska fireningar.

Rimlig sikerhet iir en hig grad av siikerhet, men ingen garanti for act
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka drgirder cller f5rsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, cller att ett férslag rill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte fr forenligt med
lagen om ckonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget ull dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig
framst pd revisionen av eikenskapecna. Vilka llkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgingspunkt i sk och viisentlighet. Det inncbir att
jag fokuserar granskningen pi sidana dtgirder, omriden och
forhillanden som 4r viisentliga for verksamheten och diir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for freningens situation. Jag
gir 1genom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgirder och andra fischillanden som iir relevanta for mirt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller foelust har
jag granskat om forslaget dr férenhigt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Ostersund dcn{ 2020
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Auktoriserad revisor

2(2)






