HSB Brf Ldnga Raden i Arboga
Org. Nr. 778500-1400

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Ldnga Raden i Arboga f&r harmed lamna
arsredovisning for rékenskapséret 2020-01-01--2020-12-31.,

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och
dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades
2018-04-20.

Foreningen har sitt séte i Arboga och &ger fastigheten L&nga Raden 32 i Arboga som
byggdes ar 1947. Nytt vardedr 1985,

P4 fastigheten finns 6 bostadshus med tillsammans 12 trapphus med adresserna Osterled
6-16 A-B, Arboga.

Foreningens 93 bostader fordelar sig enligt foljande:

31gh lrok 34,5m?

18 Igh irokv 450m?

42 Igh 2rok 49,0 - 62,0 m?
9 Igh 2%2rok 51,0 m?

12 Igh 2rokv 66,5m?
9 Igh 3rok 70,0 m?

Lagenhetsyta: 5 019 m?2

Inom foreningen finns 25 garageplatser, 7 lokaler och 42 p-platser, varav 6 & med
motorvarmare,

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Trygg Hansa dar dven bostadsrattstillagget
ingdr.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har ej utférts under 2020 utan kommer géras 2021,

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB MalarDalarna.
Foreningen har egen anstélld fastighetsskotare/vicevérd.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underh8lisdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Rtgird Ar
Ombyggnad (rotrenovering) 1986
Porttelefon och passersystem 2012
Nya garage 2014-2016

Nya fénster 2018w/
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Agarforhdllanden, medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 111 (112) medlemmar varav HSB MélarDalarna utgér en.
Under &ret har 11 (18) lagenhetstverlatelse skett, varav en genom géva.

Styrelsen

Niklas Engberg ordférande

Mona Léow vice ordforande/sekreterare

Jimmy Andersson ledamot

Lisette Nordén ledamot

Dan Eckerstahl ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstémma ar ledaméterna Niklas Engberg och
Jimmy Andersson,

Styrelsen har under &ret héllit 4 sammantraden.

Firmatecknare har varit Niklas Engberg, Mona Lodw, Lisette Nordén och Jimmy Andersson,
tvd | forening.

Fastighetsskotare
Foreningen har en fastighetsskotare pa halvtid.

Revisor
Revisor har varit Nils Sjéblom samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen. Sammankallande har varit Niklas Engberg.

Ombud till HSB MilarDalarnas foreningsstamma
Niklas Engberg utsdgs som ombud till HSB MalarDalarnas foreningsstimma.
Ingen ersdttare har utsetts.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsdret

Foreningsstamma )

Ordinarie foreningsstamma hdlls den 2020-06-24 i foreningslokalen pd Osterled 10.
Pa stdmman deltog 6 medlemmar.,

Underhall och investeringar
Under &ret har foreningen kopt in nya tvattmaskiner samt utfort service av garageportar.

Féreningen har underhdlisplan. Underh8lisplanen har uppdaterats 2020.

Overfiring till fond fér yttre underhail sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt
underh8lisplan. Arets fonderingsbehov ar 209 000 kronor. b’
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Ekonomi

Foreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 25 734 163 kr. Under 8ret har féreningen
amorterat 416 668 kr.

Styrelsen beslutade om oftrandrad avgift infér 2020. Aven oférandrad avgift infor 2021.
De genomsnittliga drsavgifterna uppgér till 887 kr per kvm.

Budgeten for &r 2021 visar att féreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhalisdtgérder.

Foreningsinformation

Nyvalda ledamdter har erhdllit handledningar for sitt uppdrag av HSB MalarDalarna.

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksé erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsféreningen.
Bladet &r utgivet av HSB MalarDalarna.

Foreningen har en email: kontakt@langaraden.com

Flerdrsoversikt

Baseras pd total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 4 579 4 584 4 436 4 385 4126
Resultat efter finansiella poster tkr -11 218 202 391 -451
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgingar) 8% 8% 7% 8% 6%
Arsavgifter bostader kr/m? 887 887 861 811 794
Bankskuld kr/m? 5127 5210 5293 4372 4 422
Réntekostnader kr/m? 75 76 85 89 102
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 90% 92% 99% 81% 82%
Avsattning underhdlisfond kr/m? 42 60 56 55 58w/
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Rrets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets ingdng 35619 1 352 659 717 138 217 695
Omforing av drets resultat enl
arsstamma 217 695 -217 695
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -282 408 282 408
Avsattn, fond for yttre uh enl
underhallsplan 209 000 -209 000
Arets resultat -10 895
Belopp vid drets slut 35619 1279251 1008241 -10 895
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 934 833
Disponerat ur UH-fonden 282 408
Avsatt till UH-fonden - 209 000
Arets resultat - 10895
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 997 345
Styrelsen fores|ar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rékning 997 345

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhéll till 1 279 251

kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underh&ll blir 62 513 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar . -
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2020-01-01  2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Réorelseintikter
Nettoomsdttning Not 2 4 579 050 4 583 849
Summa rirelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 877 597 -2 826 970
Planerat underh8ll Not 4 -282 408 -123 059
Personalkostnader och arvoden Not 5 -368 266 -343 559
Avskrivningar av materietla anléggningstillgdngar Not 6 -692 590 =692 590
Summa rorelsekostnader -4 220 860 -3 986 177
Rorelseresultat 358 190 597 671
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 5030 13
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -374 115 -379 989
Summa finansiella poster -369 085 -379 976
Arets resultat -10 895 217 695
Tilldggsupplysningar till resultatrikningen
Avsittning underhdllsfond -209 000 -299 000
Disposition underhalisfond 282 408 123 059
Netto avséattning (-)/ disposition (+) underhalisfond 73 408 -175 941
Overskott/underskott efter férindring av underhélisfond 62 513 41 7541w/
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Balansrékning 2020-12-31  2019-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstilig8ngar

Byggnader Not 9 26 293 511 26 965 198

Mark Not 10 133 056 133 056

Markanldggningar Not 11 477 273 498 176
26 903 840 27 596 430

Summa anlaggningstillgéngar 26 903 840 27 596 430

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 6 796 12 380

HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 2 274 780 1741 996

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 124 851 168 452

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 161 055 154 957

2 567 482 2077 785

Kassa och bank Not 14 3 400 1 400

Summa omsattningstillgngar 2 570 882 2 079 185

Summa tillgingar 20474723 29 675 616w/
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Balansriikning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 35619 35619
Underhdlisfond 1279 251 1 352 659
1314 870 1 388 278
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1008 241 717 138
Arets resultat -10 895 217 695
997 345 934 833
Summa eget kapital 2312216 2323111
Skulder
Langfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 20 662 495 18 967 500
20 662 495 18 967 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 5071 668 7 183 331
LeverantGrsskulder 410 472 317 331
Fond for inre underhall 429 722 410 492
Ovriga kortfristiga skulder Nat 18 11 766 11 557
Upplupna kostnader och frutbetalda intékter Not 19 576 384 462 294
6 500 012 8 385 005
Summa skulder 27 162 507 27 352 505
Summa eget kapital och skulder 29474 723 29 675 616 v/
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -10 895 217 695
Justering foér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 692 590 692 590
Skatt pé arets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassaflode fran Iopande verksamhet 681 695 910 285
Kassaflode fran foréindringar i rérelsekapital

Okning (+) /minskning (+) kortfristiga fordringar 43 087 -72 007
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 226 670 290 011
Kassaflode fran |Gpande verksamhet 951 452 1128 289
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -416 668 -416 668
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -416 668 -416 668
Arets kassaflode 534 784 711 621
Likvida medel vid drets bbrjan 1743 396 1031775
Likvida medel vid drets slut 2 278 180 1743 396

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medien. w/



o Org Nr: 778500-1400
B

HSB Brf Ldnga Raden i Arboga

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmé&nna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad | enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fétt eller beriiknas 3. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anléggningstiligdngar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart tver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pé komponenternas respektive vérde | en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p8 anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,8 %
Markaniaggningar 4 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,

Fond fér yttre underhall
Reservering far framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras péd
foreningens underhilisplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som férfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, 4ven om avsikten &r att 13nen
ska forlangas.

Gvrigt ,
Ovriga tillgingar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan. e/
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsiéttning
Arsavgifter 4451172 4451172
Hyror 190 728 190 128
Ovriga intikter 3551 13 499
Bruttoomsittning 4 645 451 4 654 799
Hyresbartfall -1 300 -5 850
Avsatt till inre fond -65 100 -65 100
4 579 050 4 583 849
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskdotsel, serviceavtal mm 929 701 852 312
Reparationer 114 277 159 494
El 76 499 91 059
Uppvérmning 648 534 704 333
Vatten 220 288 220 425
Sophémtning 131 200 102 917
Ovriga avgifter 230 056 235 889
Forvaltningskostnader 173 834 174 641
Fastighetsavgift 89 706 88 623
Ovriga driftskostnader 263 501 197 276
2 877 597 2826 970
Not 4 Planerat underhéll
Underhdll enligt plan 282 408 123 059
282 408 123 059
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Firtroendevaida
Styrelsearvode 81 996 69 996
Vicevardsarvode 96 000 96 000
Ovriga arvoden 2937 12 000
Revisorsarvode 5 000 5 000
Léner och andra erséttningar 0 1 469
Soclala kostnader 39 280 40 054
225 213 224 519
Ovriga
Léner och erséttningar 97 424 83 047
Sociala kostnader 30611 26 093
Ovriga personalkostnader och &vriga bidrag 7013 6 913
Foréndring semesterléneskuld 2459 1796
Léneskatt 930 866
Penslonskostnader och férpliktelser 4 616 325
143 053 119 040
368 266 343 559
Foreningen har haft en anstiilld under 8ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Byggnader 671 687 671 687
Markanl&ggningar 20903 20 903
692 590 692 590
Not 7 Rénteintiikter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella Intikter 5030 13
5030

13/
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HSB Brf Ldnga Raden i Arboga
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |angfristiga skulder 373152 379578
Ovriga finansiella kostnader 963 411

374115 379 989/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 8Byggnader
Ing3ende anskaffningsvarde 36 095 744 36 361 184
Arets investeringar 0 0
Utrangering 0 -265 440
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 36 095 744 36 095 744
Ingéende ackumulerade avskrivningar -9 130 546 -8 724 299
Utrangering o 265 440
Arets avskrivningar -671 687 -671 687
Utg&ende avskrivningar -9 802 233 -9 130 546
Bokfort virde 26 293 511 26 965 198
Taxeringsvirde fér Ldnga Raden 32 | Arboga. Varde&r 1985,
Byggnad - bostader hyreshus 23 200 000 23 200 000
Byggnad - lokaler 378 000 378 000
23 578 Q00 23 578 000
Mark - bostéder hyreshus 4 752 000 4 752 000
Mark - lokaler 207 Q00 207 000
4 959 000 4 959 000
Taxeringsvérde totalt 28 537 000 28 537 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 133 056 133 056
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 133 056 133 056
Bokfirt viirde 133 056 133 056
Not 11 Markanléggningar
Ingfende anskaffningsvarde 522 563 522 563
Utgfende ackumulerade anskaffningsvirden 522 563 522 563
Ingdende ackumulerade avskrivningar -24 387 -3 484
Arets avskrivningar -20 903 =20 903
Utgdende avskrivningar -45 290 -24 387
Bokfirt viirde 477273 498 176 |w/

12
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HSB Brf Ladnga Raden i Arboga
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6 796 12 380
6796 12 380
Not 13 Ovripa kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 7 457 7 457
Skattekonto 115 522 154 902
Ovriga fordringar 1872 6093
124 851 168 452
Not 14 Kassa och bank
Bankkonto 3400 1 400
3400 1400
Not 15 Eget kapital
Uppl. Underh,.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 0 35619 1 352 659 717 138 217 695
Omfiring av drets resultat enligt Arstimma 217 695 =217 695
Disp. Fond for yitre uh enl styrelsebesiut -282 408 282 408
Avsattn. Fond fr yitre ub en! underhBlisplan 209 000 -209 000
Arets resultat _ -10 895
Belopp vid arets slut 0 35619 1279 251 1008 241 -10 895
Not 16 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lénenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 21224502 1,63% 2022-03-18 4735 000 50 000
SBAB 21224618 1,43% 2021-04-06 4705 000 S0 000
SBAB 21224626 1,35% 2022-03-08 4 675 000 5¢ 000
SBAB 21900532 1,61% 2026-01-12 4 852 500 50 000
SBAB 25640551 0,93% 2025-05-09 2225 000 50 000
SBAB 28907699 0,96% 2025-02-14 4 541 663 166 668
25734 163 416 668
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 662 495
Styrelsen har for avsikt att omsétta ldnen i den takt de forfaller, Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg4 till 23 650 823
Stillda sikerheter
Panter och dédrmed jémidriiga sikerheter som har stiflits fir egna skulder.
Fastighetsinteckningar 25 967 000 25 967 000
Summa stidllda sikerheter 25 967 000 25 967 000
Ansvarsférbindelser
Fastigo 7013 6913
Not 17 Kortfristiga skulder tll kreditinstitut
Kortfristig del av [Angfristig skuld {nésta rs berdknade amorteringar) 416 668 416 668
Kortfristig del av I8ngfristig skuld (nésta &rs [Aneomsattning) 4 655 000 6 766 663
5 071 668 7183331
Not 18 Gvriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 5277 5075
Kallskatt 5559 5616
Ovriga kortfristiga skulder 930 B66
11 766 11 557
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Férutbetalda hyror och avgifter 364 011 323 565
Upplupna rantekostnader 27 257 31376
Gvriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 185 116 107353
576 384 462 294 I/




@ Org Nr: 778500-1400

HSB Brf Langa Raden i Arboga
Noter

2020-12-31 2019-12-31

Arboga, 2021- ¢ - /4

Dan Eckerstahl Jimmy Andersson

(ﬂ:&\g Ql@“éu/ 64&14%.. ) M’f
Mona Lotw iklas Engberg

Vir revisionsberittelse har mnats 2021-5- / 7

Wl S

Nils Sjtbl

Av stamman vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Wor it Wzl

Lisette Nordén



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf LAnga Raden | Arboga, org.nr. 778500-1400

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Langa
Raden i Arboga fér ar 2020.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fdreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvaroch Den
freningsvalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande tili féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjon sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det ér styrelsen som har ansvaret {6r denna andra information. Den
andra informaticnen bestar av Bostadsréttskollen, men innefattar
inte arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna.

Vart uttalande avseende Arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen r del vart ansvar

att 14sa den information som identifieras ovan och dvervdga om
informationen i vésentlig utsirickning & ofdrenlig  med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaklar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i Gvrigt verkar innehalla véasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfdrts avseende denna
information, drar slulsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avsesndel.

Det &r slyrelsen som har ansvaret {6r att Arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedbmer &r nédvéndig 6r att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vasentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och ait anvénda
antagandet om forisalt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Jag har utfért revisionen enligh International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, och att lémna en
revisicnsberéttelse som innehéller vara ultalanden. Rimlig sékerhet
&r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti f6r att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fdrvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fatar
med grund i rsredavisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna f6r vasentliga
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar ach utfdr
granskningsatgarder btand annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamdlsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttatanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet tilt f&ljd av
oggentligheter &r hégre &n fdr en vésentlig felaktighet som
beror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har belydelse fr min revision {5r att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for alt uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrallen.

+  utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drar jag en slutsals om tampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsafl drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhatsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida W



handelser eller forhallanden gdra att en férening inte langre
kan forisétta verksamheten.

+  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som geren
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning sam! tidpunkien fdr den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Jag har utidrt en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och om
Arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning,

Utdver vér revision av Arsredovisningen har vi dven utfrt en
revision av styrelsens férvaltning (6r HSB Brf LAnga Raden i
Arboga tér &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
téreningens vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f6r rakenskapsare!,

Vi har uitért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittel Aevisorms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HS8 Riksférbund har i dvrigt fuligjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Dat ar styrelsen som har ansvaret {or férslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller férlust. Vid férslag ill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvngt

Styrelsen ansvarar fér fireningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
aft féreningens organisation ar utformad sa ait bokiringen,
medelsfdrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pé elt betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Var mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vént
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pandgot annat séft handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vért mal betréftande revisionen av farslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller fdrlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
aft en revision som utfdrs enligh god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller fdrlust inte &r férenligt
med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av téreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkemmande
granskningsatgérder som uttérs baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella beddmning med utgingspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi {okuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och frhéllanden som &r vésentliga {67
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r vari uttalande om styrelsens forslag till
dispositoner betriffande fareningens vinst elter forlust har vi
granskal om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Arboga den / 7!5— 2021

Nils Siablom’

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Ay fareningen vald revisor



HSB Brf Ldnga Raden i Arboga
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