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HSB Bostadsrattsforening Gullvivan i

Arboga 1

Org.nr 778500-1426

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsréattsforening Gullvivan i Arboga far harmed lémna &rsredovisning
for rakenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslégenheter fér
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-09-15.

Foreningen har sitt sate | Arboga och ager fastigheten Gullvivan 2,3, Svaldrten 1 samt
Vé&riéken 1 i Arboga, som byggdes &r 1979-1980.

P3 fastigheten finns 17 bostadshus med adresserna Hallbacksvagen 1 — 137.
Foéreningens 137 bostader fordelar sig enligt foljande:

35igh  2rok 68,0 — 76,0 m?
65Igh  3rok 88,5 — 92,5 m?

34Igh 4rok 104,5 m?
2 Igh 5rok 137,5 m?
1 Igh 6rok 152,5 m?

Lagenhetsyta: 12 509,0 m?

Inom féreningen finns 104 garageplatser samt 8 bilplatser med eluttag.

Byggnaderna &r fullvardesforsakrade i Folksam dér dven bostadsrattstilldgget ingdr.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2020-06-09 (yttre) och 2020-12-03 (inre).

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB MalarDalarna.
Fastighetsskotsel och lokalvard har skétts av egen anstélld personal.

De senaste 8ren har foreningen gjort féljande storre underhdllsdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Rtgérd Ar
Nybyggnation av 10 garage 2011

8 bilplatser med eluttag 2011
Tilldggsisolering vindar 2012

Atg. mot legionella 2012
Panelbyte/malning 2013 - 2018
Energibesparande dtgérder 2014
Stamspolning 2014

Byte I3ssystem 20179\ e

% W o TP



Glisg

, " HSB Bostadsrittsforening Gullvivan i
< Arboga 2
Org.nr 778500-1426

Agarférhéllanden, medlemmar

Féreningen hade vid 8rets slut 171 (171) medlemmar varav HSB MalarDalarna utgor en.
Under &ret har 13 (15) ldgenhetsoverldtelser skett, varav 1 st. genom gdva.

Foreningen dger 2 st. lagenheter vilka hyrs ut till Arboga Kommun.

Styrelsen

Villy Olsen ordforande

Per Nilstad sekreterare, delad roll, avgatt 2020-08-11
Annika Suomela sekreterare, .delad roll

Goran Andersson ledamot

Gunilla Adolfsson Migliore ledamot

Kristina Wallin ledamot

Tommy Pehrsson ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

1 tur att avg8 vid ordinarie foreningsstamma ar Kristina Wallin, Annika Suomela och
Villy Olsen.

Firmatecknare har varit ViHy Olsen, Géran Andersson, Gunilla Adolfsson Migliore och
Per Nilstad, tva i forening.

Styrelsen har under dret hdllit 14 sammantraden.

Viceviard och anstdlld
Vicevard har varit Christer Gustafsson.

Revisorer
Revisor har varit Gun-Britt Karlsson och Anette Johansson som suppleant, valda av
foreningen samt revisor fré&n BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har varit Soren Karlsson och Christina Kling Hedenstrom med
Soren Karlsson som sammankallande.

Ombud till HSB MalarDalarnas foreningsstamma
Villy Olsen utsdgs som ordinarie ombud till HSB MélarDalarnas féreningsstamma.
Per Nilstad utsdgs som ersattare.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-05-26 i foreningslokalen. Pa stamman deltog
11 medlemmar samt 35 st. inkomna postréster.&w/
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Underhall och investeringar

Under &ret har foreningen bytt panel och mélat forrdd samt utfort reparationer/maining av
lekplatser. Tvattning av alla hustak och reparation av betongvaggar. Parkeringsrutor har
malats.

Planerat underhdll under de kommande fem dren &r bl.a. fortsatt panelbyte pa férrdd,
reparation garagepanel samt asfaltering.

Overfdring till fond for yttre underhall sker enligt fonderingsbehovet pé 4 &r enligt
underhélisplan. Underhéllsplanen har inte uppdaterats sedan 2015.
Arets fonderingsbehov uppgér till 800 000 kronor.

Ekonomi

Féreningens 18n uppgdr pd bokslutsdagen till 16 895 533 kronor. Under aret har foreningen
amorterat 245 282 kronor.

Avgiften var oférandrad infor 2020. Styrelsen beslutade om héjd avgift med 1,5 % 2021.
De genomsnittliga arsavgifterna uppgar till 597 kr/kvm.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhallit handledningar for sitt uppdrag av HSB MalarDalarna.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
&ret. Styrelsen har ocksd erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsféreningen.
Bladet &r utgivet av HSB MélarDalarna. ‘

Delar av styrelsen har g&tt GDPR-utbildning.

Féreningens medlemmar har fatt fyra nummer av Gullvivan-bladet samt ndgot
informationsblad.

Foreningens web-sida har adress: www.gullvivan.com

Foreningens e-postadress dr: styrelsen-qullvivan@telia.com och exp.gullvivan@telia.com

Flerdrsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta

2019

Resultat och stdllning 2020 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 7 492 7 504 7 519 7 508 7 235
Resultat efter finansiella poster tkr 1306 1583 1087 921 -399
Soliditet % (Eget kapital/tot tiligéngar) 44% 42% 38% 34% 32%
Arsavgifter bostéder kr/m? 588 588 588 588 566
Bankskuld kr/m? 1351 1370 1420 1488 1521
Réntekostnader kr/m? 20 22 30 37 47
Bel&ningsgrad % (skuld/tax.vérde) 28% 29% 31% 32% 33%
Avsattning underhéllsfond kr/m? 64 64 77 104 55[*,'
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Forandringar i eget kapital

Uppl. Underh.-  Balanserat
Arets
avgifter Insatser fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 110 000 4689800 4259978 3270651 1583369
Upplatelse Igh/Extra avsattning :
Omforing av &rets resultat enligt &rstimma 1583369 -1583369
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebesiut -1 084886 1084886
Avsitin. Fond fér yttre uh enl underh8lispian ' 800 000 -800 000
Under 3ret erlagda insatser
Arets resultat 1 306 074
Belopp vid arets slut 110000 4689800 3975092 5138905 1306074
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat : 4 854 019
Disponerat ur UH-fonden 1 084 886
Avsatt till UH-fonden - 800 000
Arets resultat 1 306 074
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 6 444 979

Styrelsen foreslér att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning - 6 444 979

Efter ovanst&ende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhall till 3 975 092
kr.

Rrets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underh@ll blir 1 590 960 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stélining
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilléggsupplysningar.&wb
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Org Nr: 778500-1426

HSB Brf Gullvivan i Arboga

2020-01-01  2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintédkter = G S I I R
Nettoomsdttning Not 2 7 491 952 7 504 487
Summa rorelseintakter 7 491952
Rorelsekostnader R
Driftskostnader Not 3 -3 228 416 -3 354 768
Planerat underhall Not 4 -1 084 886 -695 755
Personalkostnader och arvoden Not 5 -891 463 -839 551
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar Not 6 -750 194 -750 194
Summa rorelsekostnader -5 954 959 -5 640 268
Rorelseresultat 1536993 1864219
Finansiella poster
Rénteintédkter och liknande resultatposter Not 7 13945 203
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -244 864 -281 053
Summa finansiella poster -230 919 -280 850
Arets resultat 111306074 1583369
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avséttning underhdlisfond _ -800 000 ~-800 000
Disposition underh&lisfond 1084 886 695 755
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underh8lisfond 284 886 -104 245
Overskott/underskott efter féréindring av underhélisfond 1590 960 1479 124 ﬂw(/
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HSB Brf Gullvivan i Arboga

Woff
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Vids

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader Not 9 23 749 406 24 385 428
Mark Not 10 2 130 946 2 130 946
Markanlaggningar Not 11 156 984 172 684
Inventarier Not 12 662 267 760 739
26 699 603 27 449 797
Finansiella anldggningstillgdngar ‘
L&ngfristiga placeringar Not 13 3 000 000 0
3 000 000 0
Summa anléggningstillgdngar 29 699 603 27 449 797
bmsﬁttningstillgﬁngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 -190 1413
HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 4798 160 5607 695
Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 91 423 60 251
Forutbetaida kostnader och upplupna intékter 269 827 254 155
' 5159 219 5923 515
Kassa och bank Not 16 31611 76 309
Summa omséttningstiligdngar 5190 830 5999 824
Summa tillgdngar 34 890 433

33 449 621&%
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Org Nr: 778500-1426

HSB Brf Gullvivan i Arboga

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder e

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 4 689 800 4 689 800

Upplatelseavgifter 110 000 110 000

Underhalisfond 3975 092 4 259 978
8 774 892 9 059 778

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5138 905 3270651

Arets resultat 1 306 074 1 583 369
6 444 979 4 854 019

Summa eget kapital 15219 871 13913797

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 10 951 494 14 989 283

10 951 494 14 989 283

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 5944 039 2 151 532

Leverantorsskulder 501 752 315212

Fond for inre underhall 1283 534 1212793

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 73 355 73 957

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 916 388 793 047
8 719 068 4 546 540

Summa skulder 19 670 562 19 535 823

Summa eget kapital och skulder 34 890 433

33449 GZIHLUL/
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1 kassaflédesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

Org Nr: 778500-1426
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 306 074 1 583 369
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 750 194 750 194
Skatt pd arets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassafldde frén lopande verksamhet 2 056 268 2 333 563
l__(assafliide fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -45 240 -3 572
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 380 021 74 305
Kassaflode fran l6pande verksamhet 2 391 048 2 404 296
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
lfinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 18ngfristiga skulder -245 282 -619 553
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter. 0 .0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -245 282 -619 553
Arets kassaflsde | 2145766~ 1784743
Likvida medel vid &rets bérjan - /5684004 3899262
Likvida medel vid dretssiut - 7829771 5684004
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HSB Brf Gulivivan i Arboga

Noter

Not1 ' Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar

Rrsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anléiggningstiligdngar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive vérde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad pé anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,59 %
Markarbeten, p-platser 5,22 %
Maskiner och inventatier 7,75 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber&knas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underh@ll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
foreningens underhdlisplan,

Skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betaining 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att l&nen
ska forlangas.

Ovrigt :
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.g W
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HSB Brf Gullvivan i Arboga
2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 2" :Nettoomséttning - T e
Arsavgifter 7 352 544 7 352 544
Hyror 358 140 358 140
Ovriga avgifter -300 0
Ovriga intikter 35 079 50 157
Bruttoomséttning X 7 745 463 7 760 841
Hyresrabatter och dvriga avdrag 0 -4 243
Hyresbortfall ~14 925 ~13 525.
Avsatt till inre fond -238 586 ~238 586

7 491 952 7 504 487

‘Not:3 - _.Driftskostnader : , S e
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 166 193 182 920
Reparationer 88 435 68 338
El 122 676 125 663
Uppvérmning 1269 080 1364011
Vatten 341 592 364 797
Sophdmtning 253 591 250 603
Ovriga avgifter 436 884 404 497
Forvaltningskostnader 222 048 302 530
Fastighetsavgift 199 310 199 310
Ovriga driftskostnader 128 607 92 099

3228416 3354768

Not 4 T R ENRE P

1084 886 695 755
1 084 886 695 755

Not5 . Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 94 370 77 298
Ovriga arvoden 48 700 14 425
Revisorsarvode 4 800 4 800
Loner och andra erséttningar 0 32 660
Sociala kostnader 37 192 17 585

185 062 146 769
Ovriga
L.6ner och ersattningar 504 339 503 966
Sociala kostnader 158 463 158 346
Ovriga personalkostnader och dvriga bidrag 7277 7 155
Sjuk- och halsovérd ‘ 700 1800
Forandring semesterloneskuld 2427 -3 896
L.&neskatt 3785 5 460
Uttagsskatt 0 0
Pensionskostnader och farpliktelser 29 410 19 952

706 401 692 783

891 463 839551
Foreningen har haft en anstélld under dret samt sommar-/extraarbetare.

Not6  Avskrivningar av'materiella anlaggningstiligdngar el e
Byggnader 636 022 636 022
Markanldggningar 15 700 15 700
Inventarier 98 472 98 472

750 194 750 194&%
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HSB Brf Gullvivan i Arboga

2020-01-01  2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter A v
Rénteintakter 13 945 0
Ovriga finansiella intdkter 0 203
13 945 203
Not8 Rintekostnader och liknande resultatposter Y
I}éntekostnader l&ngfristiga skulder \ 244 489 280 573
Ovriga finansiella kostnader 375 480

244 864 281 053 Aw(/
<
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HSB Brf Gullvivan i Arboga

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not9 .- Byggnader ‘ A o o : e
"Ing&ende anskaffnmgsvarde 40 027 312 40 027 312
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 40 027 312 40 027 312
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -15 641 884 -15 005 862
Rrets avskrivningar -636 022 -636 022
Utg8ende avskrivningar -16 277 906 -15 641 884
Bokfort virde 23 749 406 24 385 428

Taxeringsvarde for Guilvivan 2 m.fl. i Arboga. Vardedr 1979.

Byggnad - bostéder hyreshus 45 000 000 45 000 000
Byggnad - lokaler 995 000 995 000
45 995 000 45 995 000
Mark ~ bostader hyreshus 11 600 000 11 600 000
Mark - lokaler 1 956 000 1 956 000
. 13 556 000 13 556 000
Taxeringsvarde totalt : 59 551 000 59 551 000
Ingéende anskaffnmgsvarde 2 130 946 2 130 946
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 2 130 946 2 130 946
Bokfort varde 2130946 2 130946
Not11l Markanldggningar =~ - U ST S
Ing&ende anskaffmngsvarde 300 784 300 784
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvédrden } 300 784 300 784
Ing&ende ackumulerade avskrivningar ~128 100 -112 400
Rrets avskrivningar -15 700 -15 700
Utg8ende avskrivningar -143 800 -128 100
Bokfort varde 156 984 172 684
Not 12 Inventarier ' F I ST
Ingéende anskaffningsvérde 1 270 647 1270647
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden . 1270 647 1270 647
Ing&ende avskrivningar -509 908 -411 436
Arets avskrivningar -98 472 -98 472
Utgdende avskrivningar ) -608 380 -509 908
Bokfort varde 662 267 760 739

Not13 - Langfristiga placeri
HSB Mélardalarna, speuahnlémng Loptid 2021-02-17, rénta 0,4 % 1 000 000 0
HSB Malardalarna, specialinining. Loptid 2022-02-16, ranta 0,6 % 2 000 000 0,

3 000 000 OM
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar .
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar -190 1413
-190 1413
‘Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar™ S
Aktuell skattefordran 16 103 16 103
Skattekonto 75 320 44 148
91423 60 251
Not. 16 Kassa och bank - U :
Bankkonto 26 181 71434
Handkassa 5430 4 875
31611 76 309
Not 17 ' Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avagifter Insatser fond resultat Rrets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 110 000 4 689 800 4 259 978 3270651 1 583 369
Oomforing av &rets resultat enligt &rstsmma 1583 369 -1 583 369
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -1 084 886 1 084 886
Avsattn, Fond fér yitre uh enl underh8lisplan 800 000 -800 000
Arets resultat 1 306 074
Belopp vid arets slut 110 000 4 689 800 3975092 5138 905 1306 074
Not 18 - Léngfristiga skulder till kreditinstitut -
Nésta 8rs
L&neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Vastra V9255696909 1,37% 2021-11-30 5 667 507 0
Stadshypotek AB 218820 1,39% 2023-06-30 3949797 92 936
Stadshypotek AB 218821 1,39% 2023-06-30 770 424 18 128
Stadshypotek AB 218956 1,39% 2023-06-30 1719854 40 468
Swedbank 2855544975 1,49% 2029-09-25 2881701 0
Swedbank 2856878570 1,09% 2025-10-24 1906 250 125 000
16 895 533 276 532
Ldngfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 951 494
Styrelsen har fér avsikt att omsétta [8nen i den takt de forfaller, Med nuvarande amorteringstakt
beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg8 till 15512 873
Stiallda sakerheter
Panter och dérmed jémfériiga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 37 267 500 37 267 500
Summa stéllda sdkerheter 37 267 500 37 267 500
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&8ngfristig skuld (n&sta &rs berdknade amorteringar) 276 532 276 532
Kortfristig del av Iangfristig skuld (nésta &rs |8neomsattning) 5 667 507 1875 000
5944 039 2151532
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder S :
Arbetsgivaravgifter 27 913 28 760
Kallskatt 40 711 39737
Ovriga kortfristiga skulder 4731 5 460
73 355 73 957
Not 21" Upplupna kostnader och forutbetalda intékter E
Férutbetalda hyror och avgifter 652 229 544 487
Upplupna rantekostnader 15 469 9 899
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 248 690 238 661
916 388 793 047&3%
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HSB Brf Gullvivan i Arboga

Noter

2020-12-31

14

2019-12-31

Arboga, 2021~
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Revisionsheratielse
Till f8reningsstdmman i HSB Brf Gullvivan i Arboga, org.nr. 778500-1426

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf Gullvivan i
Arboga for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats  enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansietla resultat och kassafiéde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB RiksfSrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret {r denna andra information. Den
andra informationen bestar av Bostadsréttskollen, men innefattar
inte &rsredovisningen och var revisionsberéttelse avseende denna.

Van uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar

alt lasa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vésentlig utstrackning & oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beakiar vi &ven den
kunskap vi i évrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om
informationen i 8vrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforis avseende denna
information, drar slutsatsen ait den andra informationen innehéller
en vasentiig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortséita verksamheten.
Den upplyser, nar s 4r tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med
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verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksidrbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r alt uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet
ar en hdg grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna {6r vésentliga

felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utior
granskningsétgérder biand annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till {6ljd av
oegentligheter &r hagre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelémnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsétgérder som &r |&mpliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten p&
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh&mtas fram
ill datumet for revisionsberatteisen. Dock kan framtida a&{/
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handelser eller fornallanden géra att en f6rening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och fillmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sékethet om huruvida Arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rétivisande bild av foreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
fortattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi dven ulitr en
revision av styrelsens forvalining for HSB Brf Gullvivan i Arboga for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande ftreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstédmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Svrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamélsentiga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {or férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forust. Vid forslag il utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
féravarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlapande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhAmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
torsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pénagot annat sait handlat i strid med bostadsratislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningstagen eller stadgarna,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
toreningens vinst eller fortust, och dérmed véart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsraitsiagen.

Rimlig sikerhet & en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti 16r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka &tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett fdrslag
fill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omdsme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller fSrlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningséatgérder som utférs baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sdana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Arhoga den blbl 2021
| .

Asa Axell

Gun-Britt Karlsson

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Rikstorbund
utsedd-revisor

Av féreningen vald revisor

16 06



HSB Brf Gullvivan i Arboga

4 0009%0
3500 000
3000 000
2500 000
2 000 000
1500 000
1,000 000

500 000

ael
“smos‘“a
oft o\

Kr
1600000
1400000
1200000
1000 000

800 000
600 000
400000

200 000

ot
et exs?

Org Nr: 778500-1426

Kostnader

2019

& 2020

Driftkostnader

£ 2019

2020



