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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for

bostadsrattsféreningar av 2011 i féljande bestammelser:
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratisforeningens firma och sate

Bostadsrittsféreningens firma &r HSB Bostadsrattsférening Vreten i Arboga. Styrelsen har sitt site |
Arboga.

§ 2 Bostadsratisféreningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att | bostadsrittsfdreningens hus uppladta bostadsldgenheter
for permanent boende och [okaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsritisféreningen til! Gndamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att stdrka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frdmja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till hoendet. Bostadsrdttsféreningen ska i all verksamhet vérna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den rétt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsratisféreningen.

Bostadsrattsfreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsféreningen bér genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitréda
bostadsrattsféreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om &verlatelse av bostadsratt genom k&p ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. K8pehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som Sverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte ach gava.

Om &verlatelseavialet inte uppfyller formkraven ar Gverlatelsen ogiltig.

§ b5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsréttsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen endast om maken inte dr medlem t HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsratt till bostadsidgenhet dvergatt till annan ndrstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrdttshavaren.

Den som en bostadsratt Svergatt till far inte nekas intrdde i bostadsrittsforeningen, om de villkor
fér medlemskap sam foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsradttsféreningen skaligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvdrvaren inte avser att boséatta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattsfdreningen i enlighet med bostadsrattféreningens
dndamal ratt att neka mediemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som forvdrvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som farvirvat bostadsratt till bostadsligenhet far inte
nekas medlemskap.




[
Ll

i

o

HERE

o

28

En juridisk person som &r medlem i bostadsritisforeningen maste ha samtycke av
hostadsréttsféreningens styrelse for att genom dverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsaljning eller
tvangsférsiljning om den juridiska personen hade pantritt i bostaden elier vid forvdry som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som férvirvat andel i bostadsritt till bostadslagenhet ska beviljas mediemskap om bostadsritten
efter férvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstdende personer.

§ 7 Familjerétisliga forvarv

Om en bostadsrdtt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
férvdrvaren inte antagits till medlem, fér bostadsrattsféreningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte fr nekas medlemskap i bostadsréattsféreningen har
forvirvat bostadsrdtten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsfdrsiljas enligt bostadsrittslagen for forvdrvarens rakning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsritten

Né&r en bostadsratt Svergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller
han dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrdttshavare far utéva bostadsritten trots att dédsboet inte ar
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dddsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dbdshoet att inom sex manader fran uppmaningen visa ait bastadsritten har ingédtt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas mediemskap i hostadsrattsféreningen, har férvirvat
bostadsrdtten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for
dddsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrtt i bostadsritten och forvdrvet skett genom tvangsférsilining
eller vid exekutiv férsdljning, kan tre ar efter férvérvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsfGreningen, har forvirvat bostadsratten och sokt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen &r skyldig att avgdra fragan om mediemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstédndig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

F8r att préva fragan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begdra
kreditupplysning avseende sikanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Bverlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv férséljning och tvangsférsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna | frhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska tdcka bostadsrittsforeningens I5pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats fir ldgenhet heslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
dndring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de rstande pa féreningsstdmman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.
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Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgar dridjsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader m.m.

I arsavgiften ingadende ersdttning fér varme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationsverfring kan ersittning
bestimmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, éverlatelse- och pantsétiningsavgift samt avgift f6r
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsatiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
priskasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsdkringsbalken och faststalls fér dverlatelseavgift vid anstékan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underridttelse om pantsitining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av hostadsratishavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten ar upplaten.

Bostadsrattsféreningen far I dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgirder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller fdrfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrdttsféreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari- 31 december.

Senast sex veckor f6re ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestdr av fdrvaliningsberatielse, resultatriakning, balansrikning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Fdreningsstdmman ar bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nar styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begidrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.

Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att nérvara eller pa annat sitt
félja farhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostberdttigade som dr ndrvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktiondrer har alltid ritt att nirvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmaila
drendet till styrelsen fére februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar tifl foreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift o de drenden som ska forekomma pd
féreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére féreningsstdmman och ska utfardas senast tvd veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall s&ndas till varje medlem vars adress ar kiind fir bostadsréattsféreningen.
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Bostadsratisftreningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvénda elektroniska hjédlpmedel.
Nirmare reglering av forutséttningar f&r anvéndning av elektroniska hjdlpmedel angesi lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

féreningsstdmmans éppnande
val av stammoordférande
anmilan av stdimmoordférandens val av protokollfdrare
godkannande av réstlangd
fraga om nérvaroritt vid foreningsstdmman
godkdnnande av dagordning
val av tvd personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rostrdknare
fraga om kallelse skett i behdrig ordning
. genomgang av styrelsens drsredovisning
. genomgang av revisorernas berattelse
. beslut om faststdliande av resultatrdkning och balansrikning
. besluti anledning av bostadsrittstéreningens vinst eller férlust enligt den faststallda
balansrdkningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersidttningar for styrelsens
ledamadter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledamd&ter och suppleanter
17. val av styrelseledamoter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledaméter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av fullmaktige och ersdttare samt dvriga representanter i HSB
24, av styrelsen till foreningsstamman hdnskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen
25, féreningsstdammans avslutande
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Extra foreningsstimma

P& extra féreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrdtt gemensamt
har de tillsammans en rast, Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rdst.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller Arsavgift har inte rostritt.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hdgst ett ar
fran utfdrdandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna risterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfdranden bitrdder,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rOstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forréttas.

For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.
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Om rostsedel inte avldmnas eller réstsedel avidmnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstdmma

Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det férs protokoll.
| fraga om protokollets innehall géller ati;
1. rostldngden ska tasin i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstdmmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tilfgdngligt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av [&gst tre och hégst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamat och hdgst en suppleant f6r denne av styrelsen fér HSB.
Fdreningsstéimman viiljer styrelsens styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare.
Bostadsrdttsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamoter, att tva tillsammans teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen &r beslutiér nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledambter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande férenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordfdrande bitrdder. Nar minsta antal ledamoter dr nidrvarande krivs
enhallighet fér giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoell. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar éver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantréide ska foras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och higst tre, samt hiigst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, évriga véljs av foreningsstimman. Mandattiden dr fram tiil n3sta
ardinarie fGreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen dr avslutad och revisionsberdttelsen lamnad
senast tre veckor fore féreningsstdmman. Styrelsen ska l[amna skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstdmma Sver giorda anmarkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens férklaring éver gjorda anmarkningar
i revisionsberittelsen ska héllas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning
Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.
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Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska besta av ldgst tva
ledamdter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstamman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till foreningsstdmman l3mna forslag pa arvode och féresla principer fér andra
ekonomiska ersattningar fér styrelsens ledamater och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsréttsféreningen ska ha fond for ytire underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond f&r inre underhall av bostadsrattsldgenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrattshavare far fir att bekosta inre underhall av ligenhet anvénda sig av den del av fonden
somn tillhdr bostadsrattsligenheten.

Bostadsrattsldgenhetens andel av fonden bestiams utifran forhallandet mellan andelstalet fér
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsrattslagenheter i bostadsrattsféreningen, med avdrag
fér gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppridtta en underhallsplan fr genomférande av underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2. Adrligen budgetera fér att sdkerstilla att tillrdckliga medel finns fér underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i 1dmplig omfattning och i enlighet
rmed bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur lagenhetsférteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten, samt

datum for utfirdandet.

ounEaWw

§ 31 Bostadsriitshavarens ansvar

Bostadsrdttshavaren ska pa egen hekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrattshavaren ansvarar for att savél underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgdrderna.
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Bostadsrattshavaren bor teckna férsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrdttsféreningen tecknat en
motsvarande férsdkring till férman fér bostadsrittshavaren svarar bostadsrédttshavaren i
férekommande fall for sjdlvrisk ach kostnaden fir aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrdttsféreningen lamnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstverfiring. FOr vissa atgdrder i ligenheten krévs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgirder bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1.

Ed

10.
11

12.
13,

14.

15.
16.

ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa vtskiktet pa ett fackmassigt satt (tex Viigg: tapet, puts, gips och spanskiva
Golv: trad- eller kemsvetsad golvmatta, keramiska plattor, parkettgolv inki
underliggande sand/frigolit Tak: puts och stuckotur). Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa
for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

icke barande innervaggar,

inredning 1 ldgenheten ach dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
inredningssnickerier, socklar, foder, lister samt kryddstéfl, badrumsskap, torkstilining,
kiddhylla och invéiindig trappa i léigenhet samt sanitetsporslin, kéksinredning, vitvarar
sasam kyl/frys och tvdttmaskin; bostadsritishavaren svarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler, vattenias, bottenventiler och i férekommande fali
anstlutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

l&genhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

insida av ytterdtrr inkf ytbehandling samt beslag, handtag, gangjdrn, tétningslister,
brevinkast, (bostadsrittsforeningen har underhallsansvar for las inklusive lascylinder,
laskista och tillhirande nycklar) bostadsriittsharvaren far bekosta eventuella nya
nycklar i framtiden,

glas i fonster och dérrar samt sprdjs, kitt pa fonster och 1 forekommande fall
isolerglaskasset,

till fénster och fénsterdérr hérande beslag, handtag, gdngjdrn, tdtningslister samt malning
melian bagarna och inre malning; bostadsréttsféreningen svarar dock f6r malning av
utifran synliga delar av fonster/fénsterdérr,

malning av radiatorer och varmeledningar,

ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverféring till de delar de
ar synliga | lagenheten och betjdnar endast den aktuella |dgenheten,

armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, insats,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

eldstdder och braskaminer kakelugn och rikgang i kakelugn,

koksflakt, kolfiiterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem, bostadsriittshavaren ansvarar med andra ord for enskilda
ventilationskanaler och all ventilationsutrustning som enbart férser den enskilda
ligenheten med ventifation. Vidringsfifter och filter till koksflékt, kolfilterfldkt och
spisképa oavsett vem som i dvrigt ansvarar for ventilationssystemet. Installation av
anordning som paverkar husets ventilation krdver styrelsens tillstand,

sakringsskdp inkl byte av sékring i liigenhet och tillhdrande utrymmen, samtliga
elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

brandvarnare, samt

elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lgenheten med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
hostadsrdtishavaren samma underhalls- och reparationsansvar f&r dessa utrymmen som fér
ldgenheten enligt ovan, Detta giller ven mark som &r upplaten med bostadsritt,

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till Iagenheten mark/uteplats som &r
uppldten med bostadsratt svarar bostadsréttshavaren fér renhélining och sndskottning. Fér
halkong/altan svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrattsféreningens instruktionar. Om lagenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsriattshavaren skyldig att filja bostadsrittsféreningens anvisningar gillande
sktitsel av marken/uteplatsen.

10
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Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsréttsféreningen anmila fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

Anordningar sGsom luftvéirmepump, markis, balkenginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, altaner mm far manteras pé husets utsida endast efter styrelsens skriftiiga
gadkinnande. Bostadsriittshavaren har underhdlls- och reparationsansvar fir sGdana anordningar
som bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsréitten har IGtit utféra. Om det behévs
for husets underhdll eller fér att fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsriittshovaren skyldig att pd
egen bekostnad, efter uppmaning frén bostadsréittsféreningens styrelse, demontera och om mdjligt
atermontera dessa anordningar.

Bostadsrittshavaren har gentemot bostadsriitisféreningen ansvar for allo de reparations-
gtgdrder, underhallsatgirder och installationer som bostadsriéittshavaren later utfira inne i
ldgenheten.

Bostadsriittshavaren har gentemot bostadsréittsféreningen underhdlls- och reparations-ansvar fér
alla de reparationsatgiirder, underhallsatgérder och installationer som tidigare innehavare av
bostadsritten har latit utfira i ldgenbeten.

Utfdr bostadsriittsfareningen underhalls- och reparationsatgéirder inne i ldigenheten betréiffande
det bostadsréttshavaren har underhdlls- och reparotionsansvar fér enligt denno bestimmelse, ska
bostadsriittsféreningens Gtgiérder ske till sedvanlig standard.

§ 32 Bostadsrattstoreningens ansvar

Bostadsrattsfdreningen svarar for att huset och bostadsritisféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhallet och halls i gott skick.

Bostadsréttsforeningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar f&r avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
forsett [Agenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ldgenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp {inkl golvbrunn), gas, vatten och anordningar fér
informationsdverforing som bostadsrittsféreningen férsett ligenheten med och som finns
i golv, tak, ldgenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. vérmeledningar, radiatorer, ventiler och termostater pd radiatorer i ligenheten som
bostadsrattsféreningen férsett ldgenheten med,

4. rdkgangar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet med ventilationsdon (utluftdon och springventiler) samt dven
spiskapa/kéksflakt som utgér del av husets ventilation {enskilda ventilationskanaler och
ventilationsutrustning som enbart forser den enskilda ldigenheten med ventilation
ansvarar bostadsréittshavaren fér), samt

5. ytterddrr inkl karm och foder pa utsidan, fénster och fénsterdérrs karm, bége samt ytire
madalning av dessa samt i férekommande fall for brevlada, postbox och staket,
bostadsrittsforeningen har underhéllsansvar fr 1as inklusive lascylinder, laskista och
tillhérande nycklar, bostadsrittsharvaren far bekosta eventuella nya nycklar i
framtiden.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vatienledningsskada {skada p& grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast | begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta giller dven i tilldmpliga delar om det finns chyra i lagenheten.

§ 34 BostadsrattsfGreningens dvertagande av underhéallsaigérd

Bostadsrittsforeningen far utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse atgard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som bardr bostadsritishavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pad féreningsstdmma innebdr att en ligenhet som upplitits med
bostadsratt kommer att férdndras eller i sin helhet behéva tas 1 ansprak av bostadsrittsféreningen
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med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till foréindringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om hostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans sékerhet
dventyras eller det finns risk fér omfatiande skador pé annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen | [igenhetens skick s3 snart som mdjligt, far bostadsrattsféreningen avhjdlpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfora atgard som innefattar;
1. ingrepp i en biarande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forandring av [dgenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tillstand till en &tgédrd som avses | férsta stycket om dtgérden &r
till pataglig skada eller clidgenhet fir bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsratien

Vid anvandning av lgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts for storningar som | sddan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars forsdmra deras
bostadsmilj6 att de inte skiligen bér talas. Bostadsrittshavaren ska dven i 8vrigt vid sin anvdndning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som
hor till bostadsrittshavarens hushill, de som bestker bostadsrittshavaren som gést, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 8verensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f6lja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsratisféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrittshavaren sags
upp med antedning av att stérningarna ar sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal dr behdftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilitrade till lagenheten

Foretriddare for bostadsrittsféreningen har ratt att f3 komma in i lagenheten nar det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsratisforeningen svarar fér eller fér att avhjdlpa brist ndr
bostadsrdttshavaren farsummar sitt ansvar fér [Ggenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller ndr hostadsratten ska tvangsforsaljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att 13ta lagenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsrditsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nGdvandigt.

Bostadsrittsfireningen har ratt att komma in i ligenheten och utfora nédvindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade nar bostadsrattsfGreningen har rétt till det kan
bostadsrattsféreningen ansoka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrattshavaren har skdl for upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden l[dmnar sitt tillsténd.
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Nir en juridisk persan innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsuppitelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

* om en hostadsratt har férvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsilining enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt | bostadsrdtten och som inte antagits till
medlem i bostadsratisféreningen, eller

« om [dgenheten dr avsedd for permanenthoende och bostadsritten till [3genheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende persaner i ligenheten, om det kan medfdra
men f&r bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten fér nagot annat &ndamal dn det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevdrd betydelse for
bostadsrattsféreningen eller nagon medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsratishavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsigelse Overgar bostadsritten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r forverkad och
bostadsrattsféreningen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren til avflyttning enligt foljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om hostadsrattshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om hostadsrattshavaren drdjer med att betala drsavgifi eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det géller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter férfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
dn tva vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nodvandigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om lagenheten anvands for annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrittshavaren inrtymmer utomstaende personer till men foér bostadsrattsféreningen eller
annan medlem,
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6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsratishavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i [igenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten
dr upplaten till i andra hand utsdtter boende | omgivningen fér strningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Viprat tilltréde
om bostadsrditshavaren inte ldmnar tilltrdde till lagenheten nér bostadsrattsforeningen har ratt till
tilltrade och hostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig viki

om bostadsrattshavaren inte fullgtr skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt férfarande

om [dgenheten helt eller till visentlig del anvands for ndringsverksamhet eller dérmed likartad
verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
lagenheten anvands {or tillfalliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderidtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsigning och sarskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsritishavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rattelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrdttsforeningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far bostadsrédttshavaren inte
direfter skiljas fran ligenheten pd den grunden, Detta giller inte om nyttjanderitten ar forverkad pa
grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrdttshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad p3 grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsritisforeningen med anledning av detta sagt upp
hostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — ndr det ar fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrdttshavaren har delgetts underrattelse o mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialnamnden i den kommun dar ldgenheten dr
belagen.

2. om avgiften — nér det dr frdga om en |lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.
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Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstéindighet och avgiften har hetalats sa snart det var
md]ligt, dock senast nar tvisten am avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina fdrpliktelser i sa hig grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
hér fa behalla lagenheten.

Beslut am avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppséigning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrdttshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran [dgenheten om bostadsrdttsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rédttelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrattsfdreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som ségs i punkt 7 dven om ndgon tillségelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten 3r upplaten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsidgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas, Vid
sdrskilt allvarliga stdrningar far uppsdgning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda pé férhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetis till tal
eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rdttsliga forfarandet har avslutats pa négot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrdttsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stdrningar | boendet

tilisdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsfareningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

NoheWwne

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom hrev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvdnda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av férutsdttningar for
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsratisféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkdnnande avhinda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga forandringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

15




5

DIR34080460

2

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av f6ljande beslut kravs godkdnnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att verlata bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar.

Fér giltigheten av féljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska trida i likvidation elier fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
HSB Riksférbund rekocmmenderade normalstadgar for bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut inneb3r att bostadsrattsforeningen begir sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande féreningsstimmor och pd den senare féreningsstamman
bitrétts av minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttréde ur HSB ska bostadsrattsfdreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsféreningen uppléses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
bostadsrattsligenheternas insatser.

Stad garWﬁardaleu ? dmsﬂl\/\/
Ve

nderskrift 4 Underskrift

/%7 A ./;fa//é — Anna Mastrovito
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