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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsfdrening Vreten i Arboga far hdrmed ldmna drsredovisning fér
rékenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsfdretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadslagenheter fér
permanent boende och lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och
dérmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Fdreningens stadgar registrerades

2018-05-24.
Foreningen ager fastigheten Vreten 5, i Arboga som byggdes &r 1945.

P& fastigheten finns fem bostadshus med tillsammans tolv trapphus med adresserna Osterled
1 A-B, Osterled 3 A-B, Herrgdrdsgatan 29 A-B, 31 A-B och Géddgardsgatan 6 A-D, Arboga.

Foreningens 96 bostéder férdelar sig enligt foljande:
30 Igh 1rok 380-415m?

48 Igh 2rok 50,0-52,0m?

18 Igh 3rok 67,5 m?

Lagenhetsyta: 4 786,0 m?

Inom foreningen finns fem lokaler/forrdd, 31 garageplatser och 11 p-platser.

Byggnaderna &r fullvirdesforsakrade i Trygg-Hansa Férsidkring dar dven bostadsrattstillagget
ingar,

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har ej utfért utan kommer att goras under 2021.

Den administrativa forvaltningen har under 8ret skétts av HSB MalarDalarna. Féreningen har
en egen anstalld fastighetsskétare. Foreningen képer viss fastighetsskotsel av
HSB MalarDalarna.

De senaste dren har féreningen gjort féljande storre underhdllsdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Atgérd Ar
Ombyggnad 1995
Lagenhetsdérrar 2010
Porttelefon/passersystem 2013
Garage 2015-2016
Matartavior 2017
Sophus 2017

Fonster 2018 s/
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Agarférhdllanden, medlemmar

Foreningen hade vid drets slut 115 (116) medlemmar varav HSB MalarDalarna utgdr en.
Under dret har 12 (15) lagenhetstverlatelse skett.

Styrelsen

Niklas Engberg ordférande

Mona Loow vice ordforande/sekreterare

Tobias Wiberg ledamot

Iris Dahl ledamot

Dan Eckerstahl ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma &r ledaméterna Niklas Engberg och Mona Léow.
Styrelsen har under dret hallit 4 sammantraden.

Firmatecknare har varit Niklas Engberg, Mona Lo6w, Tobias Wiberg och Iris Dahl,
tva i forening.

Fastighetsskétare
Foreningen har en fastighetsskotare p8 halvtid.

Revisor
Revisor har varit Nils Sjoblom samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedningen har varit styrelsen. Niklas Engberg dr sammankallande.

Ombud till HSB MilarDalarnas foreningsstimma

Tobias Wiberg utsdgs som ombud till HSB MélarDalarnas féreningsstamma.
Ingen erséttare har utsetts.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls den 2020-06-23 p& Osterled 10.
P3 stdmman deltog 4 medlemmar.

Underhall och investeringar
Under dret har féreningen utfért service av garageportar.

Underhéllsplanen har uppdaterats 2020.

Overforing till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt
underh8lisplan. Arets fonderingsbehov r 199 000 kronor. hw/
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Ekonomi

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen tili 19 588 692 kr.

Under dret har foreningen amorterat 334 076 kr.

Avgifterna hdjdes med 2 % 2020. Styrelsen beslutade om oférandrad avgift infor 2021.
De genomsnittliga drsavgifterna uppgar till 932 kr per kvm.

Budgeten for &r 2021 visar att féreningen har téckning for sitt fonderingsbehov fér framtida

underhadllsatgarder.

Foreningsinformation

Nyvalda ledaméter har erhdllit handledningar for sitt uppdrag av HSB MélarDalarna.

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksa erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsféreningen.
Bladet &r utgivet av HSB MalarDalarna.

Medlemmarna far |6pande information via de digitala taviorna.

Foreningen har en egen e-postadress, kontakt@brfvreten.se

Flerdrsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stéllning

Nettoomsdéttning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar)
Arsavgifter bostader kr/m?
Bankskuld kr/m?

Réntekostnader kr/m?
Beidningsgrad % (skuld/tax.varde)
Avséttning underhallsfond kr/m?

2020 2019 2018
4 579 4 492 4 295
-26 -419 -383
-9% -8% -6%
932 914 879
4093 4163 4 233
55 59 88
84% 85% 97%
42 71 61

2017 2016
4 409 3937
-298 -201
-6% 4%
821 803
2931 2973
51 69
67% 68%
62 61w
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Rrets
insatser fond resultat __resultat
Belopp vid &rets ingang 33700 71156 -1 356 838 -419 072
Omfaring av arets resultat enl
arsstémma -419 072 419 072
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebesiut -92 595 92 595
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 199 000 -199 000
Arets resuttat _ -26 192
Belopp vid drets slut 33700 177 561 -1882 315 -26 192
RESULTATDISPOSITION
Ansamlad forlust - 1775910

Disponerat ur UH-fonden 92 595

Avsatt till UH-fonden - 199 000
Arets resultat - 26192
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman - 1908 507
Styrelsen foresldr att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:

Balanseras i ny rakning - 1908 507

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhall till 177 561 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhéll blir -132 597 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stallning
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar.hw’
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31  2019-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsattning Not 2 4 579 262 4491 712
Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 377 597 -3 044 782
Planerat underhall Not 4 -92 595 -729 761
Personalkostnader och arvoden Not 5 -353 535 -352 820
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -536 657 -514 032
Summa rérelsekostnader -4 360 384 -4 641 395
Rorelseresultat 218 878 -149 683
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 16 527 10 811
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -261 598 -280 200
Summa finansiella poster -245 071 -269 389
Arets resultat -26 192 -419 072
Tilldggsupplysningar till resultatrékningen
Avséttning underhlisfond -199 000 -338 000
Disposition underhéllsfond 92 595 729 761
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdlisfond -106 405 391 761
Overskott/underskott efter férindring av underhélisfond -132 597 =27 311y/



Org Nr: 778500-1467

@

HSB Brf Vreten i Arboga

Balansriékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlidggningstillgdngar

Materiefla anfiggningstifigdngar

Byggnader Not 9 15 661 702 16 133 719

Mark Not 10 122 021 122 021

Markanldaggningar Not 11 1 467 091 1531 731
17 250 814 17 787 471

Summa anldggningstillgdngar 17 250 814 17 787 471

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 4 666 25929

HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 1775511 1674 335

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 102 684 152 980

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 171 686 156 563

2 054 547 2 009 807

Kassa och bank Not 14 10 486 1 600

Summa omséttningstillgdngar 2 065 033 2011 407

Summa tillgdngar 19315847 19798 878w/
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 33700 33 700
Underhéllsfond 177 561 71 156
211 261 104 856
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -1 882 315 -1 356 838
Arets resultat -26 192 -419 072
-1 908 507 -1 775910
Summa eget kapital -1697 247 -1671 054
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 12 348 872 15 588 692
12 348 872 15 588 692
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 7 239 820 4 334 076
Leverantérsskulder 349 096 538 912
Fond for inre underhéll 521 586 505 020
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 10 628 11 306
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 543 091 491 927
B 664 221 5 881 240
Summa skulder 21013 093 21 469 932
Summa eget kapital och skulder 19 315 847 19 798 878 i’
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -26 192 -419 072
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 536 657 514 032
Kassaflode fran I6pande verksamhet 510 465 94 960
Kassafldde fran foréndringar i rorelsekapital

Okning (=) /minskning (+) kortfristiga fordringar 56 436 -75 635
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -122 763 447 408
Kassaflode frén lépande verksamhet 444 138 466 733
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i markanl&ggningar 0 -678 750
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -678 750
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l18ngfristiga skulder -334 076 -334 076
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -334 076 -334 076
Arets kassafléde 110 062 -546 093
Likvida medel vid drets bbrjan 1675 935 2222028
Likvida medel vid drets slut 1 785 997 1675935

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. ./
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.
Allménna upplysningar

Arsredovisningen r uppréttad | enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad freningen fatt eller beréknas 3. Det innebir att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstiligdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjart Gver forvéintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pé komponenternas respektive vérde | en modell. Féljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad p& anskaffningsvirdet:

Byggnader 2 %
Markanlaggningar 4 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Fond ftir yttre underhdll

Reservering for framtida underh@ll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p8
foreningens underh3lisplan,

Skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, 4ven om avsikten &r att 13nen
ska férléngas,

Ovrigt /
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 4 462 248 4374 924
Hyror 172 200 170 300
Ovriga intékter 23 613 25 958
Bruttoomséttning 4 658 061 4571 212
Hyresbortfall -11 600 -12 300
Avsatt till inre fond -67 200 -67 200
4579 262 4491 712
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskitsel, serviceavtal mm 1316 104 912 814
Reparationer 134 632 73472
El 72 632 83 144
Uppvérmning 797 598 843 493
Vatten 311 746 301 681
Sophamtning 129 967 178 522
Ovriga avgifter 229 559 245 127
Forvaltningskostnader 167 658 175 293
Fastighetsavgift 74 094 75794
Gvriga driftskostnader 143 607 155443
3 377 597 3044 782
Not 4 Planerat underhdll
Underh8ll enligt plan 92 595 729 761
92 595 729 761
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 82 004 70 004
Vicevidrdsarvode 96 000 96 000
Qvriga arvoden 0 12 000
Revisorsarvode 5000 5000
Loner och andra erséttningar 1] 7931
Sociala kostnader 38 890 42 797
221 894 233 732
bvriga
Léner och ersattningar 88436 83 047
Sociala kostnader 27 787 26 093
Ovriga personalkostnader och évriga bidrag 7013 6913
Férandring semesterléneskuld 2 858 179
Loneskatt 930 866
Pensionskostnader och forpliktelser ____ 4617 373
131 641 119 088
353535 352 820
Féreningen har haft en anstélld under dret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Byagnader 472 017 472 017
Markanldggningar 64 640 42 015
536 657 514 032
Not 7 Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintékter 0 0
Rénteintékter skattekonto 0 0
Ovriga finansiella intéikter 16 527 10811
16 527 10 811w/
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 261 163 273 980
Ovriga finansiella kostnader 435 6220
261 598 280 200 1w/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Byggnader
Ing&ende anskaffningsvarde 22 559 785 22 559 785
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 22 559 785 22 555 785
Ingfende ackumulerade avskrivningar -6 426 066 -5 954 049
Arets avskrivningar -472 017 -472 017
Uta&ende avskrivningar -6 898 083 -6 426 056
Bokfort virde 15 661 702 16 133719
Taxeringsvirde fér Vreten | Arboga. Vérde8r 1958,
Byggnad - bestéder hyreshus 18 200 000 18 200 000
Byggnad - fokaler 447 000 447 000
18 647 000 18 647 000
Mark - bostéder hyreshus 4 578 000 4 578 000
Mark - lokaler 129 000 129 000
4707 000 4 707 000
Taxeringsvérde totalt 23 354 000 23 354 000
Not 10 Mark
Ingéende anskaffningsvérde 122 021 122 021
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 122 021 122 021
Bokfrt viirde 122 021 122021
Not 11 Markanldggningar
Ing3ende anskaffningsvérde 1615997 937 247
Arets investeringar 0 678 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1615997 1615997
Ingdende ackumulerade avskrivningar -84 266 -42 251
Arets avskrivningar -64 640 42 015
Utgéende avskrivningar -148 906 -84 266
Bokfort virde 1467 091 1531731
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 666 25 929
4 666 25929
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 3819 3819
Skattekonto 98 865 145 382
Ovriga fordringar 0 3779,
102 684 152 980 w/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Kassa och bank
Bankkonto 10 486 1600
10486 1600
Not 15 Eget kapital
Uppl. Underh,- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 0 33700 71 156 -1 356 838 -419 072
Omiftring av Arets resuftat enligt drstamma -419 072 419 072
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeshut -92 595 92 595
Avsattn. Fond for yitre uh enl undesh8lispian 199 000 -199 000
Arets resultat _ _ -26 192
Belopp vid drets slut 0 33700 177 561 -1 882 315 =26 192
Not 16 Lingfristiga skulder tl kreditinstitut
Nista 8rs
Léneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Véstra V6553471019 1,07% 2021-06-01 1 653 000 38 000
Sparbanken Vistra V6553471076 1,14% 2021-06-01 1425 000 30 000
Sparbanken Vistra v 6557289219 1,28% 2022-01-30 2138 780 22 692
Sparbanken Vastra IV 9254306260 1,11% 2021-08-01 2129 744 24 000
Sparbanken Vastra v 9255311053 1,15% 2021-09-30 1 830 000 40 000
Sparbanken Vastra M 9855206596 1,25% 2025-05-30 4 000 000 0
Stadshypotek AB 214559 1,40% 2022-01-30 453 405 76 000
Stadshypotek AB 214560 1,40% 2022-01-30 1208 763 3384
Stadshypotek AB 218258 1,36% 2022-04-30 4 750 000 100 000
19 588 692 334 076
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 348 872
Styrelsen har fér avsikt att oms#tta [8nen i den takt de forfaller, Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppg3 till 17 918 312
Stéllda sékerheter
Panter och ddrmed Jamfbriiga sékerheter som har stdiits for egna skulder,
Fastighetsinteckningar 20986 115 20986 115
varav frigiorda
Summa stillda sikerheter 20986 115 20986 115
Ansvarsférbindelser
Fastigo 7013 6913
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [3ngfristig skuld {n#sta 8rs beriknade amorteringar) 334 076 334 076
Kortfristig del av [ngfristig skuld {n&sta Ars l&neomsattning) 6 905 744 4 000 000
7 239 820 4 334 076
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 4703 4 962
Kéllskatt 4 995 5478
Mervirdesskatt 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 930 866
10 628 11 306
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 388 050 332 468
Upplupna réntekostnader 26 169 28 978
Ovriga upplupna kostnader och farutbetalda intikter 128 872 130481
543 091 491 927 /w./
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Revisionsberittelse
Till téreningsstdmman i HSB Brf Vreten i Arboga, org.nr, 778500-1467

Vi har utiont en revision av &rsredovisningen fir HSB Brf Vieten i
Arboga for ar 2020.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode t6r
4ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dartdr aft féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Vi har utfért revisionen enligh god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfirbunds ansvar och Den
fdreningsvalda revisorns ansvar,

Vi & oberoende i férhllande till f8reningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér denna andra information. Den
andra informationen bestar av Bostagsrattskollen, men innefattar
inte arsredovisningen och vér revisionsberéttelse avseende denna.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfaltar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av &rsredovisningen &r det vart ansvar

att lasa den information som identifieras ovan och dverviga om
informationen i vésentlig utstrdckning &r offrenlig med
Arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaklar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om
informationen i Gvrigt verkar innehdlla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baseral pd det arbete som har utidrts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra infarmationen innehéller
en vésentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapporiera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Det &r styrelsen som har ansvaret #6r att drsredovisningen
upprattas och alt den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven {8r den interna
kontroll som den bedGmer &r nddvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens f6rmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr s4 &r tilidmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detla.

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida 4rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet
&r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fr alt en revision
som ulférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felakiigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare tattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en reviston enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeplisk instllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utiér
granskningsdtgarder bland annal utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som Ar tillrdckliga och
andamalsenliga fér att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for aft inte upptécka en vasentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter &r higre &n fér en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utetdmnanden,
felaktig information eller Asidoséttande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kentroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektivileten i den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och illhérande upplysningar.

e drar jag en slutsals om |ampligheten i aft styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttancet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen ait det finns en véasentlig osikerhetsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i Arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandst om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberttelsen. Dock kan framtida ./



héndelser elter forhéllanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

+  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
ach innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rativisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfaltning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfért en revision enfigt bostadsrattslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska {dreningar, Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och om
Arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Utdwver var revision av arsredovisningen har vi dven utfér en
revision av styrelsens férvaltning 16r HSB Bri Vreten i Arboga for ar
2020 samt av farslaget till dispositioner betréffande f8reningens
vinst eller fdrlust,

Vitillstyrker att fdreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhaliande till téreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i évrigl fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag til utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
térsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omtaltning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolderingsbehov, likviditet och stélining i &vrigt

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av freningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilse
att féreningens arganisation &r utformad s att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrolleras p4 eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Van mal betréffande revisionen av forvaliningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

»  {dretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot
féreningen, eller

*  pandgol annat séft handlati strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart ma! beiraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller f6rlust, och darmed var uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s@kerhet bedoma om forslaget &r férenligt
med bostadsritislagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r
at en revision som utidrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer aft upptécka atgérder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot téreningen, elier att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och fdrslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller {rlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utiérs baseras p4 revisorn utsedd av
HSB Riksfarbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhdllanden som ar vasentliga fér
verksamhelen och dér avsieg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for {dreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som ar relevanta far vart uttalande om angvarsirihet,
Som underlag 6r vért uttalande om styrelsens férslag til
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om térslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Arboga den 17 15 2021

Nils Sjéblom
BoRevision i Sverige AB Av freningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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