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Styrelsen for BRF ROSMARINGATAN
15-27 far hérmed avge drsredovisning

Forvaltnings-
berattelse jzrborfgcfgﬁﬁa{)%e;ﬂ-ﬂ

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoter

Suzanne Wiklund Ordférande
Johan Skott Vice ordfsrande
Christer Antonsson Sekreterare
Edin Ibrahimovic Ledamot

Alen Jakupovic Ledamot

Helena Sundberg ersiitter Edin Ibrahimovic.

Styrelsesuppleanter
Barbro Johansson
Driton Shala

Ordinarie revisorer
Erling Johansson Revisor
Revisionsbyrd PwC Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
Kaj Rasmusson

Valberedning

Helena Sundberg - Valberedning
Lisbeth Abrahamsson Valberedning
Roger Andréasson Valberedning

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin hethet av styrelsens ledamoter, tvé i forening,
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Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheten Gérdsten 62:15 i Goteborgs kommun med dérpa uppfirda 5 st byggnader med 78
ligenheter. Byggnaderna #r uppforda 1977, Fastighetens adress 4r Rosmaringatan 15-27 { Angered.

Ligenhetsfirdelning:
2rok 2 rokv 3rok
7 6 05

Dessutom tillkommer;

Lokaler Garage P-platser

- 24 21
Total tomtarea: 9931 kvin
Total bostadsarea: 5782 kvm
Arets taxeringsvirde 27 200 000 kr
Féregiende ars taxeringsvirde 26 600 000 kr

Fastigheterna ar fullvirdefirsikrade i Linsforsikringar.
Hemforsiikring bekostas av bostadsrittsinnehavama och bostadsrittstilldgg bekostas
av bostadsrittsinnehavama. '

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Goteborg har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsarat utfort reparationer for 84 tkr och planerat underhall for 233 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Alimént

Foreningen har under &ret héllit ordinarie drsstidnuna den 28 April 2013 . Styrelsen har hallit 13 protokollfsrda
sammanirtiden.
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Styrelsen har ordet

Det har varit ett intressant &r med méinga foréndringar for foreningen.

Under hosten har styrelsen tittat genom véra avtal. En stérre forandring som vi gjort &r att siga upp vért
ekonomiska avtal med Riksbyggen. Roger och Lina AB skéter frin och med 1 januari 2014 motsvarande
uppgifter. Vi har ddrmed bytt bank frdn Swedbank till Nordea. Vi kommer darfor att sinka kostnaderna for den
ekonomiska forvattningen samt underlitta utrymmet fir vira kommande renoveringar genom att vi har fatt
mdjlighet ait forhandla om véra nuvarande réintor p lanen. Vi tycker att vi i styrelsen genom var nya ekonomiska
forvaltare har skat mojligheten att fa insyn och kontrol! pé ekonomin eftersom vi nu fir en direktinsyn och
aterkoppling pa hanteringen av budgeten.

Vi undersoker kontinuerligt mojligheterna till energieffektivisering, Bland annat tittar vi pi mojligheten att g ver
till bergsvirme vilket ytterligare kommer sinka vara kostnader &ver tid, Yiterligare en forandring vi ska gora 4r att
flytta ut soprummen ur fastigheterna. Detta 4r ett pabud frén Renova och nigot vi tror kommer att framja miljén.

Vid foreningens extrastdmma i september beslutade medlemmarna att anta Glasomeras offert for fonsterbytet samt
att vi skulle starta upp bytet av takavvattningssystem. Bytet av takavvattningsystemet pagar nu for fullt och
fonsterbytet berdknas starta under kommande veckor. Vi har sven haft visst underhall av girdsplanen med
asfaltering,

Under &ret har styrelsen utlyst tva stdddagar och en spontan griltkvill, Styrelsen har sedan &rstimman med
undantag for sommarméanaderna skrivit ett medlemsbrev varje ménad. Under september hade foreningen en extra
stimma. Under stimman anmélde 3 medlemmar sitt intresse av att underséka om dvriga medlemmar vill skapa
arbetsgrupper som sysslar med olika intressefragor. Vi hoppas fortfarande p4 att detta engagemang kommer gora
fler medlemmar delaktig i utvecklingen av vart bostadsomréde.

Under &ret har 3 hyresligenheter renoverats och slts, varav en ldgenhet tilltrétts under 2013.
Foreningen har fitt 4 nya medlemmar.

Styrelsens sammansittning;

Fore drsstédmman:

Kaj Rasmusson Eva Rasmusson Pavoo Reponen
Johan Skott Christer Antonsson

Efter &rsstimman:

Susanne Wiklund Christer Antonsson Alen Jakupovic
Johan Skoft Driton Shala
Barbro Johansson Edin Ibrahimovic

Driton och Edin avgick med anledning av att det var svart att 3 tiden att réicka il Under hosten adjunkterades
Helene Sundberg till styrelsen.
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Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 4 190 3898 3857 3760 3326
Arets resultat 226 - 258 29] 228 - 119
Balansomslutnting 37177 37 198 37023 36 955 36 819
Soliditet % 41% 40% 38% 35% 34%
Likviditet % 154% 116% 61% T1% 62%
Driftskostnad, kr / kvin 345 353 330 316 313
Rinta, kr / kvin 155 168 162 141 155
Underhéllsfond, kr / kv 457 403 353 271 203
Lan, kr / kvin 3657 3729 3 862 4014 4 057
Arsavgifter

Foreningen foréindrade drsavgifterna senast den 1 januari 2013 d8 avgifterna hdjdes med 11% och garage och parkering

med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofsrandrade Arsavgifter.

Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 520 kr/kvm/ar.

Overlatelser och &vriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 8 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st).
Féreningens samtliga ldgenheter fr uppltna med bostadsriitt (forutom 15 som upplts med hyresritt). Vid
rilkenskapsfrets utgéng var samiliga bostadsritter placerade.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till drsstémmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspriktagande av underhdllsfond
Summa underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition 6l drsstimman:

Extra avsittning tifl underhatlsfond
Att balansera i ny rdkning

-2 638 806
226 082
-550 087
233 000

-2729 812

0

-2°729 812

Vad betriffar fireningens resultat och stillning i Svrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande boksluiskommentarer.
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A
Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 4 186 032 3895053
Ovriga forvaltningsintakter 2 3 604 2 837

4 189 636 3 897 890

Rdrelsens kostnader
Reparationer 3 - 83 856 - 127512
Planerat underhall - 233 000 -230 344
Fastighetsavgift/skatt - 81 600 - 106 400
Driftkostnader 5 -1994 280 -2 042 101
Ovriga kostnader 6 - 362195 - 330 569
Personalkostnader 7 - 82 444 - 68 843
Avskrivning av anldggningstiligngar 8 - 241 089 -241 089

-3 078 464 -3 146 858
Rorelseresultat 1411172 751 032
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande poster 9 12 707 13 181
Resultat frén finansiella anldggningstillgéngar - - 53000
Réntekostnader och liknande poster 10 - 897 797 - 969 444

- 885090 -1 009 264

Resultat efter finansiella poster 226 082 - 258 231
Arets resultat 226 082 - 258 231
Till&gg till resultatrikningen
Avsittning till underhillsfond - 550 087 - 518 000
Ianspréktagande av underhallsfond 233 000 230 344
Féréndring av underhillsfond 317 087 - 287 656
Resultat efter fondférandring - 91005 - 545 887
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark 11 35372965 35602 697
Inventarier, verktyg och installationer 12 13433 24 790
Pagaende byggnation och forskott 13 233 406 56249
35619 803 35683736
Summa anliggningstillgangar 35619 803 35683738
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 45217 12 496
Skattefordringar 14 116 807 92 007
Ovriga fordringar 15 112 296 1586
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 74 059 72346
348 379 178 435
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 - 500000
Kassa och bank
Bankmedel 18 154 480 3916
Avrdkning med Swedbank 1053 959 831 650
1208 439 835 566
Summa omséttningstillgangar 1 556 818 1514 001
SUMMA TH.LGANGAR 37 176 622 37 197 737
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapltal 19

Bundet eget kapital

Insatser 13231265 13 003 749

Upplatelseavgifier 2125061 2048 696

Underhélisfond 2644 570 2327483
18 000 896 17379 928

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 638 806 -2092 919

Arets resultat 226 082 -258231

Auvsiittning till underhllsfond - 550 087 -518 000

Tanspréktagande av underhallsfond 233 000 230 344
-2 729 812 -2 638 806

Summa eget kapital 15 271 084 14741121

Léngfristiga skulder

Fastighetslan 20 20 893 800 21 147 364

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 20 250 000 411 200

Leverantarsskulder 144 44] 144 926

Ovriga kortfristiga skulder 21 4526 201 143

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 612 771 551 983

1011738 1309 252

Summa skulder 21 905 538 22 456 616

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 176 622 37197 737

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar tifl sikerhet for fastighetslan 23 583 000 23 583 000

Ansvarsforbindelser Inga inga
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Noter med

redovisnings-
principer och
tilaggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad,
forutom K2-reglema for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar ir
de tillimpade principerna oforéndrade i jimfsrelse
med foregdende 4r.

Redovisning av intéikter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
beltper p rikenskapséret redovisas som intikt.
Riénta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det @r sannolikt att féreningen kommer att £ de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beriknas p4
ett tillfirlitligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsritisforening ér i normalfallet inte fore-
mél fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Férvalningsdomstolen &r 2010, dr en bo-
stadsréttsférenings rénteintikter skattefria till den
del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i frekom-
mande fall inkomster som inte &r hiinforliga till
fastigheten. Efter avrilkning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

"Bostadsrittsforeningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av”

* 1210 kr per l4genhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

= 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat véirde for fastigheten

» samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet p4 lokaler

Underhallfunderhallsfond
Underhdll utfort enligt underhéllsplanen benfmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 15-
pande underhll som ej finns med i underhalispla-
nen.

Enligt anvisning frdn Bokforingsnimnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsdttning enligt plan och iansprakta-
gande for genomfiirda atgdrder sker genom tverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapita] efter beslut
av styrelsen. Avsittning utgver plan sker genom
disposition pa freningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resuitat-
rékningen inom #rets resultat. For att &ka informat-
ionen och fortydliga fSreningens 1angsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavsétming
och janspriktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrikningen.

Pagdende ombyggnad

I férekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagfende i balansrékningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Virderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har virderats til} anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de bertiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiflgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvirden och beriiknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestiende virdenedging.

Materielia anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgéng i balansrikningen niir det pa basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som 4r frknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsviirdet
for tillgdngen kan berdknas p§ ett tillforlithigt satt.



Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Prog 101 &r 2106
Standard forbéttringar Rak 10-30 é&r
Inventarier Rak 5-10 Ar
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bosttider 3003376 2623483
Hyror, bostider 908 845 1025298
Hyror, garage 175 869 165 0035
Hyror, p-platser 94 392 TT717
Hyror, &vriga 3550 3 550
4186032 3 895053
Not 2 Ovriga forvaltningsintikter
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 4 - 43
Inkassointékter 3 600 2 880
3 604 2 837
Not 3 Reparationer
Bostéder 18 332 20 000
Lokaler - 17416
Tvittstugor 1399 7431
Installationer - 629 1500
Vatten/Aviopp - 2760
Virme - 1613
Ventilation 11 922 14787
Elinstallationer 44 648 19930
Ovriga installationer 5895 27 844
Huskropp - 5348
Gérdar och gronanliggningar 2289 3883
83 856 127 512
Not 4 Planerat underhall
Bostider 187 500 -
Lokaler, gemensamma utrymmen - 5000
Virme _ - 93 591
Ventilation - 17 196
Gérdar och gronanldggningar 45500 114 557
233 000 230 344
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20131231 2012-12-31
Not 5 Driftkostnader
Fastighetsforsiikring 35000 32154
Arvode forvalining 146 384 142 178
Kabel-TV 186 647 186 164
IT-kostnader - 13 903
Juridiska kostnader 6250 5 900
Revisionsarvode, externt 22532 20231
Mateskostnader 306 14 624
Fastighetsskotsel 323734 287 523
Stad 93 425 77893
Obligatoriska besiktningar - 35000
Bevakningskostnader 1268 6 796
Ovriga utgifter, koipta tjinster 5210 4375
Sndrdjning 36 551 20 548
Férbrukningsmateriel 11618 46 353
Fordons- och maskinkestnader 10 815 13 642
Vatten 211775 168 176
El 71482 65 881
Uppvérmning 648 098 690 024
Sophantering 183 185 211 337
1994280 2042 101
Not6  Ovriga kostnader
Fritidsmedel 240 -
Lokalkostnader 315940 307 494
Annonsering 1 800 -
Representation 604 2307
Kontorsmateriel 6 028 3439
Telefon och porto 12 391 2162
Konstaterade forluster hyror/avgifier - 2695
Konsultarvoden 23 492 16 518
Bankkostnader 800 854
Ovriga externa kostnader 900 1 100
362 195 330 569
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 57 500 46 456
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 1780 2 420
Foreningsvald revisor 3300 4 400
Summa 62 580 53276
Sociala kostnader 19 8§64 15 567
82 444 68 843
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgingar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 141 030 141 030
Byggnadsinventarier 88 701 88 701
Inventarier, verktyg och installationer 11358 11358
241 089 241 089
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2013-12-31  2012-12-31
Not 9 Rinteintédkter och liknande poster
Rinteintdkter avrikning med Swedbank 506 523
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 11515 11 654
Rinteintikler hyres/lundfordringar 20 403
Ovriga rinteintikier 666 601
12 707 13 181
Not10 Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslén 897 150 969 444
Ovriga rintekostnader 296 -
Ovriga finansiella kostnader 351 -
897 797 969 444
Not11  Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid drets borjan
Byggnader 28206072 28206072
Mark 6330792 6330792
Standardforbittringar 2248374 2248374
36785238 36785238
Summa anskaffningsviirden 36785238 36 785238
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets birjan
Byggnader -735746 - -594 716
Standardforbittringar - 446 795 -358 093
-1 182 541 - 952 309
Arets avskrivning byggnader -141030 - 141030
Arets avskrivning standardforbéttringar - 88 701 - 88 701
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1412272  -1182 541
Restviérde enligt plan vid arets slut 35372965 35602697
Varav
Byggnader 27329295 27470326
Mark 6330792 6330792
Standardforbittringar 1712 878 1 801 579
Taxeringsvérden
bostéder 27200000 26 600 000
lokaler — —
Totalt taxeringsviirde 27200000 26600 000
varav byggnader 20800000 21000000
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2013-12-31  2012-12-31
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid #&rets borjan
Maskiner 51 600 51600
Inventarier och verktyg 21 955 21955
Summa anskaffningsviirden 73 555 73 555
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan
Maskiner - 30960 -20 640
Inventarier och verktyg - 17 805 - 16 768
- 48 765 -37408
Arets avskrivningar
Maskiner 10320 10 320
Inventarier och verktyg 1038 1038
11358 11358
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -60123 -48 765
Restviirde enligt plan vid 4rets slut 13 433 24790
Varav
Maskiner 10320 20 640
Inventarier och verkiyg 3113 4 150
Not13  Pagaende byggnation och férskott
Pégende byggnation och forskott 233 406 56 249
233 406 56249
Not14  Skattefordringar
Skattefordringar 116 807 92 007
116 807 92 007
Not15  Owriga fordringar
Skattekonto 112 296 1 586
112 296 1586
Not 16  Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna réinteintékter - 688
Farutbetald kabel-tv-avgift 46 699 46 659
Ovrigt 27 360 24 999
74 059 72 346
Not 17 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen - 500 000
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2013-12-31  2012-12-31
Not18 Bankmedel
Bankmedel 154 430 3916
154 480 3916
Not19  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhélls- Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Vid drets borjan 2048696 13003749 2327483 2380575 -258231
Disposition ent érsstimmobes]ut -258231 258 231
Avsitining tili underhallsfond 550 087 - 350 087
Tanspriktagande av underhtlsfond -233 000 233 000
Nya insatser och upplételseavgifier 76 365 227516
Arets resultat 226 082
Vid érets slut 2125061 13231265 2644570 -2955893 226 082
Not 20  Fastighetslan
Fastighetslan 21 143 800 21 558 564
Avgér ndsta irs amortering - 250 000 -411 200
Skuld vid &rets slut 20893800 21147 364
Genomsnittsrinta under bokslutsdret &r 4,14%
Laneinstitut 7 Rénta Bundet till Ing. skuld Nyatan Arets amort.  Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 4,01% 5925000 60 000 5 865 000
NORDEA HYPOTEK AB  4,01% 1 162 564 253 564 909 000
NORDEA HYPOTEK AB 4,01% 4 462 500 4 462 500
NORDEA HYPOTEK AB 4,01% 4 068 500 41 200 4027 300
NORDEA HYPOTEK AB 4,65% 2014-06-18 5 940 000 60 000 5 880 000
21 558 564 414764 21143 800
Not21  (Owvriga kortfristiga skulder
Avrikning LAN - 201 143
Ovriga kortfiistiga lineskulder 4 526 _
4 526 201 143
Not22  Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna léner och sociala avgifter - 2420
Upplupna réintekostnader 72784 72 602
Upplupna kostmader for reparationer och underhall 4206 —
Upplupna elkostnader 3364 1975
Upplupna vattenavgifter 16 603 43 695
Upplupna véirmekostnader 82818 111797
Upplupna kostnader {or renhéllning 30987 31152
Upplupna revisionsarvoden 17 150 15 406
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter - 9158
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 226 014 -
Férutbetalda hyror och avgifter 158 845 263 778
612771 551 983
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2013-12-31  2012-12-31

Géteborg 2014- 03+18

uz;a%e Wikiund Johan Skott

Christer Antonsson Barbro Johansson
) }
Eitr ot O A/W
Alen J akupouc/
¢

Vér revisionsberittelse har limnats den 2014- ¢4 - |

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

l\é“x;Q L

Mikael Gustavsson Erling Johanss
Auktoriserad revisor Foreningsvald revjsor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Rosmaringatan 15-27, org. nr 769613-

4019

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Rosmaringatan 15-27 for ir 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret fér att uppritta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer éir nodvéandig for att
uppriitta en drsredovisning som inte innehdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pA cegentligheter eller péa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av vér
revision, Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebir detta att han utféirt revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné
rimlig siikerhet att &rsredovisningen inte innehller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhéimta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viiljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p4 fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en riittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som ar dndamdlsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte
i syfte att gra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av
indamdlsenligheten i de redovisningsprineiper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utviirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhéimtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vr uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av fireningens finansiella stillning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens frvaltning for Bostadsrittsforeningen
Rosmaringatan 15-27 for &r 2013,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pd grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar,

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, Atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har iven
granskat om négon styrelseledamot pi annat sétt har handlat i strid
med drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat dr tillrickliga och
dndamilsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstaimman behandlar forlusten enligt
forslaget i firvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 1 april 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mikael Gustavsson
Auktoriserad revisor

-

Erling Johansson
Féreningsvald revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader -
Personatkostnader

Avskrivning av anldggningstillgingar
Jamftrelsestirande poster
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
6%

Finansiella
poster
23%

Avskrivning av
anlaggningstillga
ngar
6%
Ovriga kostnader
9%
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underhall

2013 2012
83 856 127 512
233 000 230 344
81600 106 400
1994280 2042101
362 195 330 569
82 444 68 843
241 089 241 089
0 0
897797 1022444
3976 261 4169302
Driftkostnader

50%

Bilaga



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsdkring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostmader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt

Fastighetsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kipta tjinster
Snordjning
Farbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftkostnader

BRF ROSMARINGATAN 15-27 769613-4019

2013 2012
1 1]
Kr { kvm Kr/ kvm
35 000 32154
146 384 142 178
186 647 186 164
0 13 903

6 250 5900
22 532 20231
306 14 024
323734 287 523
93 425 77 893
0 35000

1268 6 796
5210 4375
36 551 20 548
11618 46 353
10 815 13 642
211775 168 176
71 482 65 881
648 093 690 024
183 185 211337
1994 280 2042101

Bilaga



Ordlista

Anlédggningstillgangar

Tillgngar som dr avsedda for lingvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlfiggnings-
tillgdngen dr fSreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande fér foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansriékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pi ett sidant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden fér inventarier fdrdelas éver flera
ir. Normal avskrivningstid fr maskiner och
inventarier #r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksambhetsarets slut. Den ena sidan av
balansriakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgingarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (freningens fésrmégenhet).

Bransletilligy

En separat avgift som fSreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av freningens hus.
Brinsletillligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fSrdelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av fSreningens
medlemmar,

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
friimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksambhet,

Folkrérelse
En sammanslutning som arbetar for ati fréimija
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt,

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsritts-havarnas individuella
underhdllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrtishavaren for
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsitiningen paverkar
freningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbetoppet enligt balansrikningen visar
surnman av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift fr den enskilde bostads-
réttshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal,

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens
gemensamma underhdlisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yitre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhdll av foreningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
viirdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pé det belopp som avsttts.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text
fGrklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. { forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar iir av tv slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar foir t.ex. en rsikring
i forvig s dr det en férutbetald kostnad. Man
kan stiga att féreningen har en fordran pd
forsiikringsbolaget. Denna fordran sjunker fér
varje ménad frsikringen giller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.



