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Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stmmoordférande

Stammoordféranden anmaler sekreterare for motet

Val av person som har att jamte ordféranden justera protokoliet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet at styrelseledamoter

Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter
Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

Avslutning
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Rosmaringatan 15-27 far hérmed avge
arsredovisning for rakenskapséaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstadmman
Roger Andréasson Ordférande Stdmman 2013
Elenor Rudbeck Vice ordférande Stamman 2012
Christer Antonsson Sekreterare Stamman 2012
Eva Rasmusson Ledamot Stdmman 2013
Sven Svensson Ledamot Stdmman 2012
Styrelsesuppleanter :

Grazyna Piasta Stamman 2013
Paavo Reponen Stamman 2013

Ordinarie revisorer

Kaj Rasmusson Revisor Stamman
PWC Revisor aukt. Stdmman
Revisorssuppleanter

Mona Carlsson Revisorsuppleant Stdmman
PWC Auktoriserad revisor Stamman
Valberedning

Edin Ibrahimovic Valberedning Stéamman
Helena Sundberg Valberedning (sk.) Stéamman
Lisbeth Abrahamsson Valberedning Stdmman
Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvai
forening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Gardsten 62:15 i Géteborgs kommun med darpa uppforda 5
st byggnader med 78 lagenheter. Byggnaderna &r uppférda 1977. Fastighetens adress ar
Rosmaringatan 15-27 i Angered.

Lagenhetsférdelning:

2 rok 2rokv  3rok

7 6 65

Dartill kommer:

Lokaler Garage P-platser

- 24 21
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Total tomtarea: 9 931 kvm
Total bostadsarea: 5782 kvm
Arets taxeringsvérde 26 600 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 26 600 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Lansforsakringar.

Hemférsakring och bostadsréttstillagg bekostas av bostadsréttsinnehavarna.

Foérvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Géteborg har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och miljo

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 81 tkr och planerat
underhall for 47 tkr.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Foreningens underhallsplan fran 2008 visar pa ett underhallsbehov pa 8 104 051 kr tkr
for de narmast darefter kommande 10 dren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 810 405 kr. Avséttning for verksamhetsaret 2011 sker med 518 000 kr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 20 april 2011. Styrelsen har
hallit 13 protokollférda sammantraden.
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Styrelsen har ordet

Ja dé& var dnnu ett handelse- och larorikt ar till anda. Under aret har 8 stycken lagenheter
andrat &gare. Genomshnittspriset har varit nagot under 475 000 kr, vi &r totalt 56
medlemmar och 18 hyresgéaster samt 4 lagenheter till férsaljning per den 31 december
2011.

Aret bérjade precis som foregéende &r slutade med ett snokaos medan arets slut blev
mycket varmare och snéfriare &n 2010.

Vi har kontaktat SANSAC for att fa en offert pa en sopstation. Sopstatlonen kommer att
bli fardig under 2012. Detta kommer att frigéra alla soprum som vi skull kunna sétta in
bergvarme pumpar i, nagot som vi aterkommer till under 2012

13 protokollférda styrelseméten har vi haft under 2011.

Har med vill styrelsen tacka for fortroendet for det gangna éret.
Loévgardet 06 februari 2012

Roger Andréasson Elenor Rudbeck Christer Antonsson

Sven Svensson Eva Rasmusson Paavo Reponen

Grazyna Piasta

Resultat och stéllning (tkr)
2011 2010 2009 2008 2007

Rorelsens intéakter _ 3 857 3760 3 326 3184 3086
Arets resultat 291 228 - 119 - 146 - 149
Balansomslutning 37023 36955 36819 34697 33262
Soliditet % 38% 35% 34% 36% 33%
Likviditet % 61% 71% 62%  455%  687%
Driftskostnad, kr / kvm 330 316 313 304 262
Réanta, kr / kvm 162 141 155 181 160
Underhalisfond, kr / kvm 353 271 203 114 54
Lan, kr / kvm 3 862 4014 4 057 3571 3616
Arsavgifter

Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2011 déa avgifterna hdjdes med
3 % och for garage och parkering med 2 %. Efter att ha antagit budgeten for
verksamhetsaret 2012 har styrelsen beslutat om en hojning av arsavgifterna fran och
med 1 januari med 3% och garage och parkering med 3%.

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Under 2011 har 2 upplatelse (foregdende ar 0 st) och 6 éverlatelser av bostadsratter
skett (foregaende ar 8 st). Foreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsrétt
(forutom 21 som upplats med hyresratt). Vid rakenskapsérets utgang var samtliga
bostadsratter placerade (foreningen dgde 1 som saldes i bérjan av 2012).
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Férslag till disposition betréffande féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féfiande medel (kr)

Balanserat resultat -1 912 569
Avrets resultat fére fondférandring 290 618
Arets fondavséttning enligt stadgarna -518 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 47 032
Summa éver/underskott -2 092 919

Styrelsen féreslar féljande disposition till drsstdmman:

Extra avsattning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rékning -2 092 919

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
2011-01-01  2010-01-01
Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 3853 701 3759 492
Ovriga frvaltningsintakter 3611 21
3 857 312 3759 513
Rérelsens kostnader
Reparationer 2 - 80 786 - 62 456
Planerat underhall 3 -47 032 - 121760
Fastighetsavgift/skatt - 101 556 - 99 606
Driftskostnader 4 -1 909 120 -1 827 107
Ovriga kostnader 5 - 319536 - 292 341
Personalkostnader 6 - 69 929 -78 817
Avskrivning av anlaggningstillgangar 7 - 241 089 - 241 089
-2 769 048 -2723 177
Rorelseresuitat 1088 264 1036 336
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande poster 8 3543 1928
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 0 4 403
Rantekostnader och liknande poster 9 - 936 602 - 814 275
- 933 059 - 807 944
Resultat efter finansiella poster 155 206 228 392
Inkomstskatt 10 135 412 0
Arets resultat 290 618 228 392
Tillagg till resultatrikningen
Avséttning till underhallsfond - 518 000 - 518 000
lanspraktagande av underhallsfond 47 032 121 760
Féréndring av underhallsfond - 470 968 - 396 240
Resultat efter fondféréndring - 180 350 - 167 848
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 35832429 36 062 161

Maskiner och inventarier 12 36 148 47 505

Pagaende byggnation och forskott 13 56 249 32 812

35924 826 36 142478

Finansiella anldggningstillgangar

Bostadsratter 14 425 000 0

Summa anlédggningstiligangar 36349826 36142478

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4 416 9754

Kundfordringar 0 6 405

Skattefordringar 15 96 851 82 916

Ovriga fordringar 16 985 19 177

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 82 710 45778
184 962 164 030

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 0 200 000

Kassa och bank

Bankmedel 19 7781 6 527

Avrakning med Swedbank 480 478 441 951
488 259 448 478

Summa omsittningstillgangar 673 221 812 508

SUMMA TILLGANGAR 37023047 36 954 986
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 20
Bundet eget kapital
Insatser 12368220 11922 112
Upplateiseavgifter 1674 243 1276 351
Underhallsfond 2 039 827 1 568 859
16 082290 14 767 322
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 912 569 -1744 721
Arets resultat 290 618 228 392
Avsattning till underhallsfond - 518 000 - 518 000
lanspraktagande av underhallsfond 47 032 121 760
-2 092 919 -1 912 569
Summa eget kapital 13989370 12854753
Langfristiga skulder
Fastighetslan 21 21921000 22957 500
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 411 200 250 000
Leverantdrsskulder 142 039 221 124
Ovriga kortfristiga skulder 22 0 90 878
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 5569 437 580 731
1112 676 1142733
Summa skulder 23033676 24 100 233
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37023047 36 954 986
Stéllda sé@kerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian 23583000 23583 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad, férutom K2-reglerna f6r mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgér &r de tillampade principerna oféréndrade i jimforelse med féregaende ar.

Redovisning av intédkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rédkenskapsaret redovisas som
intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nar det &r sannolikt att foreningen
kommer att f& de ekonomiska férdelar som &r férknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsréattsforening &r i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Férvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsréttsférenings ranteintikter skattefria till
den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte &r hénférliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Darutbver erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
1302 (1 277) kr per lagenhet (alt. 6 512 (6 387) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av
taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa
lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrékningarna.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspréktagande fér genomférda atgérder sker genom
overfdring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstimma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.
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Pagaende ombyggnad
| fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till
dess att arbetena fardigstalits.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestédende virdenedgang.

Materiella anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tiligang i balansrakningen nar de pa basis av
tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréknas pa ett
tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan  Antal ar Slutar
Byggnader Prog 101 2106
Standardférbattringar Rak 10-30

Inventarier Rak 5-10

Belopp i kr om inget annat anges.
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2011-12-31 2010-12-31

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 2410649 2245906
Hyror, bostader 1204 427 1 282 966
Hyror, garage 159 622 158 516
Hyror, p-platser 75 454 68 623
Hyror, évriga 3550 3480

3853701 3759492

Not2 Reparationer

Bostéder 7 861 1109
Lokaler 0 1384
Tvéattstugor 6 746 688
Gemensamma utrymmen 13 882 0
Varme 0 13 859
Ventilation 2 059 5704
Elinstallationer 16 640 4 807
Ovriga installationer 6 062 5 456
Huskropp 16 763 12 084
Gardar och grénanlaggningar 10773 17 365
80 786 62 456
Not3 Planerat underhall
Bostader 0 81 865
Installationer 0 33 101
Ventilation 19 283 6 794
Gardar och gronanlaggningar 27 749 0

47 032 121 760

Not4 Driftskostnader

Fastighetsforsékring 31217 31217
Arvode forvaltning 138 540 135 825
Kabel-TV 180 600 178 835
IT-kostnader 14 616 14 806
Juridiska kostnader 1 465 -2 065
Revisionsarvode, externt 17 875 17 500
Moteskostnader 7428 778
Fastighetsskotsel 252 011 150 084
Stad 61 419 62 769
Bevakningskostnader 3035 0
Snéréjning 32 896 44 076
Férbrukningsmateriel 45 089 26 897
Fordons- och maskinkostnader 4 665 0
Vatten 156 127 149 674
El 78 923 84 328
Uppvéarmning 687 071 743 422
Sophantering 196 142 188 962

1909120 1827107

10
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Not5 Ovriga kostnader
Parkering

Fritidsmedel

Kontorsmateriel

Telefon och porto

Konstaterade férluster hyror/avgifter
Medlems- och foreningsavgifter
Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fortroendevalda
Féreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not7 Avskrivning av anldggningstiligangar

Byggnader, byggnadsinventarier, markanléggning

Standardforbattringar
Maskiner och inventarier

Not 8 Rinteintikter och liknande poster

Ranteintakter avrakning med Swedbank

Ranteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen

Réanteintakter hyres/kundfordringar

Not9 Rintekostnader och liknande poster

Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 10 Inkomstskatt
Inkomstskatt (omprévning)

11

2011-12-31  2010-12-31
298 114 259 707
0 3756

2 891 3038

2 560 2 869

6 455 0

0 1121

7816 16 781
800 800

900 4 269

319 536 292 341
49 500 56 000

2 420 2420
3000 3000

54 920 61420
15 009 17 397
69 929 78 817
141 030 141 030
88 701 88 701
11 358 11 358
241 089 241 089
475 348
2518 680
550 900

3 543 1928
936 602 813177
0 1098

936 602 814 275
- 135412 0
- 135412 0
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader
Mark
Standardforbattringar

Arets anskaffningar
Standardférbattringar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader
Standardférbattringar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Standardférbattringar

Taxeringsvarden

bostader

lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 12 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Maskiner

Inventarier och verktyg
Summa anskaffningsvérden

12

2011-12-31 2010-12-31
28206072 28206 072
6330792 6330792
2248374 2152 999
36 785238 36 689 863
0 95 375

0 95 375

36 785238 36 785 238
- 453 685 - 312 655

- 269 392 - 180 690
-723 077 - 493 345

- 141 030 - 141 030

- 88 701 - 88 701
-952809 -723077
35832429 36 062 161
27 611356 27 752 386
6330792 6330792
1 890 281 1978 982
26 600 000 26 600 000
0 0

26 600 000 26 600 000
21000000 21000000
51 600 51600

21 955 21 955

73 555 73 555
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Maskiner

Inventarier och verktyg

Arets avskrivningar
Maskiner
Inventarier och verktyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets sliut
Varav

Maskiner

Inventarier och verktyg

Not 13 Pagaende byggnation och férskott
Balkonger och fasadprojekt

Not 14 Bostadsritter
1 bostadsréatt i féreningen

Not 15 Skattefordringar
Skattefordringar

Not 16 Ovriga fordringar
Skattekonto

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift

Ovriga férutbetalda driftskostnader

Upplupna rénteintakter

Upplupna réntebidrag

Ovrigt

Not 18 Likviditetsplacering via Rikshyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

13

2011-12-31 2010-12-31
- 10 320 0
-15730 - 14 693
- 26 050 -14 693
-10 320 -10 320

-1038 -1038
- 11 358 -11 358
- 37 408 - 26 050

36 148 47 505

30 960 41280

5188 6 225

56 249 32 812

56 249 32 812
425 000 0
425 000 0

96 851 82 916

96 851 82 916

985 19177
985 19177

46 452 44 887
7 506 0
0 140

0 751

28 752 0
82710 45778
0 200 000
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2011-12-31 2010-12-31
Not 19 Bankmedel
Bankmedel 7 781 6 527
7781 6 527
Not 20 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatseroch  Underhélls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets bérjan 13198463 1568859 -1912569
Disposition enl arsstdammobesiut 0 0
Forandring av underhalisfond - 470 968
Avsittning till underhallsfond 518 000
Uttag ur underhallsfond -47 032
Nya insatser och uppl. Avgifter 844 000
Arets resultat 290 618
Vid arets slut 14042463 2039827 -2092919
Not 21 Fastighetslan
Fastighetslan 22 332200 23207 500
Avgar nasta ars amortering -411200  -250 000
Skuld vid arets slut 21921000 22957 500
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar 4,11%
Laneinstitut Rénta  Bundettill Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
NORDEA BANK SVERIGE 5,70 2 625 000 850 000 1 775 000
NORDEA HYPOTEK AB 3,76 4 462 500 4 462 500
NORDEA HYPOTEK AB 3,76 4120 000 10 300 4109 700
NORDEA HYPOTEK AB 4,24 6 000 000 15 000 5 985 000
NORDEA HYPOTEK AB 4,65 2014-08-18 6000 000 6 000 000
23 207 500 875 300 22 332 200

14
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Not 22 Ovriga kortfristiga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter
Avrékning LAN

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Upplupna I6ner och sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna virmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter

15

2011-12-31  2010-12-31
0 1071

0 89 807

0 90 878

2 420 0
72 052 66 002
0 1876

4 231 7808
39 630 37 327
89 806 124 232
34 738 33 121
13 300 13 300
27 617 20 312
275 743 276 753
559 437 580 731
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsfore-
ningen Rosmaringatan 15 - 27,
org. nr 769613-4019

Rapport om &rsredovisningen

Vi har reviderat Arsredovisningen for Bostadsyéttsforeningen Rosma-
ringatan 15 - 27 for &r 2011,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en Arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvindig for att upprétta
en Arsredovisning som inte innehéller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om Arsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Det innebiir att vi planerat och utfért revisionen for att med rimlig
sakerhet forsikra oss om att arsredovisningen inte innehdller visent-
liga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika itgiirder inhiimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viiljer vilka stgiirder som ska utféras, bland annat genom att beddma
riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pi fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur foreningen upprittar Arsredovisningen for att ge en vdttvisande
bild i syfte att utforma granskningsftgarder som ar indamélsenliga
med hiinsyn till omstiindigheterna, men inte i syfte att gbra ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontvoll. En revision
innefattar ocks# en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i Arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrickliga och 4n-
damdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har Arsredovisningen uppriittats i enlighet

med 3rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden riitt-/
visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for Avet enligt arsredovisningsla-|

gen, Forvaltningsberittelsen r forenlig med drsredovisningens Ovri- 5\

ga delar,

Vi tillstyrker didrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven reviderat forsla-
get till disposition betriffande féreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsforeningen Rosmaringatan
15 - 27 tor 8r 2011.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pi grundval av vir revision. Vi har utfrt revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget #r forenligt med bostadstittslagen och freningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av Arsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nigon styrelsele-
damot 4r ersitiningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sitt har handiat i strid med bostads-
rittslagen, rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhmtat #r tillrickliga och &nda-
mailsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberiittelsen och beviljar styvelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapséret.

Gdteborg den 28 mars 2012
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Ovrigt
8%

Finansiella poster
25%

Avskrivning av
anldggningstillgangar
6%

Ovriga kostnader
9%

2011 2010
80 786 62 456
47 032 121 760
101 556 99 606
1909 120 1827 107
319 536 292 341
69 929 78 817
241 089 241 089
936 602 814 275
- 135412 0
3 570 238 3 537 452
Driftskostnader

52%
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Driftskostnadsfordelning

Fastighetsférsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader
Fastighetsskotsel

Stad
Bevakningskostnader
Snordjning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Summa driftskostnader

Sophantering
10%

Uppvadrmning
36%

10%

Vatten

2011 2010

31217 31217

138 540 135 825

180 600 178 835

14 616 14 806

1465 -2 065

17 875 17 500

7 428 778

252 011 160 084

61419 62 769

3035 0

32 896 44 076

45 089 26 897

4 665 0

156 127 149 674

78 923 84 328

687 071 743 422

196 142 188 962

1909120 1827 107

Arvode férvaltning

Kabel-TV

Fastighetsskotsel

Stad
Forg%Jknmgsmaterie
|

El 8%

Rilaca
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsékring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader
Fastighetsskotsel

Stad
Bevakningskostnader
Snéréjning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Summa driftskostnader

2011 2010
5810 5810|
Kr/ kvm Kr/ kvim
5 5

24 23
31 31

3 3

0 0

3 3

1 0

43 26
11 11

1 0

6 8

8 5

1 0

27 26
14 15
118 128
34 33
329 314




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensforbindelse &r
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden f8r inventarier férdelas &ver flera &r. Nomal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &4r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets siut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens fdrmdégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fr uppvamningen av foreningens
hus. Bransletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek
elier annan lamplig férdelningsgrund och skall eriéggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En fdretagsform som har till &indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett
gemensamt intresse bland mediemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
mediemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrétishavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respekiive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrétishavaren limnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning gdras
ill féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnytjas fdr stdrre yttre reparations- och
underhailsarbeten. Kostnadsnivan for underhali av
féreningens fastighet (langsiktig underhélisplan ska finnas)
och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avsiutat verksamhetsar. | forvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som fdreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for
inre underhall finns riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa fSrmagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
oms#ttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsatiningstillgangarna &r storre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten 4r god. God
likviditet &r 120% ~ 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
1 regel sker betalningen I8pande &ver &ren eniigt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar | siffror foreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En férlust kan téckas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras ver till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsst4mma beslutar hur verksamhetsarets resulitat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rénte-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening
har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet dr
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de s#kerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som l&mnats som s#kerhet for erhalina ian.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av éider och
nytjande. Den &rliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan fiéreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel fér att anvéndas till
den l8pande driften och de stadgeenliga avsétiningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och
storsta inkomstkélla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avsiutat
verksamhetsér och som skali behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrékning och
revisionsberéttelse.
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