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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Larjedalen, 769614-9553 far harmed avge arsredovisning for
2019.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttiande utan begransning i tiden.

Fastigheterna ar fullvardesférsdkrade hos Lansforsakringar. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen. Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas
kollektivt av féreningen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-08-24
Ekonomiska planen registrerades 2008-04-02
Stadgarna registrerades 2018-01-12

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll
Hansine Bahtiri Ordférande
David Lind

Jens Sjolund

Tove Adlerberth

Pierre Wargsward

Styrelsesuppleanter
Josip Rucevic

Mehdi Yashi Hafezi
Jasmina Faily

Firman teckans av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna
Styrelsen har hallit 12 protokollférda sammantraden.

Ordinarie stamma holls 2019-06-18. Pa stamman representerades 23 lagenheter.
Revisorer

Jan Hakansson Auktoriserad revisor
Mahmood Sheikh Intern revisor
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Fakta om fastigheten
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Fastighetsbeteckning Kommun
Hjallbo 23:1 Goteborg
Byggnadsar 1970
Vardear 1984
Total tomtarea 23 253 kvm
Total bostadsarea 11 968
Total lokaler & garage 6 210 kvm
Antal byggnader 4 st
Antal lagenheter 168 st
varav bostadsratter 154 st
varav hyresratter 14 st
Adress Hjallbogardet 34-56 i Angered
Uppvarmning Fjarrvarme
Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok > 5 rok Totalt
9 30 117 4 8 - 168

Dessutom tillkommer
MC Gallerbur

P-platser

11 58 153

Foreningens forvaltning och 6vriga avtal

Ekonomisk forvaltning
Revision

Hemsida

Larmtjanst

Larmutryckning

Stérningsjour
Fastighetsskotsel & Lokalvard
Snoérojning

Elhandel

Medlemsinformation

Antal medlemmar

NordicLife Foérvaltning AB
MAZARS AB

Aspecto AB

AddSecure AB

AVARN Security Services AB
Stoérningsjouren i Goteborg AB
NordicLife Forvaltning AB
Teamforce Sverige AB

Lulea Energi AB

Vid arets borjan

Vid arets slut

Antal 6verlatelser under aret
Antal upplatelser under aret

191 medlemmar
201 medlemmar

16 lagenheter
8 lagenheter
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Eget kapital

Disp. av féreg.

ars resultat
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Belopp vid Féréndring enl. stdmmans Belopp vid
arets ingang under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 30 882 995 6 186 419 37 069 414
Upplatelseavgifter 12 509 494 5288 581 17 798 075
Fond for yttre underhall enl. not 3573 888 1270 000 4 843 888
Summa bundet kapital 46 966 377 11 475 000 1270 000 59 711 377
Ansamlad vinst / forlust -4 577 734 -40 807 -4 618 541
Arets resultat 1229193 1659 572 -1 229193 1659 572
Balanserat resultat -3 348 541 1 659 572 -1 270 000 -2 958 969
Summa eget kapital 43 617 836 13 134 572 - 56 752 408
Fond for yttre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 3573888 2303 888
Avsattning till yttre fond 1270 000 1270 000
4 843 888 3573 888

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen gor for 2019 ett resultat om 1 659 572 kr. Av dessa utgdr avskrivningar 955 430 kr, vilka
inte ar likviditetspaverkande. Utdver detta har féreningen amorterat 995 329 kr pa lanen.
Foreningen har i samband med investeringar tagit upp nya lan och lanevolymen ar vid arsskiftet

125 446 338 kr.

Under aret har foreningen investerat i langsiktiga atgarder om 50 503 069 kr, planerat underhall med
157 177 kr samt I6pande underhall med 377 455 kr.

Foreningen har per 2019-12-31 en kassa om 3 611 226 kr.

Teknik

I linje med féreningens underhallsplan har styrelsen pabdrjat nédvandiga aktiviteter for att genomféra
ett antal Iangsiktiga underhallsatgarder. Samtliga projekt ar samlat under begreppet ROT-projekt och
arbetet kommer fortlépa under 2019/2021 dar delprojekten blir succesivt klara under tiden. Majoriteten
av projekten klassas som investeringar vilket kommer att paverka féreningens balansrakning och
marknadsvarde positivt. Delprojekten innefattar féljande arbeten:

Sakerhetsdorrar
Entréer
Nya tvattstugor

Stambyte
Trapphus
Hyreslagenheter

Lassystem
Nybyggnation av bostadsratter
Nyetablering gard
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Ordforande har ordet

Under vintern fortskred var stamrenovering. Nar varen kom hade vi kommit fram till sista etappen och
borjar se slutet av stamrenoveringen som skulle vara klar till semestern. Nar etableringen férsvann fick
foreningen in arenden gallande stamrenoveringen. NordicLife driver &rendena gentemot Attacus AB. V
tackar alla medlemmar for ert tdlamod och samarbete.

Den fristdende tvattstugan har byggts om. Vi behdver fortfarande titta pa hur vi kan tillgodose de bristel
som medlemmarna har patalat. Vi i styrelsen for nu en dialog med NordicLife om dessa for att kunna
atgarda bristerna. Parallellt med sista etappen har vi ocksa pabdérjat bygget av lagenheter i fd
tvattstugor och gardslokal. Av dessa ar 4 st forbokade till forsaljning. Vi haller ocksa pa att
iordningstalla en ny gardslokal och styrelsrum i skyddsrummet pa Hjallbogardet 45. Vi har under aret
salt styrelseldagenheten och tva hyresratter. Det har varit tufft pa saljmarknaden men vi ar néjda med
vad vi har fatt ut for lagenheterna. For att ta nasta steg att paborja entréer och trapphus ar vi tvungna
att salja vara nybyggda lagenheter. Har ar en liten forklaring till att det tar langre tid &n vad vi trott att
komma igang med trapphus och gardslokal. Efter det ar det meningen att pabodrja arbeten med
grénomraden.

Vii styrelsen ar valda medlemmar pa arsstamman for att ansvara for det I6pande arbetet. | det
I6pande arbetet ingar ekonomi, fastighet och 6vrig administartion. Nar det galler vara gemensamma
lokaler och grénytor har vi alla ett gemensamt ansvar att se till sa att vi har ett fint omrade och frascha
lokaler. Tank pa att alla medlemmar utgoér féreningen. Utan medlemmar ingen férening. Under
pagaende stamrenovering har vi inte haft méjlighet att ha Oppet hus. Vi i styrelsen har férhoppningar
om att alla medlemmar skall vara delaktiga, skapa gemensamma aktiviteter och férhallningssatt for att
alla skall ha inflytande i var boendemiljo.

Verksamhetsaret 2019 gatt forbi med mycket arbete som har gett oss i styrelsen nya kunskaper. Vi i
styrelsen har férhoppningar att alla medlemmar skall vara med och skapa trygghet, delaktighet och
gemenskap i var boendemiljé.

Jag tackar for ert fortroende och avslutar harmed mitt uppdrag i styrelsen och énskar kommande
styrelse lycka till med det forsatta arbetet i féreningen.

Hansine Bahtiri
Ordférande BRF Lérjedalen
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Flerarsoversikt
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Belopp i Tkr

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 9772 9421 9152 8 945 8709
Resultat efter finansiella poster 1 660 1229 1259 -168 1048
Soliditet, % 31 31 38 44 43
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -3 348 541
Arets resultat 1659 572
Avsattning till yttre fond -1 270 000
Totalt -2 958 969
disponeras for:
balanseras i ny rakning -2 958 969
Summa -2 958 969

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintakter 1
Nettoomsattning 2 9772 041 9420 951
Ovriga rérelseintakter 3 44 059 36 198
Summa rorelseintakter 9816 100 9457 149
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -4 564 497 -4 550 248
Ovriga externa kostnader 5 -788 000 -387 616
Personalkostnader 6 -189 571 -191 250
Avskrivning materiella anlaggningstillgangar 7 -955 430 -1 088 905
Summa rérelsekostnader -6 497 498 -6 218 019
Rorelseresultat 3318 602 3239130
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 659 030 -2 009 937
Summa finansiella poster -1 659 030 -2 009 937
Resultat efter finansiella poster 1659 572 1229193
1659 572 1229 193

Arets resultat 1659 572 1229 193
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 90 001 945 90 476 337
Inventarier, verktyg och installationer 9 29 901 39 901
Pagaende projekt 10 90 098 469 39 595 400
Summa materiella anlaggningstillgangar 180 130 315 130 111 638
Summa anldggningstillgangar 180 130 315 130 111 638
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1130 58 124
Ovriga fordringar 11 211 336 11725
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 448 759 440 489
Summa kortfristiga fordringar 661 225 510 338
Kassa och bank

Kassa och bank 13 3611226 9 058 500
Summa kassa och bank 3611226 9 058 500
Summa omsattningstiligangar 4 272 451 9 568 838
SUMMA TILLGANGAR 184 402 766 139 680 476
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 37 069 414 30 882 995
Upplatelseavgift 17 798 075 12 509 494
Fond for yttre underhall 4 843 888 3573 888
Summa bundet eget kapital 59 711 377 46 966 377
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 618 541 -4 577 734
Arets resultat 1659 572 1229 193
Summa fritt eget kapital -2 958 969 -3 348 541
Summa eget kapital 56 752 408 43 617 836
Langfristiga skulder 14

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 72 450 803 87 848 825
Summa langfristiga skulder 72 450 803 87 848 825
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 52 995 535 967 784
Leverantorsskulder 1299 893 6 357 991
Skatteskulder 33 487 18 626
Ovriga skulder 1994 39428
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 868 646 829 986
Summa kortfristiga skulder 55 199 555 8213 815
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 184 402 766 139 680 476
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader RAK fom 2014 120
- Standardforbattringar RAK 20-30
- Inventarier RAK 10

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan (eventuell stadgar eller budget).

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2019, och dessa varden galler fram till
nasta fastighetstaxering som sker 2022.

For hyreshus blir avgiften 1 377 kronor per bostadslagenhet dock hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet
for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Not 2 Nettoomsittning

Fastighetens intakter
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 8 010 186 7 532 398
Hyresintakter, bostader 1092 202 1187 816
Hyresintakter, garage & p-platser, moms 63 377 69 045
Hyresintakter, garage & p-platser, ejf moms 587 367 620 809
Ovriga hyresintakter 27 884 32700
Hyresbortfall, bostader -8 975 -21 832
Oresutjamning - 15
Summa 9772041 9 420 951
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga intakter / Provision Lansforsakringar 22719 33 698
Parkeringskassa 21 340 -
Atervunnen hyresintékt - 2 500
Summa 44 059 36 198
Not 4 Rorelsekostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Driftkostnader
El 274 117 282 558
Fjarrvarme 1326 603 1380 516
Vatten 486 627 527 479
Renhallning 194 861 189 961

2282 208 2380514

Rorelsekostnader
Reparationer 377 455 625 596
Planerat underhall 157 177 9 946
Fastighetsskatt 273 474 252 904
Fastighetsforsakringar 235750 227 185
Kabel-TV 130 131 125 409
Fastighetsskotsel 908 698 793 733
Bevakningskostnader 94 021 23 147
Sno-och halkbekdampning 105 583 111 814
Summa 4 564 497 4 550 248
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ekonomisk forvaltning 183 292 178 800
Ovriga forvaltningskostnader 25274 72757
Revision 29 354 34 406
Bankkostnader 12 062 6745
Foreningskostnader 9 591 -
Forbrukningsmaterial 7 381 -
Kontorsmaterial och trycksaker 1613 -
Telefon, data och post 57 526 36 443
Konsultarvode 20614 14 231
Mé&klararvoden 220 000 -
Ovriga externa kostnader 221 293 44 234

788 000 387 616

Not 6 Anstillda och personalkostnader
Personalkostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fast styrelsearvode 107 375 107 515
Arvode uppdragstagare 43 200 43 875

150 575 151 390

Sociala kostnader 38 996 39 860
Summa 189 571 191 250
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 945 430 518 167
Standardférbattringar - 416 468
Inventarier 10 000 19 900
Installationer - 134 370
Summa 955 430 1 088 905
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Not 8 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
Ingadende anskaffningsvarden: 96 124 985 96 124 985
Arets anskaffning 471 038 -
Utgaende anskaffningsvarden: 96 596 023 96 124 985
Ingédende avskrivningar enligt plan: -5 648 648 -4 714 013
Arets avskrivning -945 430 -934 635
Utgaende avskrivning enligt plan: -6 594 078 -5 648 648
Redovisat varde vid arets slut 90 001 945 90 476 337
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad, bostader 80 000 000 61 000 000
Taxeringsvarde mark, bostader 27 000 000 18 800 000
107 000 000 79 800 000
Taxeringsvarde byggnad, lokaler 2 308 000 1520 000
Taxeringsvarde mark, lokaler 2732000 2111 000
5040 000 3631 000
Summa taxeringsvarde 112 040 000 83431 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden: 832 693 832 693
Vid arets slut 832 693 832 693
Ingédende avskrivningar enligt plan: -792 792 -638 522
Arets avskrivning inventarier -10 000 -19 900
Arets avskrivning installationer - -134 370
Vid arets slut -802 792 -792 792
Redovisat varde vid arets slut 29 901 39 901
Not 10 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden: 39 595 400 6 189 746
Arets aktiveringar 50 503 069 33 405 654
Redovisat varde vid arets slut 90 098 469 39 595 400
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
- Ovriga fordringar 211 336 -
- Skattekonto - 11725
211 336 11725
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2019-12-31 2018-12-31
- Forutbetald forsakringspremie 206 061 194 538
- ComHem Q1 31194 30 089
- Forvaltningskostnader NLF 189 959 189 959
- Ovriga 21 545 25903
Redovisat védrde vid arets slut 448 759 440 489
Not 13 Kassa och Bank
2019-12-31 2018-12-31
Kassa 1000 1000
Klientmedelskonto 3610 226 9 057 500
3611 226 9 058 500
Not 14 Stallda sakerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 128 000 000 120 000 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
dérmed jamférliga sékerheter
Summa stallda sdkerheter 128 000 000 120 000 000
Ansvarsfoérbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Not 15 Langfristiga skulder
Nésta villkor-
Rénta % 2019-12-31 2018-12-31 féréndring
SBAB 72 450 803 87 848 825
72 450 803 87 848 825
Lan 1, 18960923 - - 9891 385 -
Lan 2, 21262676 1,71 9 000 000 9 000 000 2021-02-19
Lan 3, 21262722 - - 9475 000 -
Lan 4, 21342130 - - 7 500 000 -
Lan 5, 21342165 - - 4 056 061 -
Lan 6, 22106287 - - 3600 000 -
Lan 7, 22824104 - - 1881 668 -
Lan 8, 27864783 - - 8 842 500
Lan 9, 27864848 - - 8 744 250 -
Lan 10, 29202540 1,67 2 831834 2831834 2021-06-07
Lan 11, 29202583 1,45 10 072 673 10072673 2021-06-07
Lan 12, 29442908 1,45 12 921 238 12 921 238 2021-06-07
Lan 13, 29699003 1,45 11 841 020 - 2021-06-07
Lan 14, 29897611 1,45 9 680 583 - 2021-06-07
Lan 15, 30174151 1,45 7 103 455 - 2021-06-07
Lan 16, 30385888 1,45 9 000 000 - 2022-09-05
Nasta ars amortering - -967 784
72 450 803 87 848 825
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Nésta villkor-

Rénta % 2019-12-31 2018-12-31 féréndring
SBAB 52 995 535 -
52 995 535 -
Lan 1, 18960923 1,16 9822 201 - 2020-06-17
Lan 3, 21262722 0,95 9175 000 - 2020-04-20
Lan 4, 21342130 1,08 7 479 801 - 2020-03-20
Lan 5, 21342165 1,07 4 037 541 - 2020-05-18
Lan 6, 22106287 1,67 3200 000 - 2020-06-12
Lan 7,22824104 1,07 1873 242 - 2020-05-18
Lan 8, 27864783 0,92 8 752 500 - 2020-04-03
Lan 9, 27864848 0,92 8 655 250 - 2020-04-03
Nasta ars amortering 967 784 -
52 995 535 967 784

Foreningen har foljt god sed redovisningssed och redovisat 1an som I6per ut om ett ar fran

rakenskapsarets slut som kortfristiga. Foreningen har for narvarande ingen avsikt att amortera av lanet
i sin helhet inom de kommande aren, utan lanen omférhandlas. Styrelsen gér bedémningen att det inte
skall vara nagra problem att omférhandla lanen hos banken.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupen rantekostnad 106 321 60 497
Upplupna elkostnader 22 444 28 821
Upplupna vattenkostnader 127 368 121 923
Upplupna varmekostnader 195 180 206 936
Upplupna avfallskostnader 32 963 32189
Beraknat revisionsarvode 30 000 30 000
Forutbetalda hyres- och medlemsavgifter 344 882 234 924
Ovriga upplupna kostnader 9488 114 696
868 646 829 986
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Not 18 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Da féreningen enbart har lagenheter och foreningslokaler ser vi nulaget inte nagon stérre paverkan pa
féreningens ekonomi till féljd av Covid-19.

Underskrifter

Goteborg den 2020-05-22
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Larjedalen
Org. nr 769614-9553

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Larjedalen
for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmégan att fortsatta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Audisting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sékerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller &sidoséattande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfdra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Larjedalen for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till Brf Larjedalen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och &vriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden
som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betré&ffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning

Under aret har féreningen vid ett flertal tillfallen redovisat
skatter och avgifter for sent.

Goteborg 2020-05-25

i .
(’7 Mahmood Sheikh
Mahmood Sheikh

Intern revisor

., Jan Hakansson
Jan Hakansson

Auktoriserad revisor
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BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgangar
De tillgdngar i foreningen som &ar anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och ar
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa byggna-
den och inventarier.

Balansrakning

Balansrékningen visar féreningens samtliga tillgangar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfdlle da medlemmarna fattar beslut i féreningens ange-
lagenheter. Arsmote (ordinarie stimma) halls arligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da valjs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsrattsférening har du genom att
ndrvara vid stamman mgjlighet att paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som ror féreningen.

Forvaltningsberdttelse

Den del av drsberdttelsen som dterger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader for perioden. Om intakterna varit
storre dan kostnaderna uppstar ett 6verskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberattelse

Den del av arsberéattelsen dar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamoter.

Stallda panter

De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhallna Ian.

Vardehandling
Uppgifter ur arsberattelsen kan behovas om du ska salja din
bostadsratt. Spara den — det ar en vdrdehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan du anda utova din
rostratt genom ombud. Da behéver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett ar
fran undertecknandet och behover inte vara bevittnad. Det ar bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far foretrada mer dn en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed

ratt att

Namnteckning:

vid féreningsstdmman den ... IALELL AU LY fora min talan.

Forening:

Lagenhetsnummer:
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Varje kund hos oss har en personlig forvaltare som man kontaktar direkt.
styrelsestod.

Det ar sjalva grundtanken med vart omfattande

Las mer pa www.nordiclife.se.

nordic

Besoksadress: Victor Hasselbladsg. 11 A,
421 31 Vastra Frélunda
Postadress: Box 9001, 400 91 Géteborg
Telefon: 031-704 45 20
E-post: support@nordiclife.se
Webb: www.nordiclife.se



	Revisionsberattelse-Brf-Larjedalen-2019.pdf
	OMSLAG_ÅR 2019_tryck.pdf
	1032-AR-2019.pdf
	Tom sida
	Tom sida



