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HEJ DU SOM
BOR I BRF
LARJEDALEN!

i ar 144 bostadsratter och 18 hyresratter som alla forenas i Brf Larjedalen.
N Somliga av er har ett stort intresse i foreningens ekonomi, andra dgnar en

stund at det forst nar arets arsredovisning dimper ner i postfacket. Nu ar den i
alla fall har, i nya klader och med 2017 ars siffror.

NordicLife har skott forvaltning at hyresfastigheter och bostadsrattsforeningar i drygt
20 ar. Sedan 2015 ar vi Ekonomisk forvaltare for er i Brf Larjedalen. Vi tillhandahaller
aven fastighetsskotsel och lokalvard at er bostadsrattsforening.

Vi ser fram emot manga ars ndra samarbete. Tveka inte att hora av dig om du undrar
over nagot!

Ekonomisk- och
administrativ forvaltning

Tekniska konsulttjanster

okforing Bygg-F

/ onliga moéten Projektering
nde radgivning Underhallspla

(4

Utbildningar Upphandlingar
omisk analys m.m. Besiktning, OVK

KUNDEN

Hantverkare Trappstadning ‘
Reparationer Tillsyn
nanliga avtal Felanmalan

abatter Repa

Fastighetsservice och

Boendetjanster teknisk skétsel @ Telefon: 031-704 45 20

E-post: support@nordiclife.se
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Larjedalen, 769614-9553 far harmed avge arsredovisning for 2018.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttiande utan begransning i tiden.

Fastigheterna ar fullvardesférsdkrade hos Lansforsakringar. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen. Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas
kollektivt av féreningen.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-08-24
Ekonomiska planen registrerades 2008-03-16
Stadgarna registrerades 2018-01-12

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll

Hansine Bahtiri Ordférande, vald t.o.m. 2019
David Lind Vice ordférande, vald t.o.m. 2019
Jens Sjolund Tradgard, vald t.o.m. 2020

Josip Rucevic Ledamot, vald t.o.m. 2020

Mehdi Yashi Hafezi Ledamot, vald t.o.m. 2020

Styrelsesuppleanter
Dina Aloda Vald t.o.m. 2019

Firman teckans av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna
Styrelsen har hallit 12 protokollférda sammantraden.

Ordinarie stamma holls 2018-05-29. | stdmman representerades 23 lagenheter.

Revisorer
Jan Hakansson Auktoriserad revisor
Mahmood Sheikh Intern revisor

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: cd76622b14b146b59e67cebcc665263e936206e2f70e20657cacc3abfb9fb38aff33320c5a03bee7495bd2dff521fbabcc2edd8b3c8ab38efdc7ef2a2c4219¢c4



Brf Larjedalen
769614-9553

Fakta om fastigheten
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Fastighetsbeteckning Kommun
Hjallbo 23:1 Goteborg
Byggnadsar 1970
Vardear 1984
Total tomtarea 23 253 kvm
Total bostadsarea 11 608 kvm
Total lokaler & garage 6 210 kvm
Antal byggnader 4 st
Antal lagenheter 162 st
varav bostadsratter 141 st
varav hyresratter 21 st
Adress Hjallbogardet 34-56 i Angered
Uppvarmning Fjarrvarme
Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok > 5 rok Totalt
9 25 117 3 8 - 162

Dessutom tillkommer

MC Gallerbur P-platser

11 58 153

Foreningens forvaltning och 6vriga avtal

Ekonomisk forvaltning
Revision

Hemsida

Larmtjanst

Larmutryckning

Stérningsjour
Fastighetsskotsel & Lokalvard
Snoérojning

Elhandel

Medlemsinformation

Antal medlemmar

NordicLife Foérvaltning AB
MAZARS SET Revisionsbyra AB
Aspecto AB

AddSecure AB

AVARN Security Services AB
Stoérningsjouren i Goteborg AB
NordicLife Forvaltning AB
Teamforce Sverige AB

Lulea Energi AB

Vid arets borjan

Vid arets slut

Antal 6verlatelser under aret
Antal upplatelser under aret

187 medlemmar
191 medlemmar
19 lagenheter
1 ldgenhet
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Eget kapital

Disp. av féreg.
ars resultat
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Belopp vid Féréndring enl. stdmmans Belopp vid
arets ingang under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 30 649 057 233 938 30 882 995
Upplatelseavgifter 11 243 432 1266 062 12 509 494
Fond for yttre underhall enl. not 2 303 888 1270 000 3573 888
Summa bundet kapital 44 196 377 1500 000 1270 000 46 966 377
Ansamlad vinst / forlust -4 566 404 -11 330 -4 577 734
Arets resultat 1258 670 1229 193 -1 258 670 1229 193
Balanserat resultat -3 307 734 1229 193 -1 270 000 -3 348 541
Summa eget kapital 40 888 643 2729 193 - 43 617 836
Fond for yttre underhall
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 2303 888 3 365 801
Avsattning till yttre fond 1270 000 1270 000
Enligt resultatdisposition foregaende ar - -2 331913
3573 888 2 303 888

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arets resultat

Foreningen star fortsatt pa en trygg ekonomisk grund, med ett resultat pa 1 229 Tkr.

Driftnetto

Driftnetto kan forenklat forklaras som resultatet efter fastighetens nédvandigaste drift- och I6pande
underhallskostnader samt skatt tagits bort fran intakterna. Driftnettot ar 4 519 Tkr och ar en
konsekvens av ett standigt forbattringsarbete gallande féreningens intaktsmojligheter och att prioritera
planerat underhall vilket pa sikt minskar dyra reparationer. Detta i enighet med styrelsens och
NordicLifes ekonomiska férvaltningsmodell.

Kassa

Foreningen har per 2018-12-31 en kassa om 9 058 500 kr vilket &r resultatet fran ett aktivt arbete fran
styrelsen med att bygga upp en buffert som skall anvandas till kommande investeringsprojekt vilket da
minskar risken for eventuella framtida avgiftshdjningar, utéver de som redan ar medraknade.

Allmént

En forutsattning att behalla dagens goda ekonomiska situation ar att féreningens inkomster
kontinuerligt féljer marknadens 6kade kostnader. Darfér kommer avgifterna fortsatta att hdjas i samma
takt som tidigare men med en nagot forhdjd takt under ROT-projektet.
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Teknik

I linje med foéreningens underhallsplan har styrelsen pabdrjat nédvandiga aktiviteter for att genomféra
ett antal langsiktiga underhallsatgarder. Samtliga projekt ar samlat under begreppet ROT-projekt och
arbetet kommer fortlépa under 2019/2021 dar delprojekten blir succesivt klara under tiden. Majoriteten
av projekten klassas som investeringar vilket kommer att paverka féreningens balansrakning och
marknadsvarde positivt. Delprojekten innefattar foljande arbeten:

Stambyte Sakerhetsdorrar Lassystem
Trapphus Entréer Nybyggnation av bostadsratter
Hyreslagenheter Nya tvattstugor Nyetablering gard

Ordforande har ordet

Efter semestrarna pabdrjades etableringen av Attacus och vi bérjade inse att nu ar det dags for start.
September manad kom och nu pabdrjades stamrenoveringen i hus nr 1. Renoveringen har sedan flutit
pa och nu ar vi framme pa sista etappen och borjar se slutet av stamrenoveringen som kommer att
vara klar till semestrarna. Vi tackar alla medlemmar for ert tAlamod och samarbete. Fristdende
tvattstugan har ocksa byggts om. Har behdver vi fortfarande titta pa hur vi kan tillgodose de brister
som ni medlemmar har patalat. Vi i styrelsen for nu en dialog med Nordic Life om dessa for att kunna
atgarda bristerna. Parallellt med sista etappen har vi ocksa paborjat bygget av lagenheter i fore detta
tvattstugorna och gardslokalen. Av dessa ar 4 stycken forbokade till forsaljning. Vi haller ocksa pa att
iordningstalla en ny gardslokal och styrelserum i skyddsrummet pa Hjallbogardet 45 da vi under aret
salt styrelselagenheten och tva hyresratter. Det har varit tufft pa séljmarknaden men vi ar ndéjda med
det vi fatt ut for lagenheterna. Nasta steg ar entréer och trapphus. Efter det gar vi igang med
gronomraden. Nar det galler avgiftshojningar kommer vi att hoja avgiften med 4 % i januari varje ar
fram till 2022.

Vii styrelsen ar valda av er medlemmar pa stdmman for att ansvara for det I6pande arbetet. | det
I6pande arbetet ingar ekonomi, fastighet och 6vrig administration. Nar det galler vara gemensamma
lokaler och gronytor sa har vi alla ett gemensamt ansvar att se till sa vi har ett fint omrade och frascha
lokaler. Tank pa att vi alla som &r medlemmar utgér féreningen. Utan medlemmar ingen férening.
Under pagaende stamrenovering har vi inte alltid haft méjlighet att ha 6ppet hus. Vi i styrelsen har
férhoppningar att alla medlemmar ska vara delaktiga, skapa gemensamma aktiviteter och
forhéliningssétt for att alla skall fa inflytande i var boendemiljé.

Da har verksamhetsaret 2018 gatt forbi med mycket arbete men ocksa nya kunskaper for oss i
styrelsen. Nu hoppas vi i styrelsen att alla medlemmar vill vara med och skapa trygghet, delaktighet
och gemenskap i Ert boende.

Hansine Babhtiri
Ordférande BRF Lérjedalen
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Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 9421 9152 8 945 8709 8 602
Resultat efter finansiella poster 1229 1259 -168 1048 733
Soliditet, % 31 38 44 43 42
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -3307 734
Arets resultat 1229 193
Avsattning till yttre fond -1 270 000
Totalt -3 348 541
disponeras for:
ianspraktagande 2017 785633
ianspraktagande 2018 9 946
balanseras i ny rakning -4 144 120
Summa -3 348 541

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintakter 1

Nettoomsattning 2 9420 951 9151 896

Ovriga rérelseintakter 3 36 198 101 026

Summa rorelseintakter 9457 149 9 252 922

Rorelsekostnader

Driftkostnader 4 -4 550 248 -5 277 618

Ovriga externa kostnader 5 -387 616 -352 543

Personalkostnader 6 -191 250 -190 845

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 7 -1 088 905 -1 101 565

Summa rérelsekostnader -6 218 019 -6 922 571

Rorelseresultat 3239130 2 330 351

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -2 009 937 -1 071 681

Summa finansiella poster -2 009 937 -1 071 681

Resultat efter finansiella poster 1229193 1258 670

1229 193 1258 670
Arets resultat 1229193 1258 670

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: cd76622b14b146b59e67cebcc665263e936206e2f70e20657cacc3abfb9fb38aff33320c5a03bee7495bd2dff521fbabcc2edd8b3c8ab38efdc7ef2a2c4219¢c4



Brf Larjedalen 7(15)
769614-9553
Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 90 476 337 91410972
Inventarier, verktyg och installationer 9 39 901 194 171
Pagaende projekt 39 595 400 6 189 746
Summa materiella anlaggningstillgangar 130 111 638 97 794 889
Summa anldggningstillgangar 130 111 638 97 794 889
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 58 124 5580
Ovriga fordringar 10 246 003 248 271
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 440 489 988 059
Summa kortfristiga fordringar 744 616 1241910
Kassa och bank
Kassa och bank 12 9058 500 8 063 632
Summa kassa och bank 9 058 500 8 063 632
Summa omsattningstiligangar 9803 116 9 305 542
SUMMA TILLGANGAR 139 914 754 107 100 431
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetald insats 30 882 995 30 649 057
Upplatelseavgift 12 509 494 11 243 432
Fond for yttre underhall 3573 888 2 303 888
Summa bundet eget kapital 46 966 377 44 196 377
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 577 734 -4 566 404
Arets resultat 1229193 1258 670
Summa fritt eget kapital -3 348 541 -3307 734
Summa eget kapital 43 617 836 40 888 643
Langfristiga skulder 13
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 87 848 825 63 026 571
Summa langfristiga skulder 87 848 825 63 026 571
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 967 784 932 077
Leverantorsskulder 6 357 991 617 734
Skatteskulder 252 904 249 340
Ovriga skulder 39 428 12 572
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 829 986 1373494
Summa kortfristiga skulder 8 448 093 3185 217
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139914 754 107 100 431
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader RAK fom 2014 120
- Standardforbattringar RAK 20-30
- Inventarier RAK 10
Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan (eventuell stadgar eller budget).

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2016, och dessa varden galler fram till
nasta fastighetstaxering som sker 2019.

For hyreshus blir avgiften 1 337 kronor per bostadslagenhet dock hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet
for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Not 2 Nettoomsittning

Fastighetens intakter
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter 7 532 398 7 165 067
Hyresintakter, bostader 1187 816 1217 167
Hyresintakter, garage & p-platser, moms 69 045 97 650
Hyresintakter, garage & p-platser, ejf moms 620 809 631 643
Ovriga hyresintakter 32700 43 307
Hyresbortfall, bostader -21 832 -2 954
Oresutjamning 15 16
Summa 9 420 951 9 151 896
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga intakter / Provision Lansforsakringar 33 698 22 304
Atervunnen hyresintékt 2500 78 722
Summa 36 198 101 026
Not 4 Rorelsekostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Driftkostnader
El 282 558 255 086
Fjarrvarme 1380516 1272 364
Vatten 527 479 555 306
Renhallning 189 961 173 776

2380514 2 256 532

Rorelsekostnader
Reparationer 625 596 510 668
Planerat underhall 9 946 785 633
Fastighetsskatt 252 904 249 340
Fastighetsforsakringar 227 185 224 654
Kabel-TV 125 409 130 556
Fastighetsskotsel 793 733 1051 144
Bevakningskostnader 23147 32 959
Sno- och halkbekdmpning 111 814 36 132
Summa 4 550 248 5277 618
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Ekonomisk forvaltning 178 800 176 346
Ovriga forvaltningskostnader 72757 33 030
Revision 34 406 29 375
Bankkostnader 6745 4 962
Foreningskostnader - 6 223
Forbrukningsmaterial - 10 184
Kontorsmaterial och trycksaker - 5949
Telefon, data och post 36 443 18 903
Konsultarvode 14 231 21 584
Ovriga externa kostnader 44 234 45 987

387 616 352 543

Not 6 Anstallda och personalkostnader
Personalkostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fast styrelsearvode 107 515 107 398
Arvode uppdragstagare 43 875 43 875

151 390 151 273
Sociala kostnader 39 860 39 572
Summa 191 250 190 845
Not 7 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 518 167 518 167
Standardforbattringar 416 468 416 468
Inventarier 19 900 28 029
Installationer 134 370 138 901
Summa 1 088 905 1101 565
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Not 8 Byggnader och mark
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2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Byggnader 59 323 252 59 323 252
- Mark 15 460 568 15 460 568
- Standardférbattringar 8413792 8413792
- Nyanskaffningar 12 927 373 12 927 373
96 124 985 96 124 985
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets boérjan -4 714 013 -3 779 378
- Byggnader -518 167 -518 167
- Standardforbattringar -416 468 -416 468
-5 648 648 -4 714 013
Redovisat varde vid arets slut 90 476 337 91 410 972
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad, bostader 61 000 000 61 000 000
Taxeringsvarde mark, bostader 18 800 000 18 800 000
79 800 000 79 800 000
Taxeringsvarde byggnad, lokaler 1520 000 1520 000
Taxeringsvarde mark, lokaler 2111 000 2111 000
3631000 3631 000
Summa taxeringsvarde 83 431 000 83431 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 832 693 782 693
- Nyanskaffningar - 50 000
Vid arets slut 832 693 832 693
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -638 522 -471 592
- Inventarier -19 900 -28 029
- Installationer -134 370 -138 901
Vid arets slut -792 792 -638 522
Redovisat varde vid arets slut 39 901 194 171
Not 10 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
- Skattekonto 11725 13 998
- Skattefordran 234 278 234 273
246 003 248 271
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

alen

13(15)

2018-12-31 2017-12-31
- Forutbetald forsakringspremie 194 538 188 278
- ComHem Q1 30 089 28 815
- Forvaltningskostnader NLF 189 959 744 990
- Ovriga 25903 25976
Redovisat védrde vid arets slut 440 489 988 059
Not 12 Kassa och Bank
2018-12-31 2017-12-31
Kassa 1000 2000
Klientmedelskonto 9 057 500 8 061 632
9 058 500 8 063 632
Not 13 Stallda sakerheter
2018-12-31 2017-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 120 000 000 64 800 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
dérmed jamférliga sékerheter
Summa stallda sdkerheter 120 000 000 64 800 000
Ansvarsfoérbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Not 14 Langfristiga skulder
Nésta villkor-
Rénta % 2018-12-31 2017-12-31 féréndring
SBAB 87 848 825 63 026 571
87 848 825 63 026 571
Lan 1, 18960923 0,97 9 891 385 9 955 291 2019-06-17
Lan 2,21262676 1,71 9 000 000 9 000 000 2021-02-19
Lan 3, 21262722 0,68 9475 000 9775 000 2019-04-18
Lan 4,21342130 1,50 7 500 000 7 500 000 2019-03-20
Lan 5,21342165 0,71 4 056 061 4073 163 2019-05-16
Lan 6, 22106287 1,67 3 600 000 4 000 000 2020-06-12
Lan 7,22824104 0,71 1881 668 1889 444 2019-05-16
Lan 8, 27864783 0,71 8 842 500 8 932 500 2019-04-03
Lan 9, 27864848 0,71 8 744 250 8 833 250 2019-04-03
Lan 10, 29202540 1,56 2 831834 - 2021-06-07
Lan 11, 29202583 1,24 10 072 673 - 2021-06-07
Lan 12, 29442908 1,24 12 921 238 - 2021-06-07
Nasta ars amortering -967 784 -932 077
87 848 825 63 026 571
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2018-12-31 2017-12-31

Upplupna personalkostnader - 17 742
Upplupen rantekostnad 60 497 21514
Upplupna elkostnader 28 821 21 257
Upplupna vattenkostnader 121 923 144 539
Upplupna varmekostnader 206 936 193 071
Upplupna avfallskostnader 32189 22 510
Beraknat revisionsarvode 30 000 25000
Forutbetalda hyres- och medlemsavgifter 234 924 694 315
Ovriga upplupna kostnader 114 696 233 546

829 986 1373494
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Underskrifter
den 2019 09 2./

/éfbm/ Pt

/'Hansine Bahtiri David Lind
Styrelseordférande Ledamot

Josip Rucev
Ledamot

Mehdi Yashi Hafezi
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 2019-05-31

e -~ C
%W; %é“’k““ans’s‘on Mahmood Sheikh

. Jan H3
AuktorlsJeraé revisor Intern revisor
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BEE MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Lérjedalen
Org. nr 769614-9553

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Léarjedalen
for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
réttvisande bild av fSreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
rsredovisningslagen. Forvaltningsberiéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dértSr att fGreningsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande til] féreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldimpligt, om
forhallanden som kan paverka fGrmdgan att fortsétta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl dr att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innchaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en h6g grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en

visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd

pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vidsentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom ocgentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosdttande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
mdste jag i revisionsberiittelsen fista uppmiirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga
osékerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhéllanden géra att en fGrening
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maéste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

1 Praxity :

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: cd76622b14b146b59e67cebcc665263e936206e2f70e20657cacc3abfb9fb38aff33320c5a03bee7495bd2dff521fbabcc2edd8b3c8ab38efdc7ef2a2c4219¢4



BEB MAZARS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Larjedalen for &r 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Brf Larjedalen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgdrder, omrdden och férhéllanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Goteborg 2019-05-31

Gon Nebenssn

. lan,Hakansson
Auktorlsel'ad revisor
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BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgangar
De tillgdngar i foreningen som &ar anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och ar
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa byggna-
den och inventarier.

Balansrakning

Balansrékningen visar féreningens samtliga tillgangar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfdlle da medlemmarna fattar beslut i féreningens ange-
lagenheter. Arsmote (ordinarie stimma) halls arligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da viljs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsrattsforening har du genom att
narvara vid stamman méjlighet att paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som ror féreningen.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsberdttelsen som dterger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader for perioden. Om intékterna varit
storre an kostnaderna uppstar ett dverskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberattelse

Den del av arsberéattelsen dar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamoter.

Stallda panter

De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhallna lan.

Vardehandling

Uppgifter ur arsberattelsen kan behovas om du ska salja din
bostadsratt. Spara den — det ar en vérdehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan du anda utéva din
rostratt genom ombud. Da behéver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett ar
fran undertecknandet och behover inte vara bevittnad. Det ar bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far foretrada mer dn en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed

ratt att

Namnteckning:

vid foreningsstamman den ... ILLELL AR LLYAS fora min talan.

Forening:

Lagenhetsnummer:
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Besoksadress: Victor Hasselbladsg. 11 A,
. 2 .. 421 31 Vastra Frélunda
Det ar sjalva grundtanken med vart omfattande styrelsestod. Postadress: Box 9001, 400 91 Goteborg
Telefon: 031-704 45 20
E-post: support@nordiclife.se

Varje kund hos oss har en personlig forvaltare som man kontaktar direkt.

Las mer pa www.nordiclife.se.
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