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HSB Brf Keillers Damm i Géteborg Org.Nr. 716447-6413

FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsrittsforening Keillers Damm i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

HSB Brf Keillers Damm i Goteborg ér ett privatbostadsforetag som har till syfte att uppléta
bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheten Gardsten 3:12 som #r uppléten med tomtritt.
I fastigheten finns bostadshus med adresserna Saffransgatan 1A —2C.

Sammanlagt finns det 108 ldgenheter, 2 lokaler, 78 garage och 26 p-platser for uthyrning samt
8 p-platser for besokande.

Bostadsrittsféreningen har sitt site i Goteborg.

Foreningens 108 bostdder fordelar sig enligt foljande: 6stlrok
30st2rok
46st3rok
24st4rok

2stSrok

Totala ldgenhetsytan dr 9 277 kvm.
Foreningens fastighet r fullvirdesforsékrad hos Lénsforsékringar.
Arsredovisningen 4r upprittad i SEK.

Gérdstensbostidder AB hyr killarforrad for sina hyresgéster i vér fastighet. Féreningen levererar
virme och vatten till Gérdstensbostdders hus.
Gérdstensbostéder delar pa kostnader i apparatrum samt ytor mellan gardarna.

Visentliga handelser under verksamhetsaret
Under rikenskapsaret har avgifterna hojts med 3 % och uppgick i genomsnitt till 633 kr/kvm.

Foreningen ”hyr” marken runt huset av kommunen och betalar tomtréttshyra (tomtréttsavgild).
Tomtrittsavgélden hojdes kraftigt under 2019, fran 82 tki/ér till 267 248 kr/ar under kommande 10
&rs period. Hojningen tradde i kraft 2019-07-01. Det ska betalas p& ndgot sétt, vilket kan vara
genom hojd méanadsavgift (hyra) eller genom andra disponibla medel. Darfor dr det mycket viktigt
att alla hjélps at att halla nere vara kostnader! ,
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Enligt var underh&llsplan har fem hissar renoverats (ej 1 A) av Vinga Hiss AB. Arbetet forsenades
négot pa grund av forsenade leveranser,

Byte av porttelefoner har gjorts.

Infarten fran Saffransgatan har upphort enligt kommunens dctaljplan f6r planerade arbeten i
norddstra Gardsten. Information om aktuella arbeten har satts upp pa anslagstaviorna manad for
ménad.

Agaren till en byggnad eller annan anldggning dér det finns ¢tt skyddsram 4r skyldig att
underhalla skyddsmmmet och tillhtrande utrustning. Vi hat gjoit en egenkontroll av
skyddsrummen i vér fastighet sa att de r dndamalsenliga. Ansvarig myndighet, Myndigheten for
Samhallsskydd och Beredskap (MSB) har arigvaret for dterkommande besiktning cirka var tionde
ar.,

Fastighetsigaren ansvar att fastigheten har en uppdaterad och utford energideklaration. En
energideklaration ska utféras av en certifierad energiexpert. Energideklarationen ska gbras var
tionde &r. Energideklarationen uppréttades av Holmdal & Co AB.

Det har tagit 1ang tid att ersdtta belysning som har gétt sonder pa grund av att arbetet bestills fidn
Polen,

Minga har dterkommande betalat in sin ménadsavgift for sent. Nagra otilldtna uthyrningar i andra
hand har upptickts. Det 4r allvarligt och kan leda till en forverkande av bostadsritten enligt stadgar
§ 44 Forverkandegrunder.

Vir bostadsrétisforening #r skyldig enligt lag att upprétta kontroll av ventilationssystemet
(obligatorisk ventilationskontroll OVK) regelbundet for att sakerstilla en god inonthuslaft for alla
boende samt uppvisa ett godként protokoll. Vid senaste kontroll upptécktes manga motordrivna
villafliktar i kok som forstorde ventilationen, De #r inte tillitna och héller pa att bytas ut till
sddana som 4t anpassade till husets ventilationssystem. Bytet ska bekostas av bostadsrtishavaren,
OBS! Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde att utfora arbete som bostadsréttsforeningen
angsvarar for kan bostadsréttsforeningen anstka om sérskild handréckning vid
kronofogdemyndigheten enligt stadgar § 39 Tilltréde till Iigenheten.

Foreningens forsékring hos Linsforsakringar har blivit dyrare pd grund av forsikiingsskador,
bland annat vattenskador av olika orsaker, Sjalvrisken hajdes till ett helt prisbasbelopp redan 2018,
Avloppsstammarna tenspolas regelbundet fyra ginger om dret eftersom matolja spolas ner i
avloppen och kan orsaka stopp framforallt i [agenbeter beldgnai vaning 1. Spara oljan i en dunk
i stillet! I forsdkringen ingdr ocksé skadedjursbekampning, Enligt stadgarna ska
bostadsrittshavaren utan drdjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten 54 att
inte ohyran sprids i huset.

Som en del av brandskyddsarbete har besikining av virt hus genomforts av Anticimex. Brénnbart,
till exempel dekorationer av plast, barnvagnar, skor, dérrmattor m.m. f&r inte vara i trapphus,

Kompostering av matavfall har kat yttetligare och bidrar till att minska kostnaderna for
sophanteringen! Osorterade sopor kostar mest for foreningen. g
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NordicLife Forvaltning har varit och informerat styrelsen om deras tjdnster géllande
fastighetsférvaltning och PostNord om framtida hantering av posten, framforallt kravet om
postboxar.

Med hénsyn taget till 6kade kostnader beslutade styrelsen i budgetmote den 22 oktober med
foreningens ekonom pa HSB att manadsavgiften hojs fran och med 1 juli 2020 med 3 %.

S

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdmma hélls den 22 maj 2019. I stimman deltog 18 personer
varav 13 rostberittigade. Av de rostberittigade var tva fullmakter.
4 ¢j rostberittigade medlemmar samt 1 §vrig deltagare.

Foreningen hade vid arets bérjan 131 medlemmar och vid érets slut 135.

Under éret har 15 ldgenheter 6verlatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit

Bo Falkholt ordférande

Frank Jansson vice ordforande

Piivi Huhtala sekreterare

Besim Bajrektarevic ledamot

Sanja Bozic ledamot

Naseer Wasim ledamot

Lars Goran Hilmersson utsedd av HSB Goteborg

I tur att avga vid kommande ordinarie foéreningsstimma
ir: Bo Falkholt, Pdivi Huhtala samt Naseer Wasim.

Styrelsen har under aret héllit 14 sammantrdden. Styrelsen sammantréder i genomsnitt en géng i
manaden med uppehall under sommaren och vid jul och nyar. Efter styrelseméten sétts det upp
kortfattad information om vad styrelsen har beslutat, och vad som har diskuterats pa
anslagstavlorna i entréerna eller i hissarna.

Firmatecknare har varit Bo Falkholt, Pdivi Huhtala, Frank Jansson och Sanja Bozic, tva i forening.

Revisorer har varit Negash Andom med Helena Forsberg som suppleant, valda av féreningen,
samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB Goteborgs fullmiktige har varit ordférande med hela styrelsen
som suppleant, vald av stimman.

Stdmman valde Valentina Jansson och Cristina Tobiasson till valberedningen. Valentina ar
ordforande.

Nagra styrelsemedlemmar har deltagit i informationsméten och utbildningar riktade till
bostadsréttsforeningarnas styrelser och 6vriga férstdendevalda som HSB Géteborg anordnar. ;
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FLERARSOVERSIKT
tkr 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 7 470 7 555 7 224 7 145 6 925
Resultat efter finansiella
poster -1 378 -2 052 850 954 617
Balansomslutning 56 844 59 572 61 551 61633 61 352
Arsavgiftsniva for
bostéader, kr per kvm 633 609 605 605 605
Underhallsfond 1991 3962 5819 5 356 4135
Soliditet i % 36% 37% 39% 38% 36%
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende

ars resultat

Belopp vid enl. stdmman  Foéréndring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 398 756 16 398 756
Fond for yttre underhall 3 962 363 -1 971 350 1991013
S:a bundet eget kapital 20 361 119 0 -1 971 350 18 389 769
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3776 99% -2 052 424 1971 350 3 695 920
Arets resultat -2 052 424 2052 424 -1 378 107 -1 378 107
S:a ansamlad vinst 1724 570 0 593 243 2317 813
S:a eget kapital 22 085689 0 -1 378 107 20 707 582

*under aret har avsattning till underhallsfond gjorts med 1 275 000 kr samt disposition ur med 3

246 350 kr. ,,
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgar av efterf6ljande resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rakenskaps-
arets utgang framgar av efterfoljande balansrakning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2018 &r det styrelsen som beslutar om avséttning
till eller disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 3 695 920
Arets resultat -1378 107
2317 813

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 2317813
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Hsb Brf Keillers Damm i Goteborg

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 7470 171 7 554 689
Ovriga rorelseintikter Not 2 174 317 118 056
Summa rorelseintakter 7 644 488 7 672745
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -4 081 628 -4 889 682
Underhdllskostnader Not 4 -3 246 350 -3 036 861
Ovriga externa kostnader Not 5 -226 424 -226 176
Personalkostnader Not 6 -192 188 -177 059
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -796 865 -796 865
Summa rorelsekostnader -8 543 455 -9 126 644
Rorelseresultat -898 967 -1 453 899
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 1661 6 873
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -480 801 -605 398
Summa finansiella poster -479 140 -598 525
Arets resultat Not 10 -1 378 107

-2 052 424 &
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Hsb Brf Keillers Damm i Goteborg

Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 52 477 868 53274 733
Inventarier Not 12 0 0
52 477 868 53274733
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 52478 368 53 275 233
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 37 824 31198
Ovriga fordringar Not 15 4 103 852 3842 616
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 224 072 423 291
4 365 747 4297 105
Kortfristiga placeringar Not 17 0 2 000 000
Summa omséttningstillgdngar 4 365 747 6 297 105
Summa tillgédngar 56 844 115

59 572338,
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Hsb Brf Keillers Damm i Géteborg

Balansrdkning 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 398 756 16 398 756

Underhéllsfond 1991013 3962 363

18 389 769 20 361 119

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3695 920 3776 994

Arets resultat -1 378 107 -2 052 424
2317813 1724 570

Summa eget kapital 20 707 582 22 085 689

Skulder

L&ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 33 916 400 34 644 956

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 705 000 673 592

Leverantorsskulder 345 269 1123 957

Skatteskulder 8 935 3355

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 2 897 139

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 1158 032 1 040 650
2220133 2 841 693

Summa skulder 36 136 533 37 486 649

Summa Eget kapital och skulder 56 844 115

59 572 338 ,
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Hsb Brf Keillers Damm i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna r&d.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning dr upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 110 &r.

Avskrivning balkonginglasning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas
anskaffningsvérde och férvéntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 25 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhdlisfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhdlisplan.

L&ngfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett 8r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som I&ngfristig skuld da
finansieringen av fastigheten ar 18ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &@r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd berdknat 6verskott.
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 3 656 693 kr (3 656 693 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvéarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret. 4



L

Org Nr: 716447-6413

Hsb Brf Keillers Damm i Goteborg

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5872885 5654 793
Hyror 487 037 761 269
Vattenintakter 333481 349 306
Ovriga intakter 776 768 789 321
7 470 171 7 554 689
Not 2 Ovriga rorelseintékter
Ovriga intakter* 174 317 118 056
*Varav exeptionella intdkter tex storre forsakringsersatining 46 907 10 634
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 801 965 849 724
Reparationer 353 285 528 536
El 215087 258 583
Uppvarmning 884 449 984 008
Vatten 497 977 462 796
Sophamtning 225 061 230 647
Ovriga avgifter 370 864 348 805
Forvaltningsarvoden 301 024 371 506
Tomtrattsavgald 174 624 82 000
Ovriga driftskostnader 257 292 773 078
4 081628 4 889 682
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 0 2659 121
WS 0 6 859
El och tele 98 302 187 500
Transport 3084 520 93 750
Markytor 63 528 0
Utrustning 0 89 631
3 246 350 3 036 861
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 177 026 171 446
Medlemsavgifter 38 400 38 400
Ovriga externa kostnader 10 998 16 330
226 424 226 176
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 93 750 92 250
Sammantrddesersattningar 39 250 30 750
Revisorsarvode 5 000 5000
Loner och andra ersdttningar 22 664 12 150
Sociala kostnader 31525 34 653
Kurser och konferenser 0 2 256
192 188 177 059
Not 7 Av och nedskrivning av anliggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 796 865 796 865
796 865 796 865
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintikter 1 661 6873
1661 6 873
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 480 801 605 398
480 801 605 398
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -1 378 107 -2 052 424
Avsittning till underhdlisfond -1 275 000 -1 180 000
Disposition ur underhallsfond 3 246 350 3 036 861
Resultat efter underhdlispdverkan 593 243 -195 563 4,
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Hsb Brf Keillers Damm i Goteborg

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 95 095 943 95 095 943
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 95 095 943 95 095 943
Ingdende ackumulerade avskrivningar -14 497 594 -13 700 729
Nedskrivning enligt rekonstruktionsavtal -27 323 616 -27 323 616
Arets avskrivningar -796 865 -796 865
Utgdende avskrivningar -42 618 075 -41 821 210
Bokfort varde byggnader 52477 868 53 274733
Taxeringsvarde for Gardsten 3:12
Byggnad - bostader 65 000 000 51 000 000
Byggnad - lokaler 1123 000 1 386 000
66 123 000 52 386 000
Mark - bostader 22 000 000 15 000 000
Mark - lokaler 1708 000 1 319 000
23 708 000 16 319 000
Taxeringsvarde totalt 89 831 000 68 705 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 0 337 942
Arets utrangering 0 -337 942
Ingdende avskrivningar 0 -337 942
Arets utrangering 0 337 942
Bokfdrt varde 0 0
Not 13 Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 23 405 31198
Qvriga kundfordringar 14 419 0
37 824 31198
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 4 051 922 3804 821
Skattekonto 51 230 34 295
Ovrigt 700 3500
4 103 852 3842616
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 224 072 421 946
Upplupna intakter 0 1345
224 072 423 291
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
Fastrénteplacering 0 2 000 000
0

2000 000 4,
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Noter - 2019-12-31  2018-12-31
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 21708569 1,14% 2023-10-11 9210726 50 000
SBAB 21708682 1,66% 2020-06-01 6 195 960 107 000
Stadshypotek 331740 1,11% 2020-03-01 6 579 820 68 000
Stadshypotek 457808 1,41% 2022-10-30 4 843 854 80 000
Stadshypotek 485573 1,38% 2024-03-30 1 350 000 300 000
Stadshypotek 486572 1,36% 2023-03-01 6 441 040 100 000
34 621 400 705 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 33916 400
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31 096 400
Stéllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 77 347 000 77 347 000
var v frigjorda 22 657 000 22 657 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta rs berdknade amorteringar) 705 000 673 592
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1710 90
Arbetsgivaravgifter 1187 49
2897 139
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 54 008 70 510
Ovriga upplupna kostnader 514 514 459 383
Forutbetalda hyror och avgifter 559 841 510 757
Ovriga forutbetalda intakter 29 669 0
1158 032 1 040 650
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Keillers Damm i Goteborg, org.nr. 716447-6413

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Keillers
Damm i Goteborg for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fésta uppmérksamhet pa Klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i &rsredovisningen.
Foreningen har l4n som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for ait arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakligheler, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nr sa ar tillampligt, om forh&llanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att aveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Milt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
alt en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alllid kommer att upptacka en vésentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme ach har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaklighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaklig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for alt utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten i
den interna kontrollen.

o ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att forlsatta verksamheten. Om jag drar slutsalsen at
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora alt en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa elt satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. &



Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Keillers Damm i Gteborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget fill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn ulsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar T - . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ldelning fortlapande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon o panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka algarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag il dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden 29/ 4 2020

Fiola Rexhepi
BoRevision i Sverige AB Negash Andom
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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HSB Brf Keillers Damm i Géteborg Org.Nr. 716447-6413

_VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Foéreningens mél 4r att HSB Keillers Damm ska vara vilskétt och attraktivt att bo i och att vi ska,
om mojligt, halla véra &rsavgifter (hyror) nere. Om sammanlagda kostnader i féreningen 6kar
maste dock ménadsavgifterna hojas.

Visionen for att kunna forverkliga detta &r att vi 4r ridda om var fastighet och utemilj6 och visar
hénsyn for varandra. Detta ska goras bland annat genom att vi foljer bostadsréttsféreningens
stadgar och trivselregler men ocksé genom att vi stiller upp pa véra stiddagar.

DET GODA BOENDET

Foéreningsexpeditionen vid 1B har bemannats av styrelsen varje helgfri mandag fran k1. 17.30 till
kl. 18.30 med uppehall under sommaren samt vid jul och nyar.

Foreningslokalen i huset hyrs ut endas till de boende och kan bokas under expeditionstid.
Hyran &r 400 kr/dygn. Lokalen hyrdes ut 18 ganger.

Stiddagar, bide under varen och hdsten, har arrangerats som brukligt. Dagen avslutas med
samvaro i foreningslokalen. Genom stiddagarna haller vi kostnaderna nere och lar kinna vara
grannar i huset. Tyvérr kommer det inte s& ménga och en del uppgifter blir inte utforda.

I &r har vi bjudit in dven hyresgésterna hos Gardstensbostéder i huset mitt emot. Négra
entusiastiska vuxna och barn horsammade inbjudan.

En lista 6ver arbeten som vara boende kan utfora mot erséttning uppréttades. Nagra har gjort
smareparationer, underhall av utemdobler och tradgardsarbete.
Ersittningen beslutas varje r i &rsstimman och har varit 150 kr/timme. Inkomsten &r skattepliktig.

S4 kallade boendepirmar (en pdrm per ligenhet) med viktig information om att bo 1 Brf Keillers
Damm, togs fram forra aret. Resterande parmar som inte hade himtats av bostadsréttshavare har
delats ut. P4rmen tillhor ligenheten och den ska ldmnas over till ny dgare vid forséljning.

Lis noga TRIVSELREGLER och STADGAR som alla méste folja. Du har bade réttigheter och
skyldigheter. Det kan medfora dig allvarliga konsekvenser om du inte foljer stadgarna. Till
exempel dr uthyrning i andra hand inte tillatet utan styrelsens samtycke och bostadsrattsforeningen
har ritt att séga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt § 40 och § 44.

Styrelsen vill uppmirksamma dig om tidigare beslut om utseendemassigt liknande solgardiner pa
balkonger och firg for malning av balkongtak. Vind dig till expeditionen for ytterligare
information.

Periodvis 4r det mycket stokigt i vara soprum. Felaktig hantering av sopor medfor stora kostnader
for foreningen. Osorterade sopor kostar mest. I huset finns separata soprum for blandade sopor och
matavfall/glas/tidningspapper. Se till att dina sopor hamnar i rétt rum och rétt kérl! Vi kan spara
mycket pengar genom att sortera rétt! Grovsoprummen stéingdes efter att de témdes under



HSB Brf Keillers Damm i Goteborg Org.Nr. 716447-6413

hoststiddagen. Styrelsen beslutade om stdngningen pa grund av misskétsel och hoga kostnader for
bort transport samt papekande frén HSB om 6kad olycksrisk for fastighetsskotare vid tomning.
Container kommer att stéllas upp som vanligt vid stdddagar da du kan sldnga smasaker. Observera
att GROVSOPOR sésom stora kartonger, mébler, elektronik, vitvaror, byggnadsavfall, miljofarligt
avfall och liknande kor du sjélv till kommunens &tervinningscentraler. Skaffa kort och fa ett antal
kostnadsfria besok. Information har delats ut till alla lagenheter.

Vi har haft problem med nedskrépning i entréer och trapphus. Ténk pa att inte Sppna fér okénda!
Borttappade nyckeltaggar maste spérras och erséttas med nya. Ta kontakt med expeditionen for att
fa hjdlp. Utomhus, framforallt vid garagen, sléngs ofta snabbmatrester, vilket lockar faglar och
rattor till var fastighet.

Styrelsen far manga klagomal om dalig stidning i tvéttstugan. Pa anvisningarna som &r uppsatta i
tvittstugan star vad som giller. Fastighetsskotare stidar tviéttstugan endast en gang i veckan varfor
det #r viktigt att alla haller rent efter sig! Styrelsen har ocksé uppmarksammat flera ginger att
fonstret har sttt 6ppet ver natten. Kom ihdg att stédnga fonstret efter din tvéttid s att inte
obehoriga kan komma in och orsaka skadegorelse. Det ir inte sikert att andra tvittar efter dig
under samma dag!

Jourutryckningar av SECURITAS tillkallade av de boende har férekommit. Securitas far tillkallas
ENDAST vid vattenlécka och fel pd Aptus-systemet i entréerna och ENDAST utanfor kontorstid
nir HSB:s fastighetsservice 4r stidngt och du inte kan fa hjélp genom fastighetsskétare. Vid Gvriga,
¢j akuta drenden, betalar du kostnaden for utryckning och atgird.

Till &rsstimman 2019 inlémnades motion om att uppritta laddplatser for elbilar. En
enkitundersékning for att undersdka behov och intresse bland vara boende gjordes. Sista svarsdag
var 2 december. 19 enkiter aterlimnades varav 1 var intresserad, 13 ej intresserade, 4 senare.
Utifrdn resultatet dr frigan om att uppritta laddplatser inte aktuellt f6r nérvarande.

Nya viixter har planterats mellan gavlarna pa baksidan av huset for att 6ka trivseln.

OVRIG INFORMATION
HSB Fastighetsservice skéter vart 1opande fastighetsunderhall.

Styrelsen anlitar HSB NABO for professionell hjdlp for att hantera stéringsérenden och sociala
problem.

Vi har ett gruppavtal med Com Hem gillande TV, telefoni och bredband.

Vi samarbetar med Inspector Sverige AB gillande avflyttningsbesiktning av vétrum
i kok och toaletter.

Vér forening dr representerad i brottsforebyggande radet (BRA) i Gardsten. Gardstensbostider ér
sammankallande.






