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EKONOMISK PLAN

(enligt bostadsriittslagen 1991:614)
for
Bostadsrittsforeningen Gunnareds Kyrkby

Goteborgs kommun, Viistra Gitalands Ein

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Gunnareds Kyrkby, som registrerats hos Patent- o Registreringsverket
2005-09-27 med organisationsnummer 769613-1601 har till indamal att frimja medlemmars
ekonomiska intressen genom att uppléta bostéder och andra ligenheter under nyttjanderétt
for obegriinsad tid.

Foreningens fastighet utgtres av Angered 117:1, Goteborgs kommun, Vistra Gétalands Lin.
Fastighetens areal utgérs av 5 926,4 m2.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap, 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan fér foreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen grundar sig i friga om produktionskostnaderna pé beriiknade kostnader
for fastighetens forviirv och nedan redovisad upphandling.

Berdkningen av féreningens drliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa
vid tiden for planens uppriittande kinda fsrhallanden.

Byggnadsprojektet genomférs sdsom totalentreprenad av Géteborgs Egnahems AB.

Nybyggnationen har pabtrjats under oktober 2005 och upplatelse av bostadsritterna beriknas
ske sa snart foreningen har erhllit Bolagsverkets tillstand.

Bostadsritisforeningen Gunnareds Kyrkby kommer att anséka om statlig bostadssubvention.

Forstkringsbolag garanterar i enlighet med villkor i sdrskilda garantifrbindelser fullfoljandet
av entreprenaden och bostadsrittsfireningens skyldighet enl. 4 kap, 2 § & 5 kap, 5 §
bostadsrittslagen, att till bostadsrittshavare &terbetala insatser &/eller upplatelseavgifter samt
forskott, som denne lagligen kan vara beréttigad till for den hindelse bostadsrittsupplételsen
skulle befinnas ogiltig eller fér det fall bostadsréttshavaren jamlikt 7 kap, 2, 3, 4 och 17 §§

bostadsréttslagen séger upp bostadsriitten.
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FASTIGHETEN

FASTIGHETEN KOMMER ATT INNEHALLA

5 st4-bohus i 2 plan & 1 st 2-bohus i | plan innehallande totalt 22 ligenheter med ligenhetsforrad i

anslutning till entrén. En miljostation samt tva stycken cykelforrad.

BOSTADSHUSEN KOMMER ATT INRYMMA FOLJANDE BOSTADSLAGENHETER

Hus - - - - Lidgenhetstyp - - - - Summa Berdknad
nummer 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Inflyttning

1 4 4 nov-2006

2 4 4 nov-2006

3 4 4 nov-2006

4 2 2 okt-2006

5 4 4 okt-2006

6 4 4 okt-2006

SUMMA 4 7 10 8 22

BILUPPSTALLNINGSPLATSER

1 st &ppen p-plats ingdr till varje bostadsriitt.

SERVITUT / GEMENSAMHETSANLAGGNING

FORSAKRINGAR
Fastigheten kommer frin tilltridet att fullvirdefSrsikras.
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BYGGNADSBESKRIVNING

Grundldggning ;

Vindsbjilklag :

Mellanbjilklag :

Yiterviigp :

Yitertak :

Oppningsbara fonster/fonsterddrrar :
Balkong :

Uppvérmningssystem :

Ventilation :

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv
Vardagsrum Ekparkett
Hall/Entré Klinker
Kok Linoleum
Ovriga rum Linoleum
Bad/Tviitt Plastmatta
wC Plastinatta
Kliidkammare Linoleum

Betongplatta pd mark.

Mineralull mellan reglar, gips

Betong

Tripanel, mineralull mellan reglar, gips
Betongtakpannor, bérlikt, papp, raspont.
Aluminiumklddda trafonster, 3-glas.
Stomme & riicke av tri.

Fjdrrviirme

Mekanisk franluftsventilation

Viiggar Tak Ovript
Milat Maélat
Malat Malat Kapphylla &

garderobsinredning
enl. beskrivning.

Malat, Malat Spis, flakt, kyl & frys.
Kakel ovan Férberedelse for diskmaskin.
bénkskivor, Rostfri diskbink.
Ovriga kokssnickerier enl.
ritning,
Malat Malat Garderobsinredning

enl. beskrivning,

Kakel till tak Malat Dusch, toalettstol & handfat.
Duschdraperiskena
Badrumsskap med belysning.
Tvittmaskin, torktumlare

& tvittbink.
Malat, Malat Toalettstol & handfat.
kakel 6ver tvittstill
Malat Malat Inredning enl. beskrivning.

En omgéng ritningar halls tiligingliga hos bostadsrittsfireningens styrelse.
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BERAKNAD PRODUKTIONSKOSTNAD

Finansieringsfond 40 000
Byggnadskostnad enligt entreprenadkontrakt 23 883 000
Mervirdesskatt 5761 000
Lagfart 41 000
Markkostnad, enl képeavtal 2750 000
Summa produktionskostnad 32475000

RANTEBIDRAGSDATA

Statligt stod enligt SFS 1992:986

Beriknat riintebidragsunderlag :

bostéader: storlek: antal: Rintebidrag / Igh:

Typ A 83,00 m2 ' 8st  11000*35+(83-35)*(11000-(83*35))=
Typ B 66,00 m2 10 st 11000%35+(66-35)*%(11000-(66*35))=
Typ C 57,00 m2 45t 11000*%35+(57-35)*(11000-(57*35))=

Totalt rdntebidrag:
774000 6192 000
654 000 6540000
583000 2332000

Summa beriknat riantebidragsunderlag

Fastighetens taxeringsvirde beriknas bli ca. 18 000 000 kr.

Brandforsékring med fullvéirdesgaranti kommer att tecknas i Trygg Hansa.
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BERAKNING AV FINANSIERING OCH KAPITALKOSTNAD AR 1

Belopp Riintesats  Amortering Riintekost. Amortering Siikerhet Anm.
Ldn, bostider ; 24 400 000 4,15% 0,070% 1012 600 17 080 pantbrev 1)
Berikningsunderlag Subventionsriinta  Riintebidrag
Riintebidrag ( 15064 000 ) (3,65%) (30,00% ) -164 951 2)
Insatser mm :
Insats 8112000
Summa 32512 000 ' 847 649 17 080
Overfinansiering 37000
Produktionskostnad : 32 475 000

Insatsernas fordelning mellan bostadsritterna framgér av bilagda ldgenhetsfsrteckning,daterad 05-05-25.

1) Serielén med 50 &rs amortering och vanligen ca 5 &rs réntebindningstid. Lanet kan komma att delas upp i
flera delar for att foreningen inte skall bli réntekénslig vid framtida konverteringar.
2) Réntebidragsnivén 4r fn. 30%.
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AVSATTNING TILL FONDER ENLIGT FORENINGENS STADGAR

Fond for yttre underhall 86 400

Summa fondavsittningar 86 400

BERAKNADE LOPANDE UTGIFTER

Skatter (enl gillande regler utgdr ingen fastighetsskatt ar 1-5 efter faststéllt viirdear ) 0
Arvoden till fértroendevalda 9 400
Forvaltningsarvode ' 35000
Virme 0
Vatten 7 0
Fastighetsskétsel, inkl sndrojning 37500
Renhallning 25 000
Elkostnader 7 14 000
Fastighetsforsikring 14 000
Kabel-TV (Grundutbud) 23 400
P-platser 0
Diverse kostnader, som t ex revisionsarvode och porto mm. 9 400
Summa lépande utgifter 167 700

Vérme, vatten och hushéllsel ingdr ej i manadsavgiften. Kostnaden for detta beriknas till ca 700-900 kronor per
ménad beroende pa antal boende och levnadsvanor.
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EKONOMISK PROGNOS

Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar 11
Arsavgifter 1117773 1 140 100 1162 900 1 186 200 1209 900 1234 100 1362 600
Ovriga intikter 0 0 0 0 0 0 0
Bilplatser 0 0 0 0 0 0 0
Riinteintiikter 40 000 1056 1 056 1 536 2510 3991 6 004 12 887
Drift o 16pande underhall -167 700 -171 100 =174 500 -178 000 -181 600 -185 200 -204 500
Viirmekostnad 0 0 0 0 0 ] 0
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 -82 500 -182 400
Avs. fond yttre underhall -86 400 -86 400 -86 400 -86 400 -86 400 -86 400 -86 400
Driftsnetto 864 729 883 656 903 536 924 310 945 891 886 004 902 187
Finansiella kostnader
Bottenlan 1 24400000 24 382920 24 364390 24343920 24321040 24295750 24 124 470
Riintesats 4,15% 4,15% 4,15% 4,15% 4,153% 4,15% 4,15%
Riintekostnad 1012 600 1011900 1011 100 1010300 1 009 300 1008 300 1001 200
Amortering *), bottenldn 1, 50 17 080 18 530 20470 22 880 25290 27940 45 840
Summa Amortering 17 080 18 530 20470 22 880 25290 27940 45 840
Bidragsunderlag 15064 000 15 064 000 15064000 15064000 15064000 15064000 15064 000
Subventionsréintesats 3,65% 3,65% 3,65% 3.65% 3,65% 3,65% 3,65%
Riintebidrag, 30 % 164 951 164 951 164 951 164 951 164 951 164 951 164 951
Betalnetto, nominellt 0 18 177 36 917 56 081 76 252 14 715 20098
Kassabehdallning 40 000 58177 95 093 151175 227 426 242 141 508 257

*) Avskrivning sammanfaller med amorteringen.

Prognosantagande
Beriknad inflation

Riinteantagande, lan
Subventionsranteantagande
Okning av &rsavgiften

Arlig 6kning drift o l6pande underhall

Inkomstrintor

2,0% per ér

4,15% , ingen fordndring 6ver dren
3,65% , ingen fSriindring Gver Aren

2,0% per ar
2,0% per ar

2,64%
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KANSLIGHETSANALYS

Fasta priser, kr/m? Ar1 Ar 2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar 11
(Avser prislige 2004)

Arsavgift om:

Dagens inflationsnivéi och

- Antagen rintenivi 720 735 749 764 780 795 878
- Antagen riinteniva +1% 848 863 877 8§92 907 923 1004
- Antagen riinteniva +2% 976 991 1003 1020 1 035 1050 1131
- Antagen riinteniva -1% 592 607 621 637 652 668 752
Antagen riintenivi och

- Antagen inflationsniva +1% 720 736 750 765 781 796 879
- Antagen inflationsniva +2% 720 737 751 767 782 798 880
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SAMMANDRAG OVER FORSTA ARETS BERAKNADE KOSTNADER OCH INTAKTER

KOSTNADER

Kapitalkostnader ar 1 847 649
Avskrivning" 17 080
Fondavsittningar 86 400
Driftskostnader - 167 700
Summa kostnader 1118 829
INTAKTER

Arsavgifier 1117773
Réntor fran finansieringsfond ca. 29 % av 37 000 kr 1 056
Summa intiikter 1118 829

Arsavgifternas fordelning mellan bostadsrétierna framgér av bilagda ligenhetsférteckning,
daterad 05-05-25.

1) Avskrivning = Amortering
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SARSKIL.DA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE AV FORENINGENS

VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA FORPLIKTELSER.

1. Medlem som innehar bostadsriitt skall erligga insats och arsavgift med belopp
som i bilaga angivits eller som stdimma resp styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelse-, dverlatelse- o pantsittningsavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.
Arsavgiften avviges s att den i forhallande till ldgenhetens insats kommer att
motsvara vad som belper pd ligenheten av foreningens kostnader samt dess
avsittning till fonder. Bostadsrittshavarna betalar sjilva utéver rsavgiften genom
abonnemang eller dylikt driftskostnaderna for elektrisk strém, uppvarmning, vatten
samt inre underhall.

2. Det aligger styrelsen att bevaka sadana fordndringar i kostnadsliget, som bor kréva
héjningar av arsavgifier for att foreningens ekonomi ej skall dventyras,

3. Vid bostadsrattsforeningens uppldsning skall foreningens tillgangar skiftas pa det
sitt som foreningens stadgar foreskriver.

4. De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifierna angaende fastighetens utforande,
berdknade kostnader och intikter m.m. hinfor sig till vid tidpunkten for planens upp-
rittande kinda fSrutsittningar.

Goteborg 06-01-31

Lars Assbring P
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05-05-25

LAGENHETSFORTECKNING

for
Brf Gunnareds Kyrkby

Fastighet : Angered 33:1

Kommun : Géteborg

Lghnr. : 1-22

Ligenhets-| Lgh. Hus | Antal | Prel. Igh. Insats Ars- Minads- Andelstal
numimer typ rum yta ainft avgift i %

1 B 1 4 rok 84 429 000 59113 4926 5,28846
2 B l 4 rok 84 429 000 59113 4926 5,28846
3 B l 4 rok 84 429 000 59113 4926 5,28846
4 B 1 4 rok 84 429 000 59113 4926 5,28846
5 C 2 4 rok 84 429 000 59113 4926 5,28846
6 C 2 4 rok 84 429 000 59113 4926 5,28846
7 C 2 4 rok 84 429 000 59113 4926 5,28846
8 C 2 4 rok 84 429 000 59113 4 926 5,28846
9 A 3 3 rok 66 350 000 48 227 4019 4,31460
10 A 3 3 rok 66 350 000 48 227 4019 4,31460
11 A 3 3 rok 66 350 000 48 227 4019 4,31460
12 A 3 3 rok 66 350 000 48 227 4019 4,31460
13 B 4 3 rok 66 350 000 48 227 4019 4,31460
14 B 4 3 rok 66 350 000 48 227 4019 4,31460
15 A 5 3 rok 66 350 000 48 227 4019 4,31460
16 A 5 3 rok 66 350 000 48 227 4019 4,31460
17 A 5 3 rok 66 350 000 48 227 4019 4,31460
18 A 5 3 rok 66 350 000 48 227 4019 4,31460
19 B 6 2 rok 58 295 000 40 649 3387 3,63659
20 B 6 2 rok 58 295 000 40 649 3387 3,63659
21 B 6 2 rok 38 295 000 40 649 3387 3,63659
22 B 6 2 rok 58 295 000 40 649 3387 3,63659

SUMMA 1564,0 8112000 1117770 100,00000



ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, som fér &ndamal som avses i 3:de kap. 2 § bostadsrattslagen granskat ekonomisk
plan bostadsréttsféreningen Gunnareds Kyrkby med org.nr 769613-1601, far harmed avge féljande

intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse foér bedémandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som lamnats i planen stammer éverens med innehallet i tillgéngliga handlingar
och i dvrigt med férhallanden som &r kénda for oss.

| planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med de réntor och avgifter som géller vid tidpunkten for planens
uppréattande. Eventuell férdndring av dessa rantor och avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av lanen
kommer att paverka kapitalkostnaden.

Bostadsréttsféreningen omfattar 22 st lagenheter som kommer att upplatas med bostadsrétt och
l&genheterna ar placerade sa att &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan lagenheterna.
Forutséttningarna fér registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsréttslagen &r uppfylida.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitiga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tiligangliga:

Ekonomisk plan daterad 2006.01.31

Stadgar fér Brf Gunnareds Kyrkby

Registreringsbevis fér Brf Gunnareds Kyrkby

Képekontrakt for fastigheten Angered 117:1, dat 2006.01.27

Entreprenadkontrakt mellan Brf Gunnareds Kyrkby och Géteborgs Egnahem AB dat. 2006.01.31
Offert for finansieringen av Brf Gunnareds Kyrkby fran FSAB

Utdrag ur fastighetsregistret

Stockholm 2006-02-09

Christer Bohman
Civilingenjor

Av Boverket férklarade behoriga, avseende hela riket , att utfarda intyg angaende ekonomiska planer.



