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irsredovisning for rikenskapsaret 2014

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende 4r.
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Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostider for permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmar
utan begrinsning i tiden.

Vid ordinarie foreningsstimma den 24 april 2014 deltog 22 medlemmar.

Val forrattades enligt foljande:

Ordinarie ledaméter

Lisa Persson-Kunnari 1 ar, omval
Anne Hemlin 2 ar, nyval
Jerry Grip 2 ar, nyval
Jimmy Gustafsson 2 r, nyval
Johanna Rouhoniemi 1 ar, nyval
Maral Alaghi 1 r, nyval
Suppleanter

Martin J6nsson 1 &r, nyval
Sandra Anlow 1 ar, nyval
Revisorer

KPMG AB, som anmaélt auktoriserad revisor Marie-Louise Strand
som huvudansvarig for revisionen.

Valberedning
Narmina Azar Sabati

Ann-Christine Eriksson 1ér

o

Styrelse och revisorer fram till nésta ordinarie foreningsstimma.

Ordinarie styrelseledamoéter Styrelsesuppleanter
Kirsti Hansen ordforande Martin Jénsson
Maral Alaghi v.ordf/sekr Sandra Anlow
Jerry Grip ledamot

Lisa Persson-Kunnari ledamot

Anne Hemlin ledamot

Jimmy Gustafsson ledamot

Johanna Ruohoniemi ledamot

Lisa Persson-Kunnari avgick ur styrelsen 31 juli 2014.
Jerry Grip avgick ur styrelsen 7 juli 201 49
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Medlemsinformation
Foreningen dger fastigheterna Gardsten 100:1-101:1 i G6teborgs kommun.

Fastigheterna omfattar 66 lagenheter i radhus och parhus med en total bostadsyta om 7.010 m2 och
ar uppforda 1991.

Ligenheterna kan &gas av flera personer men da varje lagenhet har en rost anges ej antalet
medlemmar.

Ligenhetsforteckning

6 st 3 rum och kdk yta 77,5 m2
4 st 4 rum och kok yta 106,5 m2
22 st 4 rum och kdk yta 103,5 m2
34 st 5 rum och kék yta 113 m2

totalyta 7010 m2

Under verksamhetséret har 4 1dgenhets6verlatelser dgt rum, vilket motsvarar 6 % av
bostadsritterna.

Taxeringsvérdet

Taxeringsvirdet uppgér till kr 45.326.000, varav byggnadsvirde kr 32.214.000 och markvérde kr
13.112.000

Forsékring

Fastigheterna har under 2014 varit forsékrade hos Lénsforsakringar till fullvérde. Férsékringen
omfattar bl.a.brand, vattenlednings- och maskinskada, inbrott och allriskskada, hyresforluster,
ansvar och rittsskydd, samt olycksfall och sanering.

Forvaltning
Fran 2010-01-01 bitrdder Primér Fastighetsforvaltning AB styrelsen med ekonomisk forvaltning.

Organisationsanslutning
Foreningen 4r ansluten till SBC.

Visentliga hindelser under aret.

Féreningen har under éret infort K2-regelverket (redovisningsregler) och 6vergéng har skett frdn
progressiv till linjér avskrivningsplan pa fastigheten I samband med detta har bedt‘)mning skett att
utnyttjandeperioden pa fastigheten é&r 100 &r, vilket inte dr ndgon forédndring mot tidigare ar.
Overgangen har medfort en hogre arlig avskrivning pé fastigheten med 400 tkr.
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Verksamhet

Styrelsen har under éret haft:
15 styrelseméten

1 medlemsméte

2 stiddagar

1 arsmote

Disco for barnen

Loppis och glogg

5 nyhetsbrev gavs ut.

Planerat underhall

Arets underhallskostnader uppgér till kr 499,
118.831 och planerat underhall 380.678 kr.

Planerat underh&ll 2015:

Dé vi har ménga utgifter till reparationer av husen,

gra status dver alla hus och ligga en langsiktig underhéllsplanering,

Oka sikerheten i omradet genom aktiv grannsamverkan,

Hiindelser efter verksamhetsirets utging,

Inga sdrskilda hindelser har intriffat,

Flerarsoversikt

2014
Nettoomséttning, kr 5099 894
Resultat efter
finansiella poster, kr 409 040
Arsavgifter kr/m2 681
Soliditet % 18
Kassalikviditet % 166

Nyckeltalsdefinitioner framggr i not 1.

2013
5092 593

-243 014
681

17

112

2012
5042 986

-948 624
081

18

126

4(14)

509 varav reparationer och 16pande underhall kr

hér speciellt byte av ruttna bjélkar, maste vi

2011
4974 784

223 055
681

18

195

D
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

I?alanserat resultat -19 889
Arets resultat 409 040
Aterstar till foreningsstimmans forfogande 389 151

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras enl foljande

lanspraktagande av underhallsfond -380 678
Avsittning till underhéllsfond 650 000
Balanseras i ny rékning 119 829

389 151

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och
balansrdkningar med tillhérande bokslutskommentarer Q
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter

Arsavgifter, hyror och brénsleavgifter 2
Ovriga foérvaltningsintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivning av anldggningstillgdngar

Lh

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2014
5049 984
49910
5099 894
-1 900 599

-116 700
-915 361

-2 932 660

2167234

9830

-1 768 024

-1 758 194

409 040

409 040
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2013

5049 984
42 609
5092 593
-2 778 224
-114 660
-502 753

-3 395 637
1 696 956

13 826

-1 953 823

-1 939997

-243 041

-243 041

A
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgdngar
Materiella anlédggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgéngar

Finansiella anldggningstillgéngar
Ovriga langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgdngar

Not

10

2014-12-31

67 583 280
733 483

68 316 763

3 500

3500

68 320 263

100 730
2 826
200 887

304 443

1742 348

2 046 791

70 367 054

7(14)

2013-12-31

68 403 428
828 696

69 232 124

3500

3500

69 235 624

72932

196 674

270 606

1 048 322

1318928

70 554 552

R
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Underhéllsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

12

2014-12-31

11 444 696
696 661

12 141 357

-19 889
409 040

389 151

12 530 508

56 602 009

56 602 009

650 000
63 196

521 341

1234 537

70 367 054

85 532 000

Inga

8(14)

2013-12-31

11 444 696
1256 789

12 701 485

-336 976
-243 041

-580 017

12 121 468

57251976
57 251 976
460 000
128 581
42 285
550242

1181108

70 554 552

85532 000

Inga

A
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisning har upprittats i enligt med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2009:1 (K2)

Arsredovisningen upprittas f6r forsta gdngen i enlighet med BENAR 2009:1, vilket kan innebira
en bristande jimforbarhet mellan rikenskapséret och det nirmast foregdende rikenskapsaret.
JamfSrelsetalen har inte riknats om men de nya principerna har inte medfort vésentliga effekter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet é&r eget kapital i forhllande till totalt kapital.
Kassalikviditet & omsittningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder.

Anliggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgingars prestanda, utver ursprunglig nivé, 6kar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt &ver tillgingens bedémda nyttjandeperiod. Foreningen har
Overgdtt fran progressiv till linjér avskrivning. Avskrivningstiden ar dock oférindrad.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Linjér plan 100 2090
Inventarier, verktyg och installationer Linjér plan 5-15 2023

Markvirdet &r inte foremdl for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning,

Underhallsfond
Enligt BFNAR 2003:4 redovisas underhallsfonden under rubriken eget kapital i bal ansrakningen.

Avsittning till och ianspréiktagande av fonden redovisas som en omforing mellan bundet och fritt
eget kapital, efter beslut av stimman.

Not 2 Arsavgifter, hyror och brinsleavgifter

2014 2013
Arsavgifter, bostader 4772784 4772 784
Kabel-TV 277 200 277 200
Summa 5 049 984 5 049 984

~A
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Not 3 Fastighetskostnader

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsforsikring
Forvaltning
Kabel-TV/Telia-avtal
Administration, revision
Entreprenérer

Lopande underhéllskostnader
Drift och forbrukning
Vatten

El

Sophémtning
Gaturenhallning

Not 4 Personalkostnader

Loner, ersittningar, sociala avgifter och
pensionskostnader

Léner och erséttningar till styrelsen

Loner och ersittningar till Svriga anstillda

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Totalt

Styrelsen har haft 15 méten under aret.

o
ek
N

380678
339 945
102 214
63 954
327 941
37172
14 074
118 831
4202
2371776
33 360
169 416
71 036

1900 599

o
e
NN

88 800

88 800
27 900
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2013

1010128
339945
92193
62 576
325620
38346
13 546
415 486
7152
208 950
33 426
161 915
68 941

2778224

[
=
fary
('S ]

|

89 000
640

89 640
25020

114 660
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Not 5 Avskrivningar av anliggningstillgidngar

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

ngéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvérde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvérden ingdr mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvirde mark

Summa taxeringsvirde

2014

820 148
95213

915 361

2014-12-31
95 844 459
95 844 459

-27 441 031
-820 148

-28 261 179

67 583 280
5280 000
32214 000

13 112 000

45 326 000

11(14)

2013

407 540
95213

02 753

2013-12-31
95 844 459
95 844 459

-27 033 491
-407 540

-27 441 031

68 403 428
5280000

32214000
13 112 000

45 326 000
<A
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

Not 8 Ovriga langfristiga fordringar

Foreningen innehar andelar i SBC om 3 500 kr.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring
Ovriga poster

Summa

Not 10 Kassa och bank

Kassa
Bankmedel

2014-12-31
1474 900
1 474 900

-646 204
-05 213

-741 417

733 483

2014-12-31

105 284
95 603

200 887

2014-12-31

5000
1737 348

1742 348

12(14)

2013-12-31
1474 900
1474 900

-550 991
-95 213

-646 204

828 696

2013-12-31

102 214
94 460

196 674

2013-12-31

2970
1 045 352

1 048 322
A
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Not 11 Eget kapital

Eget kapital 2014-01-01
Ianspréktagande av underhdllsfond
Avsittning till underhallsfond
Arets resultat

Eget kapital 2014-12-31

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta %
SBAB 2,81
SBAB 3.15
SBAB 3,14
SBAB 1,67
SBAB 3,32

Avgar: nésta ars amortering

56 602 009

13(14)

Insats- och ~ Underhallsfond Fritt eget

upplatelseavgifter kapital

11 444 696 1256 789 -580 017

-1010 128 1010 128

450 000 -450 000

409 040

11 444 696 389 151
Réntan &r  Lanebelopp
bunden t.o.m. 2014-12-31
2015-01-13 14 263 783
2015-06-15 14 021 630
2017-06-15 13609 700
2015-08-24 7901 422
2016-01-13 7455474
57 252 009
-650 000
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forskottshyror och avgifter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna drift och UH-kostnader
Upplupna léner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntor

Goteborg /3 -3- /5

Kirsti Hansen )K{ f’Sé | '% LU"&/{ Maral Alaghi
Anne Hemlin | /’};(/ T~

L,

Johanna Ruohoniemj

swansion [ JF\L\

Var revisionsberittelse har 1dmnats OIS -03.30 \

KPMG AB

Auktoriserad revisor

2014-12-31

273 549
11 000
21234
88 800
27 900
98 858

521 341

14(14)

2013-12-31

297 948
11 000

89 000
24 819
127 475

550 242
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Grénmyntan, org. nr 716444-7513

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen f6r Bostadsrattsfér-
eningen Grénmyntan for 4r 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for
att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror ps oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av
V&r revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revis-
ionen for att uppné rimlig sakerhet att arsredovisningen inte in-
nehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar &rsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgérder som &r dndamaisenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presen-
tationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av Bostadsréttsféreningen Grénmyntans finansi-
ella stélining per den 31 december 2014 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberat-
telsen &r forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsfor-
eningen Gronmyntan fér &r 2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med Bostadsréatislagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vihar &ven granskat om négon styrelseledamot p& annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrinet f6r rakenskapséret.

Goteborg 2015-03-36
KPMG AB

arie-Louise Strand
Auktoriserad revisor



