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Brf Gronmyntan
Org nr 716444-7513

Arsredovisning for rikenskapsaret 2013

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall

- fdrvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsens sammanséttning

Vid ordinarie féreningsstimma den 25 april 2013 deltog 26 medlemmar.
Val forrattades enligt foljande:

Qrdinarie ledamdter

Tommy Schilling 2 r, omval
Ann-Christine Eriksson 2 &r, omval
Kirsti Hansen 2 ar, nyval
Suppleanter

Valentina Sarov Sarkevic 1 dr, omval
Ali Sahin 1 ar, nyval
Revisorer

KPMG AB, som anmiit auktoriserad revisor Marie-Louise Strand
som huvudansvarig for revisionen.

Valberedning
Narmina Azar Sabati

Nils-Géran Astrém

.__.
oy

Styrelse och revisorer fram till nista ordinarie foreningsstimma.

Ordinarie styrelseledamdter Styrelsesuppleanter

Sten Léfman ordforande Valentina Sarov Sarkevic
Ann-Christine Eriksson v.ordf Ali Sahin

Lisa Persson sekreterare

Tommy Schilling ledamot

Kirsti Hansen ledamot
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Fastigheter och ligenhet/lokaluppgifter
Féreningen dger fastigheterna Gardsten 100:1-101:1 i Géteborgs kommun.

Fastigheterna omfattar 66 lagenheter i radhus och parhus med en total bostadsyta om 7.010 m2 och
ar uppforda 1991.

Léigenhetsfdrteckning

6 st 3 rum och kdk yta 77,5 m2
4 st 4 rum och kok yta 106,5 m2
22 st 4 rum och kdk yta 103,5 m2
34 st 5 rum och kok yta 113 m2

total yta 7 010 m2

Under verksamhetsaret har 6 ligenhetsoverlatelser agt rum, vilket motsvarar @ % av
bostadsratterna.

Taxeringsvirdet
Taxeringsvirdet uppgdr till kr 45.326.000, varav byggnadsvérde kr 32.214.000 och markvarde kr

13.112.000

Fastigheterna har under 2013 varit forsikrade hos Linsforsdkringar till fullvarde. Forsdkringen
omfattar bl.a.brand, vattenlednings- och maskinskada, inbrott och allriskskada, hyresforluster,
ansvar och rittsskydd, samt olycksfall och sanering.

Férvaltming/organisationsanslutning

Fran 2010-01-01 bitrader Primir Fastighetsforvaltning AB styrelsen med ekonomisk forvaltning.

Organisationsanslutning
Foéreningen ar ansluten till SBC.

Ansvarsforbindelse
Inga ansvarsforbindelser finns.
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Verksamhet

Styrelsen har under éret hatt:

16 styrelsemdten

7 medlemsmaten varav ] extrastaimma

] drsméte

8 nyhetsbrev gavs ut, utdver detta s& gavs 4 allmanna informationsbrev ut.

Nya stadgar for Brf Gronmyntan réstades igenom och antogs 29 oktober 2013.

12 pannor byttes ut. Pannorna koptes in till rabatterat pris. Att foremingen nu har
nya pannor innebar det minskade reparationskostnader.

Fortsatt byte och méalning av panelerna.
Utbyte av gamla ytterdorrar.
Planerat underhall

Arets underhaliskostnader uppgdr till kr 1.425.614 varav reparationer och lépande underhall kr
415.486 och planerat underhll 1.010. 128 kr.

Planerat underhdil 2014

Oka trafiksikerheten

Se over och eventuellt repararera bjdlkar i carportarna.

Installera nya nyckelsystem pé samtliga soprum/Atervinningsrum och dven de forrad
som entreprendrema behdver access till.

Satta upp staket runt parkeringsplatsen.

Hindelser efter verksamhetsirets utging.

Inga sdrskilda handelser har intriffat.

Ekonomi och framtida utveckling

2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning, kr 5092 593 5042986 4974784 4 850938
Resultat, kr 243 014 -948 624 223 055 107 679
Arsavgifter kr/m2 681 681 681 681
Soliditet % 17 17 18 18
Kassalikviditet %o 112 126 195 170

Nyckeltalsdefinitioner framgér i not 1.
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

@alanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till féreningsstdmmans forfogande

Styrelsen foreslér att resultatet disponeras enl foljande

lanspraktagande av underhéllsfond
Avsittning till underhélisfond
Balanseras i ny rakning
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-336 976
-243 041

-580 017

-1 010128
450 000
-19 889

-580 017
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Resultatrikning Not
I:Iettoomsiittning
Arsavgifter, hyror och brinsleavgifter 2

Ovriga forvaltningsintédkter
Summa nettoomsittning

Kostnader for fastighetsforvaltning
Planerat fastighetsunderhall
Driftskostnader

Personalkostnader 4
Fastighetsskatt och kommunala fastighetsavgifter

LI ]

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar 5

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frin finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

Forslag till resultatdisposition

Arets resultat enligt resultatrikning ovan
lanspréktagande av underhallsfond
Avsittning till underhdllsfond

Resultat efter fondférindring

2013

5049 984
42 609

5092 593

-1 010128
-1 428 151
-114 660
-339 945

-2 892 884

-502 753

1 696 956
13 826

-1 953 823
-1 939 997

-243 041

-243 041

-243 041
1010128
-450 000

317087
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2012

4 970 784
72202
5042 986
-1 515016
-1327574
-114 355
-339 945

-3 296 890

-502 821
1243 275
31848
-2223747
-2 191 899

-943 624

948 624

-948 624
1515016
-450 000

116 392
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Balansrikning
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

F inansiella anldggningstillgangar
Ovriga l&ngfristiga fordringar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tiligangar

Not

6

10

2013-12-31

68 403 428
828 696

69232 124

3 500

69 235 624

73932
196 674

270 606
1 048 322
1318928

70 554 552

T(15)

2012-12-31

68 810 968
923 909

69 734 877

3 500

69 738 377

96 723
186 184

282 907

I 354 941

1 637 848

71 376 225
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Uppléatelseavgifter
Underhéllsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sdkerheter

Ansvarsférbindelser

Not

11

13

2013-12-31

11 394 696
50000
1256 789
12 701 485

-336 976
-243 041

12 121 468

57251976
57 251 976
460 000
128 581

42 285
550 242
1181108

70 554 552

85532000

Inga
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2012-12-31

11 394 696
50 000
2321 805

13 766 501

-453 368
-948 624

12 364 509

57 708 321

57 708 321

440 000
265 557

42 285
555553

1303 395

71376 225

85 532 000

Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna réd.
Om inte annat framgdr ir de tillimpade principerna &r oférandrade i jamfSrelse med foregdende ar.

Nvckeltalsdefinitioner

Soliditet #r eget kapital i forhallande till totalt kapital.
Kassalikviditet &r omsittningstillgingar i forhéllande tili kortfristiga skulder.

Anlédggningstillghngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig nivé, dkar tillgdngarmnas
redovisade virde, Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventaricr skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader, progressiv avsk tillampas 100 &r
Inventarier, verktyg och installationer ~ 5-15 &r

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende viirdenedging hanteras genom nedskrivning.

1 de fall en tillgéngs redovisade virde skulle éverstiga dess beriknade dtervinningsvérde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt Atervinningsvarde.

Foreningens finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. 1 de fail tillgdngen pa
balansdagen har ett l4gre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beridknas bli betalt.
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Not 2 Arsavgifter, hyror och briinsleavgifter

/Exrsavgiﬁer, bostider
Ovrigt

Summa

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsforsikring
Forvaltning
Kabel-TV/Telia-avtal
Administration, revision
Entreprendrer

Lopande underhallskostnader
Drift och forbrukning
Vatten

El

Sophdmtning
Gaturenhéllning

[
W

4772784
277 200

5 049 984

-2

01

fad

92193
62 576
325620
38 346
13 546
415 486
7152
208 950
33426
161915
68 941

1428 151
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4772784
198 000

4970784

t~2

01
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32432
60 344
325620
44 469
13 141
300 525
9445
216 291
42 511
147 205
85 591

1327 574
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Not 4 Personalkostnader

Léner, ersittningar, sociala avgifter och
pensionskostnader

Léner och ersittningar till styrelsen

Loéner och ersittningar till Gvriga anstéllda

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Totalt

Styrelsen har haft 16 mdoten under aret.

Not 3 Avskrivningar av anliggningstillgingar

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

[\
—
[#5]

89 000

89 640
25020

114 660

11(15)

201

[A]

407 540
95 281

502 821
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utglende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

[ ackumulerade anskaffningsvérden ingar mark med
Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvarde mark

Summa taxeringsvirde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskafiningsvirden

Ingéende ackumulerade avsknvningar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

2013-12-31
95 844 459
95 844 459

-27 033 491
-407 540

-27 441 031

68 403 428

5 280 000
32214 000
13 112 000

45 326 000

2013-12-31
1 474 900
1 474 900

-550 991
-95 213

-646 204

828 696

12(15)

2012-12-31
95 844 459
95 844 459

.26 625 951
-407 540

-27 033 491

68 810 968
5280 000
32214000

13112 000

45326 000

2012-12-31
1474 900
1474 900

-455 710
-95 281

-550 991

923 909
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Not 8 Ovriga lingfristiga fordringar

Foreningen innchar andelar i SBC om 3 500 kr.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsikring
Ovriga poster

Summa

Not 10 Kassa och bank

Kassa
Bankmedel

Not 11 Eget kapital

Eget kapital 2013-01-01
lanspraktagande av underhillsfond
Avsittning till underhalisfond
Arets resultat

Eget kapital 2013-12-31

Insats- och

upplatelseavgifter

11 444 696

11 444 696

13(15)

2013-12-31 2012-12-31
102 214 92193

94 460 93 991
196 674 186 184
2013-12-31 2012-12-31
2970 5000

1 045 352 1 349 941

1 048 322 1 354 941
Underhallsfond Fritt eget
kapital

2321805  -1401992

-1 515016 1515016
450 000 -450 000

=243 041

1256 789 -580 017



Brf Gronmyntan 14(15)
716444-7513
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta % Réntan & Amorteringar Lanebelopp
bundento.m.  4r2014enl 2013-12-31
l&neavtal
SBAB 2,81 2015-01-13 50 000 14313783
SBAB 3,15 2015-06-15 100 000 14 121 630
SBAB 3,14 2017-06-15 196 012 13 805 720
SBAB 3,75 2014-08-22 113 949 8 015369
SBAB 3,32 2016-01-13 - 7455474
459 961 57711976
Avgér: nasta ars amortering -460 000
57251976
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2013-12-31 2012-12-31
Forskottshyror och avgifter 297 948 268 526
Upplupna revisionsarvoden 11 000 12 000
Upplupna léner och arvoden 89 000 88 000
Upplupna sociala avgifter 24 819 25043
Upplupna réantor 127 475 161 984
550 242 555 553
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Not 14 Stillda sdkerheter

2013 2012

Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till
kreditinstitut 85532 000 85532 000
85 532 000 85532 000

Géteborg 20/7 -0X (3

CSJ" o - (/Lw Z’“/k

Sten Ann-Christine Enksson
s
N —
Lisa Persson-Kunnari Tommy Schﬁng

KJ b’uLl ‘ W&m

Kirsti Hansen

Vér revisionsberittelse har limnats ¢2/Y. 3. {7.

KPMG AB

Marie-Louise Strand
Auktoriserad revisor
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Revisionsbherattelse

Till {6reningsstdmman i Bostadsratisféreningen Grénmyntan, org. nr 716444-7513

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfér en revision av Arsredovisningen for Bosiadsritisfo-
reningen Gronmyritan f6r ar 2013,

Styrelssns ansvar 16r &rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredo-
visning som Ger en rittvisande bild enfigt Arsredovisningslagen
och for den interna kentroll som styrelsen beddmer ar nGdvan-
dig for att uppréta en Srsredovisning som inte innehaller vé-
sentliga felaktighster, vere sig dessa berot od oegentligheter
gller pé fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r ati Uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
VAT revision. Vi har utfort revisionen enligt international Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utsr revisionen f6r att uppnéd rimlig sakerhet att Arsredovis-
ningen inte innehller vasentliga telaktigheter.

Zn revision innefattar att genom clika tgdrder inhdmta revi-
sionshevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Bevisorm viljer vilks &tgérder som ska utféras, biand annat
genom au beddma riskerna fér vBsentliga Tetaktighster i drsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fal.
Vid denna riskbadémning beaktar revisorn de delar av den
interna kentrollen som ar relevanta iér hur fareningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rdnvisande bild | syfe att utior-
ma granskningsdigarder som &r Andamalsenliga mad hansyn til
omstandigheterna, men inte i syfte att gora et uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontrolf, En revision innefat-
tar ocksd en uivdrdering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen, liksom &n utvardering av den
dvergripande presentationen i Arsredovisningen.

Vi anser at; de revisionsbevis vi har inhémtat &r tilirdckliga och
indamalsenliga som grund t&r vara uttalanden.

Uttalanden

Erligt var uppfatining har &rsredovisningsn uppréttats | enlighst
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vaseniliga avseen-
den rattvisande bild av Bostadsrdtsféreningen Gronmyntans
sinansiella stéllning per den 31 december 2013 och av dess
sinansielia resuliat $or aret enligt drsredovisningsiagen. Forveli-
ningsberétieisen &r idrenlig med arsredovisningens &vriga
delar.

Vi tillstyrker dérfdr at féreningsstdmman faststélter resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfor en
revision av forslaget 1l dispositioner betréffande f&reningens
vinst eller foriust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrittsic-
reningen Grénmyntan for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret i forstager Till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forust, och det &r styrelsen
som har ansvaret fér forvaliningen anligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Viars ansvar 8r att med rimlig sdkernet uttala oss om férstaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
frvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfdrt revisio-
nen enligt ged revisionssad i Sverige.

Som undsrlag §ar vart uttzlande om styrelsens férstag till dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller drust har vi granskat
om forstaget &r férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsirihet har vi utbver
v&r revision av &rsredovisningen granskat viisentliga heslut,
atgdrder och féshéllanden i féreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot ir ersattningsskyldig mot fdreningen.

Vi har #ven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sdut
har handlat i strid med &rsredovisningslagen elter féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdm1taz &r ulirdckliga och
andamdizenliga som grund for vara uttalanden.

Urtslanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar fériusten enligt
torslaget | férvaltningsberdtielsen och beviljai styrelsens leds-
moter ansvarsitinet for rikenskapsaret.

Ovriga upplysningar

Utan att det paverkar uttalandena ovan vill jag {ésta uppmark-
samheten pd att nya redovisningsregler galier for de rdken-
skapsar som stanar fran 2014-01-01 eller senare {"K-regelverk)
samt att Bokféringsndrmnden ("BFN} nyligen Rar avisgrat att
man avser att ta stdlining till tilldmplighsten av progressiva
avskrivningar p& byggnader i bostadsratisféreningar under
varen 2014. Dessa forhallanden kan komma at 3 vasentlig
betydelse pd fdreningens redovisning avseende bland annat
avskrivningar, investeringar och underhall och dirmed pa fore-
ningens kommande resultat- cch balansrakningar.

Goteborg 2014-03 -3¢
KPMG AB

0, Ol fd

Marie-Louise Strand
Auktoriserad reviser



