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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening
(juridisk person) som #gs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det &dr
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéller &rs-
avgifterna for bostidderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pé den arliga foreningsstimman. Ni bostadsratts-
havare viljer alltsa de representanter som ni nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhéll.

Ditt underhallsansvar

Du som #r bostadsrittshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. 1 foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel dr att du alltid 4r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsakring
och att det finns bostadsrittstilldgg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstillagg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din férenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjédnsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne dr en ekonomisk forening som #gs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjdnster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjénster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 lagenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och véar ambition &r att stétta och hjélpa din styrelse pé bista vis.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Vakteln i Angelholm, 739400-2294 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018-09-01 - 2019-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen dger fastigheten Vakteln 32 i vilken man upplater bostadsréttslagenheter och lokaler.
Foreningen har sitt séte i Angelholm. Adress ér Jarnvdgsgatan 11-13.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag.
Inflyttning skedde under ar 1983. Féreningen har 30 bostadsrittsldgenheter med en totalyta
pa 2 353 m? och 9 hyresrittslokaler som hyrs ut med en totalyta pa 633 m?.

Bostadsldgenheterna dr fordelade enligt f6ljande:

1 rum & kok, 2 st
2 rum & kok, 15 st
3 rum & kok, 9 st
5 rum & kok, 4 st

Antal garage &r 27 st.
Byggnaderna ér fullvirdesforsikrade i Lansforsdkringar. Foreningen har tecknat bostadsrittstilldgg.

Storre investeringar/underhall de senaste aren ir:
Ar2018/2019 installation passagesystem.

Ar 2016 sikerhetsdorrar till ligenheterna.

Ar 2016 modernisering av hissar.

Ar 2013 fiberanslutning.

Ar 2012 ventilationsombyggnad.

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 1opande under dret av styrelsen.

Fastigheten bed6ms vara i bra skick.

Utfort underhéll under aret:
- Forbittring av flode dagvattenledning.
- Installation av passagesystem kéllare.

Underhallsatgérder som planeras under kommande 10 &r &r:

- Byte samtliga balkongdorrar ar 2020.

-Platning fonster mot Jarnvégsgatan ar 2020.

- Byte panel pé balkonger mot soder dér det behovs.
- Byte av matta pa altan.

- Ev. Relining/stambyte. -

/
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- Ev. installera elektronisk bokning av tvittstuga.

Ekonomi
Arets resultat uppgar till ca 699 000 kr, jimfort med ca 439 000 kr forra aret. Forra aret forekom det
mer kostnader for planerat och 16pande underhall.

- Arsavgifterna har varit oférandrade under aret. Se vidare not 1.
- Driftskostnaderna #r ldgre jamfort med foregédende ar och beror framst pa ldgre kostnader for
lI6pande underhall. Se not 2.

Foreningens likvida medel finns pa konto i Handelsbanken. Den 31 augusti 2019 var behallningen
2 124 536 kr. Motsvarande saldo foregéende ar var 1 269 020 kr.

I december kommer ett 1an att 16sas som &r p& 565 000 kr.

Styrelsen har beslutat att inte hoja arsavgiften for rikenskapsaret 2020.

Foéreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 26 november 2018.

Styrelse
Vid rikenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammanséttning:

Ledamoter:

Per Ahllgvist, ordforande

Bernt Evaldsson, vice ordférande
Eva Aronsohn, sekreterare
Fredrik Nilsson

Ann Heidenberg

Suppleant:
Lennart Nilsson
Frida Wahlberg

Revisorer har varit Afrodita Cristea fran BoRevision och som revisorssuppleant Camilla Backlund,
valda vid foreningsstdimman.

Information och aktiviteter:

-Sommarfest.

-Stdimma med middag.

-Information pa sommarfest och stimma samt informationstavlor.

Foreningsmal:

-Sikert, tryggt och trivsamt boende.

-Varda fastigheten och gronomréde.

-Forstirka medlemmarnas kénsla for sitt boende.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation
Under &ret har 5 bostadsritter verlatits (enligt inflyttningsdatum). Motsvarande siffra foregdende érc%
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var 6 st.
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Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 37 stycken, varav 30 stycken rostberittigade. P4
stimman har man en rost per ldgenhet. Om man #ger flera ldgenheter har man ddremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 2 407 2 391 2 386 2377
Resultat efter finansiella poster (tkr) 699 439 140 286
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 639 539 470 376
Soliditet (%) 43% 40% 36% 34%
Arsavgift (kr/kvm) 568 568 568 568
Drift (kr/kvm) 299 323 339 361
Lan (kr/kvm) 2838 2 907 3177 3326
Overlatelsevarde (kr/kvm) 28 840 22 633 21 026 19 071

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Foérandringar i Eget kapital
Upplételse
Insatser avgifter

Fond yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat

Vid arets bérjan 410 083
Disposition enligt stdmmobeslut

Till fond for yttre underhall

Fran fond for yttre underhaill

Arets resultat

2034252 3254171 438 874
438 874  -438 874
200 000 -200 000
-139 791 139 791
699 106

Vid arets slut 410 083

Styrelsens forslag till resultatdisposition

2094461 3632836 699 106

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Balanseras i ny rakning

3632 836,00
699 105,22

4 331 941,22

Se efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhorande noter. >
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 2018-08-31

Rorelsens intdkter 1

Nettoomsattning 2 406 792 2 391 308
Ovriga rérelseintakter 3549 21195
Summa rorelsens intakter 2410 341 2 412 503
Rorelsens kostnader

Drift 2 -892 080 -963 850
Planerat underhall -139 791 -299 709
Ovriga externa kostnader 3 -110 346 -163 317
Personalkostnader och arvoden 4 -112 247 -89 574
Avskrivningar -366 931 -370 909
Summa rérelsens kostnader -1621 395 -1 877 359
Rorelseresultat 788 946 535 144

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter - 144
Réntekostnader och liknande resultatposter -89 840 -96 414
Summa finansiella poster -89 840 -96 270
Resultat efter finansiella poster 699 106 438 874
Arets resultat 699 106 438 874

\%3
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Belopp i kr Not 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 13 634 037 14 000 968
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 13 634 037 14 000 968
Summa anlaggningstillgangar 13 634 037 14 000 968
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 18 382 22722
Ovriga fordringar 23 554 23 554
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 228 14 436
Summa kortfristiga fordringar 54 164 60 712
Kassa och bank 7 2 124 536 1269 020
Summa omsittningstillgangar 2178 700 1329 732
SUMMA TILLGANGAR 15812 737 15 330 700
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Belopp i kr Not 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 410 083 410 083
Fond for yttre underhall 2 094 461 2 034 253
Summa bundet eget kapital 2 504 544 2 444 336
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 3 632 836 3254 171
Arets resultat 699 106 438 874
Summa fritt eget kapital 4 331942 3693 045
Summa eget kapital 6 836 486 6 137 381
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 - 8 475 000
Summa langfristiga skulder - 8 475 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 8 475 000 206 000
Leverantdrsskulder 36 053 67 019
Ovriga skulder 9 207 774 207 774
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 257 424 237 526
Summa kortfristiga skulder 8 976 251 718 319
Summa skulder 8 976 251 9193 319
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 812 737 15 330 700
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért Gver tillgangens berdknade livslingd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tillampas: %
- Byggnader 1,75
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anlédggningstillgingar
for att faststdlla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s& &r

fallet, berédknas tillgdngens virde for att kunna faststilla storleken pé en eventuell nedskrivning. ge

> )

B
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Not 1 Rorelsens intidkter

2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 2018-08-31
Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 1335 756 1335756
Hyror 1071036 1 055 552
2 406 792 2 391 308
Ovriga rérelseintakter
Ovriga avgifter 1200 1200
Ovriga intakter 2 349 19 995
3 549 21195
Summa 2410 341 2412 503
Not 2 Drift
2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 2018-08-31
El 108 870 105 829
Uppvarmning 224 583 239 280
Vatten 46 391 36 113
Renhallning 36 415 36 501
Lépande underhall 157 872 228 218
Fastighetsservice 123 130 129 603
Fastighetsforsakring 36 327 35 411
Kommunikation 49 912 48 655
Fastighetsavgift/-skatt 108 580 104 240
Summa 892 080 963 850
Not 3 Ovriga externa kostnader
2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 2018-08-31
Kreditupplysning 600 1400
Kontorsmaterial 2 657 10 310
Forvaltningskostnader 90 132 123 504
Arvode extern revisor 12 374 12 001
Medlemsverksamhet 4 583 6 102
Summa 110 346 153 317
Not 4 Personalkostnader och arvoden
2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 2018-08-31
Styrelse 68 250 47 800
Ersattning utover styrelsearbete 21800 24 200
Sociala kostnader 22 197 17 574
Summa 112 247 89 574

Styrelsearvodet &r det som #r utbetalt under december 2018.
ars eftersldpning sker liksom tidigare ar.

Foreningen har inte haft ndgon anstilld personal.é%

rad

Inget nytt dr uppbokat f6r 2019 utan ett
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Not 5 Byggnader och mark
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2019-08-31 2018-08-31
Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 20 930 429 20 930 429
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 20930 429 20930 429
Ingaende ackumulerade avskrivningar -9 132 461 -8 765 530

Arets avskrivningar -366 931 -366 931

Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 499 392 -9 132 461
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2203 000 2203 000
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2203 000 2203 000
Utgaende redovisat virde 13 634 037 14 000 968
varav byggnader 11 431 037 11 797 968
varav mark 2203 000 2203 000
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 20 000 000 6 600 000 26 600 000
Hyreshus lokaler 5000 000 1727 000 6 727 000
Summa 25000 000 8327000 33327 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2019-08-31 2018-08-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden 38 496 38 496
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 38 496 38 496
Ingaende ackumulerade avskrivningar -38 496 -34 518

Arets avskrivningar -3978

Utgéende ackumulerade avskrivningar -38 496 -38 496
Utgaende redovisat virde - -
Not 7 Kassa och bank

2019-08-31 2018-08-31
Handelsbanken 2124 536 1269 020
Summa 2124 536 1269 020
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning I&n 2019-08-31 2018-08-31
Swedbank Hypotek 1,00 % 2019-09-28  2019-09-28 2 680 000 2 760 000
Swedbank Hypotek 1,27 % 2019-09-28  2019-09-28 2 350 000 2 350 000
Swedbank Hypotek 1,45 % 2019-12-20  2019-12-20 565 000 631 000
Stadshypotek 1,07 % 2020-06-30  2020-06-30 2 880 000 2 940 000
Summa 8 475 000 8 681 000
varav Kortfristig del 8 475 000 206 000
varav langfristig del 8 475 000

Enligt FARs rekommendationer ska ldn som forfaller inom ett ar redovisas som kortfristig skuld.

S
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Beréknad skuld om fem ar dr ca 7,4 mkr vid nuvarande planméssiga amortering.

Stéllda sédkerheter till kreditinstitut
2019-08-31 2018-08-31

Uttagna fastighetsinteckningar 19 449 000 19 449 000
Varav i eget forvar -6 946 000 -6 946 000
Stallda sédkerheter for skuld till kreditinstitut 12 503 000 12 503 000

Not 9 Ovriga skulder
2019-08-31 2018-08-31

Ovrig skuld deposition hyra 207 774 207 774
Summa 207 774 207 774
Underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Vakteln i Angelholm, org.nr.
739400-2294

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vakteln i
Angelholm for rakenskapsaret 20180901-20190831.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den beddmer &r nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férnallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ngra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter &r hdgre &n for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som ar Idmpliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en forening inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat. =

X



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Vakteln i
Angelholm fér rakenskapsaret 20180901-20190831 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bed6émning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av s@kerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Malmé denr 20 110-2019
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Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Av f6reningen vald revisor




INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestar av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse #r styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga hindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatrikning 4r en uppstéllning av féreningens inték-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intdkter minus
kostnader ger érets resultat.

Balansriikning dr en dgonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrikningen bestar av tva sidor.

Tillgdngar visar de bokforda tillgdngsvirdena i férening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vdrden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter #r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgitter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ér en avbetalning pé skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgdngar #r tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur lang ekonomisk livsldngd tillgdngen har.
Virdet pé tillgdngen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning dr balansrdkningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
géng om éaret.

Budget 4r en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader &r det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvérmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgors av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhall, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift beriiknas pd taxeringsvérdet for bosti-
der och tillndrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pa taxeringsvirdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intikter dr t.ex. intdktsréntor pd bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. réntekostnader p& bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhéllsplanen.

Fordringar &r pengar som ndgon ér skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank #r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avridkningskonto hos HSB Nordvéstra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet 4r foreningens forméaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bér vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhill dr underhall som inte dr planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning dr foreningens samlade intikter under
en viss period.

Omsiittningstillgingar 4r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall tramgéir av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Riikenskapsar ér den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet riakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget Kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadstérmagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka féreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsrétternas andelstal och
ska erldggas ménadsvis av bostadsréttshavarna enligt av-
tal.

Det #r styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlitelseviirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsrétter i foreningen
under en viss period.
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