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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsférening 4r en ekonomisk forening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det dr
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststiller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsa de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De érs-
avgifter som ni gemensamt betalar till féreningen ska
tdcka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhéall.

Ditt underhallsansvar

Du som dr bostadsrattshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel dr att du alltid 4r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvidrmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad dr det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilligg 4t dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne dr en ekonomisk forening som 4gs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjanster till fastighetsigare och har marknadens
bredaste utbud av tjinster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 lidgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och vér ambition &r att stdtta och hjélpa din styrelse pa bésta vis.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Vakteln i Angelholm, 739400-2294 far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen #ger fastigheten Vakteln 32 i vilken man upplater bostadsrittsligenheter och lokaler.
Foreningen har sitt séte i Angelholm. Adress 4r Jarnvigsgatan 11-13.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag.
Inflyttning skedde under ar 1983. Féreningen har 30 bostadsrittsldgenheter med en totalyta
pa 2 353 m? och 9 hyresrittslokaler som hyrs ut med en totalyta pa 633 m>.

Bostadsldgenheterna dr férdelade enligt féljande:

I rum & kok, 2 st
2 rum & kok, 15 st
3 rum & kok, 9 st
5 rum & kok, 4 st

Antal garage dr 27 st.
Byggnaderna &r fullvirdesforsakrade i Lansforsikringar. Foreningen har tecknat bostadsrttstilligg.

Storre investeringar/underhall de senaste aren ir:
Ar2018/2019 installation passagesystem.

Ar 2016 sikerhetsdorrar till ligenheterna.

Ar 2016 modernisering av hissar.

Ar 2013 fiberanslutning.

Ar 2012 ventilationsombyggnad.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts l6pande under éret av styrelsen samt av Fredrik
Johanssons Byggservice.

Fastigheten bedoms vara i bra skick.

Utfort underhall under aret:

- Platning fonster mot Jarnvigsgatan.

- Bytt altanddrrar till 30 ldgenheter.

- Bytt panel pé balkonger mot parkering samt fuktsikrat balkongerna.
- Energibesiktning.

Underhallsatgérder som planeras under kommande 10 &r #r:

- Byte av matta pa altan samt upprustning av altanen planeras ar 2022.
- Byte tvittmaskiner. @
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- Ev. Relining.
- Ev. installera elektronisk bokning av tvittstuga.

Ekonomi
Arets resultat uppgar till ca 450 000 kr, jimfort med ca 699 000 kr forra aret.

- Arsavgifterna har varit oforiandrade under éret. Se vidare not 1.

- Driftskostnaderna &r hdgre jamfort med foregaende ar och beror frimst pa hogre kostnader for
I6pande underhall. Se not 2.

- Mer planerat underhéll férekommer jamfort med foregaende ar.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften fran 1 januari 2021 med 2 % och garagehyran fran 375 kr
per manad till 450 kr.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 21 november 2019.

Styrelse
Vid rikenskapsérets slut hade styrelsen foljande sammanséttning:

Ledamdéter:

Per Ahllqvist, ordférande
Fredrik Nilsson, vice ordférande
Eva Aronsohn, sekreterare

Ann Heidenberg

Lennart Nilsson

Suppleant:
Gosta Hinterlach
Martin Stide

Revisorer har varit Afrodita Cristea frdn BoRevision och som revisorssuppleant Camilla Bakklund,
valda vid féreningsstimman.

Information och aktiviteter:
-Stdimma med middag.
-Sommarfest stilldes in pga. Corona. Medlemmarna fick istillet mat med sig hem.

Foreningsmal:

-Sékert, tryggt och trivsamt boende.

-Varda fastigheten och gronomrade.

-Forstirka medlemmarnas kénsla for sitt boende.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning

Medlemsinformation
Under aret har 3 bostadsritter 6verlétits (enligt inflyttningsdatum). Motsvarande siffra foregaende ar
var 5 st.

Vid rikenskapsdrets slut var medlemsantalet 39 stycken, varav 30 stycken rostberittigade. P4
stimman har man en rost per lagenhet. Om man &ger flera ligenheter har man déremot bara en rost.

b2
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 2428 2 407 2 391 2 386
Resultat efter finansiella poster (tkr) 450 699 439 140
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 551 639 539 470
Soliditet (%) 47 % 43% 40% 36%
Arsavgift (kr/kvm) 568 568 568 568
Drift (kr/kvm) 325 299 323 339
Lan (kr/kvm) 2602 2 838 2 907 3177
Overlatelsevarde (kr/kvm) 31955 28 840 22 633 21026

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Foérandringar i Eget kapital
Upplatelse ~ Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 410 083 2094 463 3632836 699 106
Disposition enligt stammobeslut 699 106 -699 106
Till fond for yttre underhall 200 000 -200 000
Fran fond for yttre underhall -301 278 301 277
Arets resultat 449 862
Vid arets slut 410 083 1993185 4433219 449 862

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 4 433 219,00
Arets resultat 449 862,31
Balanseras i ny rakning 4 883 081,31

Se efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhdrande noter. &
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31

Rérelsens intdkter 1

Nettoomsattning 2 427 697 2 406 792
Ovriga rérelseintékter 3 408 3549
Summa roérelsens intdkter 2431105 2 410 341
Rérelsens kostnader

Drift 2 -969 559 -892 080
Planerat underhall -301 278 -139 791
Ovriga externa kostnader 3 -121 921 -110 346
Personalkostnader och arvoden 4 -113 815 -112 247
Avskrivningar -389 690 -366 931
Summa rérelsens kostnader -1 896 263 -1621 395
Roérelseresultat 534 842 788 946
Resultat fran finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter -84 980 -89 840
Summa finansiella poster -84 980 -89 840
Resultat efter finansiella poster 449 862 699 106

Arets resultat 449 862 699 106
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 13927 123 13 634 037
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 13927 123 13 634 037
Summa anléggningstillgangar 13 927 123 13 634 037

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7 250 -
Aktuell skattefordran 16 822 18 382
Ovriga fordringar 23 554 23 554
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 844 12 228
Summa kortfristiga fordringar 60470 54 164
Kassa och bank 7 1555 682 2 124 536
Summa omsittningstillgangar 1616 152 2178 700
SUMMA TILLGANGAR 15 543 275 15 812 737
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Balansrdakning
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Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 410 083 410 083
Fond for yttre underhall 1993 185 2 094 461
Summa bundet eget kapital 2 403 268 2 504 544
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 4433 219 3632 836
Arets resultat 449 862 699 106
Summa fritt eget kapital 4 883 081 4331942
Summa eget kapital 7 286 349 6 836 486
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 5320 000 -
Summa langfristiga skulder 5320 000 -
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 2 450 000 8 475 000
Leverantorsskulder 129 321 36 053
Ovriga skulder 9 157 774 207 774
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 199 831 257 424
Summa kortfristiga skulder 2 936 926 8 976 251
Summa skulder 8 256 926 8 976 251
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 543 275 15812 737




Brf Vakteln i Angelholm 7(10)
739400-2294

Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fétt eller beréiknas fi. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért dver tillgdngens beriknade livsldngd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive virde.

Féljande avskrivningsprocent tillampas: %
- Byggnader 1,8
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anliggningstillgingar
for att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgingar har minskat i virde. Om s ar
fallet, beréiknas tillgdngens vérde for att kunna faststilla storleken pé en eventuell nedskrivning. &
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Not 1 Rorelsens intakter

2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 1335 756 1335756
Hyror 1091 941 1071 036
2 427 697 2 406 792
Ovriga rérelseintékter
Ovriga avgifter 1200 1200
Ovriga intékter 2208 2 349
3408 3549
Summa 2431105 2410 341
Not 2 Drift
2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
El 114 709 108 870
Uppvarmning 207 908 224 583
Vatten 48 372 46 391
Renhallning 35417 36 415
Lépande underhall 240 614 157 872
Fastighetsservice 124 571 123 130
Fastighetsforsakring 37 916 36 327
Kommunikation 49 912 49 912
Fastighetsavgift/-skatt 110 140 108 580
Summa 969 559 892 080
Not 3 Ovriga externa kostnader
2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Kreditupplysning 600 600
Kontorsmaterial 4 351 2 657
Forvaltningskostnader 96 906 90 132
Arvode extern revisor 13 000 12 374
Medlemsverksamhet 7 064 4 583
Summa 121 921 110 346
Not 4 Personalkostnader och arvoden
2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Styrelse 72 750 68 250
Erséttning utover styrelsearbete 20 600 21 800
Sociala kostnader 20 465 22 197
Summa 113 815 112 247

Styrelsearvodet dr det som &r utbetalt under 2019. Inget nytt &r uppbokat for 2020 utan ett ars

eftersldpning sker liksom tidigare ar.

Foreningen har inte haft nagon anstélld personal.
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Not 5 Byggnader och mark
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2020-08-31 2019-08-31

Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 20930 429 20 930 429
Arets investeringar 682 775 -
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 21613204 20930 429
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 499 392 -9 132 461
Arets avskrivningar -389 689 -366 931

Utgéende ackumulerade avskrivningar -9 889 081 -9 499 392
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2203 000 2203 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2203 000 2203 000
Utgaende redovisat varde 13 927 123 13 634 037
varav byggnader 11724 123 11 431 037
varav mark 2203 000 2203 000
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 20 000 000 6 600 000 26 600 000
Hyreshus lokaler 5000 000 1727 000 6 727 000
Summa 25000 000 8327000 33327000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2020-08-31 2019-08-31
Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden 38 496 38 496
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 38 496 38 496
Ingdende ackumulerade avskrivningar -38 496 -38 496
Utgéende ackumulerade avskrivningar -38 496 -38 496
Utgaende redovisat varde - -
Not 7 Kassa och bank

2020-08-31 2019-08-31
Handelsbanken 1 555 682 2 124 536
Summa 1 555 682 2124 536
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2020-08-31 2019-08-31
Swedbank Hypotek 1,00 % 2019-09-28  2019-09-28 - 2 680 000
Swedbank Hypotek 1,27 % 2019-09-28 2019-09-28 - 2 350 000
Swedbank Hypotek 1,45 % 2019-12-20  2019-12-20 - 565 000
Stadshypotek 0,84 % 2025-06-30  2025-06-30 2 820 000 2 880 000
Stadshypotek 0,63 % 2021-06-30  2021-06-30 2 350 000 -
Stadshypotek 0,73 % 2023-06-30  2023-06-30 2 600 000 -
Summa 7770 000 8 475 000
varav Kortfristig del 2 450 000 8 475000
varav langfristig del 5320000 _,

o
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Enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7 ska den del av lanen som forfaller inom ett ar redovisas som
kort skuld. Aven amorteringar f6r kommande ar redovisas som kortfristig skuld.
Beriknad skuld om fem ar 4r ca 7,1 mkr vid nuvarande planméssiga amortering.

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31

Uttagna fastighetsinteckningar 19 449 000 19 449 000
Varav i eget férvar -8 849 000 -6 946 000
Stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut 10 600 000 12 503 000

Not 9 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Ovrig skuld deposition hyra 167 774 207 774

Summa 157 774 207 774

Underskrifter

Angelholm,*’?y 7e. 2029 ¢

<——Per Ahllqvist Fredrik Nilsson “_ Eva Ayzsohn

N Y

@Zm;/#/z 75;{&&, /gl;_w(,' W //,-«-

Ann Heidenberg / Lennart Nilsson

Min revisionTberétteIse har lamnats 2%- (0 - 2020

Camilla Bakkiund -
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisorssuppleant



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Vakteln i Angelholm, org.nr. 739400-2294

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Vakteln i
Angelholm for rakenskapsaret 20190901-20200831.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt altemativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av skerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan frvantas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forst3else av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om [mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om f6reningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fGr revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. ;7



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision  Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Vakteln i Angelholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 20190901-20200831 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust. och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter 4ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar e - 2 ;
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid fGrslag till utdelning fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
freningen, eller

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras p& min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé s&dana atgérder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller fdrlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Malmé den 29/ LO-2020
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Camilla Bakklund
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Av foreningen vald revisor




INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberittelse dr styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven visent-
liga héndelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatriikning dr en uppstéllning av foreningens intik-
ter och kostnader under verksamhetséret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning ir en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrékningen bestar av tva sidor.

Tillgangar visar de bokfdrda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhéll, foreningens
samlade resultat, bankldn samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och férdjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgdngar ir tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur ling ekonomisk livslidngd tillgdngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning dr balansrdkningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om aret.

Budget ér en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader dr det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvidrmning, avfallshantering, forsakringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslédgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pd taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intiikter ér t.ex. intdktsrdntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader &r t.ex. rdntekostnader pad bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen géra reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhéllsplanen.

Fordringar &r pengar som nigon dr skyldig féreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank ar pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta p& avrakningskonto hos HSB Nordviistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens formaga att vid ett visst till-
falle betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bér vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhall dr underhall som inte dr planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning &r foreningens samlade intéikter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar ér t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgér av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Riékenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om réikenskapsaret inte foljer kalenderdret bendmns
det brutet rikenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och l6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillréicklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det 4r styrelsen som faststéller foreningens arsavgitter.

Overlatelsevirde i genomsnitt dr det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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