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Till ordinarie féreningsstamma med
Bostadsrattsféreningen Vagmaéstaren.

Datum Mandagen den 18 november 2019
Tid Kl. 18.00
Plats Bibliotekets hérsal pa andra vaningen (vid Stortorget)

Det blir tyvérr ingen fortéring pa stdmman p.g.a. att
restaurangen &r sténgd.

Dagordning  Enligt stadgarna § 59 (finns i arsredovisningen)

Arende s) Av styrelsen hanskjutna fragor samt inkomna motioner.
Motion 1 Kollektiv internetuppkoppling
Motion 2 Planteringsiador

Aterfinnes langst bak i arsredovisningen.

Varmt valkomna!

Styrelsen

3K Anmiéliningstalong

Lamnas i féreningens brevlador vid tvattstugorna, senast den 12 november.

Jag/vikommer ... st frén l&genhetsnummer (N 1-144). ..o






§59 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

a) Stdmmans Gppnande

b) Faststéllande av rostlangd

c) Val av stimmoordforande
d) Anmilan av stdimmoordférandens val av protokollférare
e) Val av en person som jimte stdimmoordféranden ska justera protokollet

f) Val av rostriknare

g) Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
h) Framlidggande av styrelsens arsredovisning

1) Framlédggande av revisorernas berittelse

i) Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkning
k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning
0) Beslut om stdimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande

fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar

anmdélda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

- Motion nr 1: Kollektiv internetuppkoppling
- Motion nr 2: Planteringslador

t) Stimmans avslutande






FOrvaltningsherftielSe ..o e seeer et ssesseseesse st s et nees oo 4
ResulAtrHKAING ..v.v vt sssssemsessereessesesssssssessassesrorens 11

Balanstikning ..ot e ess e s et 12
NOEE oottt s ea st sae ettt sea bt esesasne et s e et e s e e sse s s ees s een 14
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista
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Styrelsen for Riksbyggen BRF
Vagmeistaren fér hirmed avge
drsredovisning for rikenshapsaret
2018-09-01 il 2019-08-31

Beioppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus, mot
ersdttning, till fireningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid riikenskapsérets slut till 1 171 575 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1970-12-16. Nuvarande stadgar registrerades 2018-01-24.
Féreningen har sitt sdte i Angelholms kommun.
Arets resultat 4r bttre #n foregiende r tack vare hdjda drsavgifter och ldgre réntekostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har ¢kat jAmfort med foregéende &r bl.a. beroende pd higre reparationskostnader med
anledning av att ett cykelhus brann ner och kostnader £6r detta var 369 tkr. Féreningen har dock erhllit
forsdkringserséttning med 347 tkr. Denna erséttning Hgger som intdkt under not 3, Réntekostnaderna har minskat dven
detta ar, tack vare oms#ttning av l4n till ldgre rinta. Ett nytt 18n pd 3 700 tkr har tagits for att {inansiera investering av
eft energisparprojekt. Féreningen har bytt bank och bundit 18nen pé lingre tid eftersom de ldnga bundna rintorna blev
ldgre 4n den rorliga réntan.

Foreningen har erhllit en kreditnota avseende vattenfdrbrukning, dérfr #r vattenkostnaden mycket ldgre detta ar.

Arets resultat jamfort med budget avviker med 332 tkr. Avvikelsen beror friimst pé ligre rintekostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats frin 179% till 145%.

1 resultatet ingdr avskrivningar med 846 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 913 tkr, Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Végmastaren 2 i Angelholms kommun. P3 fastigheten finns 2 byggnader med 144 st
lagenheter uppforda. Byggnaderna 4r uppfirda 1973. Fastighetens adress dr Sockerbruksgatan 7-9 i Angelholm.

Fastigheten fr fullvirdeforstikrad | Folksam,

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfirdelning
2ro.k 3rok Summa
48 96 144

Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser Giistparkeringar

3 114 7
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Total tomtarea 9453 m?

Total bostadsarea 9 696 m?
Arets taxeringsvirde 100 245 000 kr
Foregiende ars taxeringsvirde 73 823 000 kr

Riksbyggen har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar | Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk firening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven f terbiring pa kOpta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa Aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingétt foljande avtal

Leverantdr Avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning och fastighetsservice
Kone AB Hisservice

inspecta Sweden AB Hissbesiktning

Telia TV, internet, telefon

Teknisk status

Arets reparationer och underhélil: For att bevara fSreningens hus i gott skick utftrs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 705 tkr och planerat underhdil for 578 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”,

Underhillsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berékna storleken pi det belopp som 4rligen ska reserveras
(avsittas) till underhilsfonden.

Féreningens underhéllsplan visar pa ett underhllsbehov pa 2 993 tkr for de nirmaste 10 dren medan underhéllsbehovet
pA 30 ér visar 66 798 tkr . Detta motsvarar en 4rlig genomsnittlig kostnad pa 299 tkr for 10 &r och 2 227 tkr fér 30 ar
(31 kr/m? respektive 230 ke/m?). Reservering (avséttning) till underhillsfonden har for verksamhetsdret gjorts med

1 000 thr (103 ke/m?).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhdll,

Tidigare utfort underhill
Beskrivning Ar Kommentar

Kulvertbyte 2006
Foreningen bytte under dren 2008-2009 fonster och tak samt

byggde om och glasade in samtliga balkonger till en total kostnad
Fénsterbyte 2008-2009 pa 36 169 tkr,

Balkongrenovering/inglasning 2008-2009
Dessutom gjordes en tilf#ggsisolering av fasaderna samt
tillbyggnad av takterasser. Av dessa har 10 169 tkr bokfirts mot
underhéllsfonden och 26 000 tkr som ombyggnad med

Fasadrenovering 2008-2009 avskrivning pa 50 &r (530 tke/ar).
Takrenovering 2008-2009
Hissar 2010 Nya hissar.
Utemiljs 2010 Helrenovering av uterniljé och parkering.
S#kerhetsddrrar 2014 Byte till sikerhetsdtrrar
Lassystem 2014 Byte till nytt lassystem.
Malning 2014 Ommaélning av samtliga trapphus,
Fiberinstallation 2014
Entréplan 2014-2015 Upprustning av samtliga entréplan.
Markytor 2016 Asfaltering, spaljé, planteringar.

Byte av ljuskillor I trappuppgéingar, killargAngar och parkering
Ljuskillor 2017 till ledarmaturer.
Torkrumsavfuktare 2017 6 st torkrumsav{uktare har bytts ut,
Installationer 2018 Byte av luftare, armaturer.
Huskropp utvéndigt 2018 Plat pa gavlar m.m.
Markytor 2018 Uteplatser, pergolor

Extra automatik till dérruppstillning i entréerna - 6 st
Automatisk dorruppstiilning 2018-2019 slagddrrsppnare.

Arets utforda underhall

Beskrivaing Belopp

Gemensamma uirymmen (8 st tvittvagnar, méloning, utrustning dvernattingsléigenhet m.m.) 61489 kr
Installationer (byte luftare, injustering ventilation och rengtring, el till spalje, armaturer m.m.) 353 579 kr
Huskropp utviindigt (férstdrkning pergolatak, tvattarbete, titning fonster) 2414 ke
Markytor (mark under mattbom, 2 st handledare) 24 061 kr
Ovrigt underhall 106 695 kr
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledambter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Robert Greve Ordfrande 2019

Jill Bengtsson Sekreterare 2020

Lars Lundblad Vice ordférande 2019

Nils Stromblad Ledamot 2020

Stig Ruthstrdm Ledamot 2019

Charlotte Lindén Ledamot 2019

Johan Paulsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sofie Liahaugen Suppleant 2020

Bengt Nilsson Suppleant 2020

Erik Westesson Suppleant 2019

Oliver Axelsson Suppleant 2019

Ingrid Gustavsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m, ordinarie stiimma
Lars Ekberg Fériroendevald revisor 2019

Anders Callert Auktoriserad revisor 2019

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Sven-Inge Strand 2019

Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stimma

Christer Bengtsson 2019

Bengt Nilsson 2019

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under riikenskapsiret har foreningen arrangerat traditionsenlig grantindning. Korv med bréd samt glogg bjods pa
medlemmarna, Féreningen har dven arrangerat sommarfest med bouleturnering. Ett stort antal medlemmar s15t upp och

forgylide dagen.

Under fret har f5reningen renoverat och byggt om en dvernattningsligenhet, som kan hyras av foreningens
mediemmar.

D4 foreningen tidigare haft 14nga kotider for parkeringsplatser har antalet utdkats med ytterligare fem platser, totalt
finns det nu 114 st parkeringsplatser samt 7 st géstparkeringar. I dagsléget finns ingen k.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick fSreningens medlemsantal till 191 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 18 personer. Arets avgdende medlemmar uppgAr till 18 personer, Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 191 personer.

Foreningen 4ndrade arsavgiften senast 2018-09-01 da den héjdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 1,5 %
frin och med 2019-09-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 705 kr/m#Ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsiret 15 &verldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 15 st.)

Vid rakenskapsarets utgdng var samtliga bostadsratter placerade,

Fifreningen fortsiitter sitt miljoarbete och féljande aktiviter har genomforts:

Ar 2012 utfordes en energideklaration till virdesforbrukning av 113 kWh/kvim, att jimfSra med normalt 140 kWh/kvm.
En ny deklaration kommer tas fram &r 2022 dér fireningens energifdrbrukning beriiknas minska ytterligare.

Foreningen koper energitjdnster av Riksbyggen fir att ge en dverblick och kontroll $ver féreningens samlade
energianvindning,

Sommaren 2019 pdbsrjade foreningen ett storre energiprojekt. P4 taket installerades 2 st frinluftsaggregat IV Ecoheater.
Virmepumparna atervinner virmen som flaktarna blaser ut, vilket bidrar till séinkta driftskostnader. Féreningens
undercentral byttes ut och en ny driftdvervakning installerades. Projektet kommer bidra till kraftigt sinkta
energikostnader. :

Kommande &r planerar foreningen installera solceller. En anstkan om bidrag har skickats in. Projektering samt
offertfrfragningar har paborjats.

Sedan tidigare har foreningen genomfort foljande aktiviteter:

Foreningen bytt ut 120 st [juskéllor i trappuppgéngar till ledarmaturer. Féreningen beriknas minska
energifdrbrukningen med 8 000 kWh per &r, vilket motsvarar en energibesparing pa 59,6%.

Fareningens 6 st torkrumsavfuktare har bytts ut till nya energieffektiva avfuktare. Féreningen berdknas minska
energifdrbrukningen med 48 000 kWh per &r, vilket motsvarar en energibesparing pa ca 80%.

I samband med renovering av torkrummen har nya ledarmaturer monterats i tviittstuga och torkrum.

I samtliga killarglngar har fSreningen bytt ut samtliga [juskétlor till ledijuskélior. Tidigare ljusk&llor var pd 60 W och
har ersatts med led, vilket forbrukar 9 W. Ljuskillorna har bibehéllen ljusstyrka men forbrukar 85% mindre energi.

P& parkeringen har féreningen bytt ut 12 st 80 W armaturer till 7 st ledarmaturer p& 20 W, Foreningen berdknas minska
energifdrbrukningen med 3860 kWh/ar, vilket motsvarar en besparing pé ca 96%.

Nodbelysning har installerats Sver utrymningsddrrarna i kidllarna.

8 | ARSREOOVISNING Riksbyggen BRF Vigmdstaren Org.ni: 739400-2278



Flerarsodversikt

Resultat och stiillning {tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/20616 2014/2015
Nettoomséttning 7077 6971 6 747 6 620 6 600
Resultat efter finansiella poster 1068 706 295 954 -332
Arets resultat 1 068 706 295 954 -332
Resultat exklusive avskrivningar 1913 1543 1132 1777 491
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhilisfond 913 543 232 877 -409
Avsittning till underhallsfond ki/m? 103 103 93 93 93
Balansomslutning 42 794 37 633 37 399 37 699 37 463
Soliditet % 8 6 5 4 1
Likviditet % 145 179 161 163 118
Arsavgifisniva for bostdder, ke/m? 705 695 681 671 671
Driftkostnader, kt/m? 505 495 489 396 520
Driftkostnader exki underhall, kr/m? 446 392 369 354 356
Rinta, kr/m? 34 36 54 70 92
Underhéllsfond, kr/m? 66 23 23 51 0
Lén, ke/m? 3769 3472 3558 3642 3726
Skuldkvot % 4,76 4,60 4,94 5,19 5,21

500G

500

00 ‘//

360

200

100 Ao

¢ 20144201 015/2018 2015/2017 20172018 Z018/2019
-~ Driftkostnader, krfm? e Driftkostnader exkl underhdll, kr/m? = Rénta, ki/m2

Nettoomsittning: intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhililsfond Balsnserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 421 944 222 548 1 060 745 705 626
Disposition enl. &rsstimmobeslut 705 626 -705 626
Reservering underhallsfond 1 000 000 -1 000 000
lanspréktagande av underhélisfond 578937 578237
Arets resultat 1 067 639
Vid drets slut 421 944 644311 1344 608 1067 639
Resultatdisposition
Till drsstimmans firfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 1766371
Arets resultat 1 067 639
Avets fondavsittning enligt stadgarna -1 000 000
Avrets ianspriktagande av underhéllsfond 578 237
Summa 2412247
Styrelsen foreslar foljande disposition till Arsstdmman:
Att balansera i ny rikning 2412 247

Vad betriffar foreningens resultat och stillning 1 Gvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande boksiutskommentarer.
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2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7076 535 6971 473
Ovriga rorelseintikter Not 3 639 121 343 042
Summa rirelseintikter 7 715 656 7314 515
Rorelsekosmader
Driftkostnader Not 4 -4 921 410 -4 798 852
Ovriga externa kostnader Not 5 -552 477 -637 870
Personalkostnader Not 6 -183 856 -204 886
Avskrivningar av materiella
anldggningstiligangar Not 7 -845 736 -837 269
Ovriga rorelsekostnader Not 8 29 925 0
Summa rirelsekostnader -6 533 404 -0 478 877
Rirelseresultat 1182252 835 638
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intressefOretag 212736 212 736
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not9 7518 g 090
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -334 867 -350 839
Summa finansiella poster -114 613 -130 013
Resultat efter finansiella poster 1067639 705 626
Arets resultat 1 067 639 705 626
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Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 30 861 441 31130777
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Pagdende ny- och ombyggnation Not 13 4 472 664 0
Summa materiella ankiggningstiflgingar 35334 105 31 130777
Finansiella anliggningstillgingar

Aktier och andelar i intressefSretag Not 14 2216000 2216000
Summa finansiella anliggningstiligingar 2 216 060 2216000
Summa anliggningstillgingar 37 550 105 33346 777
Omsiittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 15526 -240
Ovriga fordringar Not 16 18 201 24 181
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 17 207 836 187 568
Summa kortfristiga fordringar 241 563 211 509
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 5 002095 4 074 297
Summa kassa och bank 5002 095 4 074297
Summa omsiittningstillgdngar 5243 658 4 285 806
Summa tillgngar 42 793 763 37 632 583
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Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4721 944 421 944

Fond fiir yitre underhill 644 310 222 548

Summa bundet eget kapital 1 066 254 644 492

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 344 608 1 060 745

Arets resultat 1 067 639 705 626

Summa fritt eget kapital 2 412 247 1766 371

Summa eget kapital 3478501 2 410 862

SKULDER

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 35 699 844 32 827 969

Summa léngfristiga skulder 35 699 844 32 827 969

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 1 037 500 837 500

Leveranttrskulder Not 20 1 773 749 0

Ovriga skulder Not 21 12 794 12 794

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 791 375 1543 458

Summa kortfristiga skulder 3615418 2393 752
42 793 763 37 632 583

Summa eget kapital och skulder
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Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna rad (BENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt niir det 4r sannolikt att foreningen kommer att i de
ekonomiska frdelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan bersknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anliggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Standardfsrbittringar Linjér 20-40
Ombyggnad Linjér 50
Lagenhetsddrrar, 18ssystem Linjér 40
Overnattningsldgenhet Linjar 25
Slagdiirrséppnare Linjér 5
Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostader 6839616 6738 480
Hyror, lokaler 20 §90 2] 876
Hyror, p-platser 194 493 189 450
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5 963 -300
Elavgifter 27 499 21 967
Summa nettoomsiéttning 7 076 535 6 971 473
Mot 3 Ovriga rérelseintikter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Fiberavgift TV 190 080 190 080
Ovriga ersittingar (pantfrskrivnings- och 8verlatelseavgifer) 25 893 25 896
Fakturerade kostnader 540 360
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -1 2
Ovriga rérelseintikter 75 220 6 365
Forsékringsersétiningar 347 389 120 339
Summa &vriga rorelseintikter 639 121 343 042
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Not 4 Drifikostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Underhall -578 237 -997 344
Reparationer -705 076 -512 870
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -200 738 -194 758
Forsdkringspremier -162 341 -135 876
TV via fiber -103 563 -103 543
Aterbiring frin Riksbyggen 16 400 18 250
Systematiskt brandskyddsarbete -7375 -15 661
Serviceavtal -5 569 -16 572
Obligatoriska besiktningar (hissar, ventilationskontroll OVK) -71 693 -24 286
Sn&- och halkbekdmpning -7 492 -5775
Forbrukningsinventarier -5 596 -2 812
Vatten -129 408 -259 931
Fastighetse! -652 308 -602 687
Uppvirmning -781 644 -829 801
Sophantering och dtervinning -101 144 -92 389
Eérvaltningsarvode drift -1 425626 -1 022 797
Summa driftkostnader -4 921 410 -4 798 852
Not 5 Ovriga externa kostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Frvaltningsarvode administration -457 854 =520 777
Hyra inventarier & verktyg -3750 0
Resekostnader -101 0
Julklappar till medlemmarna -4 574 0
Arvode, yrkesrevisorer -7 688 -7 625
Ovriga forvaltningskostnader {(medlemsaktiviteter, stimma m.m.) -19 240 -49 640
Kreditupplysningar -900 -665
PantfSrskrivnings- och dverlitelseavgifter -25 893 -25 896
Telefon (driftdvervakning, hissar) -21 420 -18 592
Konstaterade forluster hyror/avgifter -47 0
Medlemsavgift (Intresseftreningen) -9 360 -9 360
Bankkostnader -1650 -2 440
Ovriga externa kostnader 0 -2 875
Summa dvriga externa kostnader -552 477 -637 870
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Not 6 Personalkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Lén tiil kollektivanstillda -5729 0
Styrelsearvoden -88 000 -80 000
Sammantridesarvoden -36 000 -39 500
Ovriga ersiittningar 0 -5 660
Arvode till Svriga fUrtroendevalda och uppdragstagare -10 625 -13 625
Ovriga kostnadsersittningar -650 -11 878
Ovriga personalkostnader -9 200 -19 000
Sociala kostnader -33 652 -35 223
Summa personaikostnader -183 856 -204 886
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2018-08-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -207 992 =207 992
Avskrivningar tillkommande utgifier -637 744 -629 277
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -345 736 ~837 269
Not 8 Ovriga rérelsekostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Forlust vid utrangering av anldggningstillging -29 925 0
Summa dvriga rérelsekostnader -29 925 0
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 7410 8 060
Rinteintdkter frin hyres/kundfordringar 109 30
Summa ovriga rdnteintédkter och liknande resultatposter 7 518 § 090
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -334 867 -350 089
Ovriga finansiella kostnader 0 750
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -334 867 -350 838
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 10 399 579 10 399 579
Mark 2 440 000 2 440 000
Tillkommande utgifter 29 577 895 29 577 895
42 417 474 42 417 474
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 606 325
606 325 0
Avyttringar och utrangeringar
Utrangering standardforbéttring -99 750 0
- 99750 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 42 924 049 42 417 474
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5210 619 -5002 627
Tillkommande utgifter -6 076 078 -5 446 801
- 11 286 697 -10 449 428
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering standardforbittring 69 8235 0
69 825 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =207 992 =207 992
Arets avskrivning tillkommande utgifter -637 744 -629 277
- 845736 - 837 269
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -42 062 608 -11 286 697
Restvirde enligt plan vid arets slut 30 861 440 31130777
Varav
Byggnader 4 980 968 5 188 960
Mark 2 440 060 2 440 000
Tillkommande utgifter 23 440 472 23 501 817
Taxeringsvirden
Bostider 100 000 000 73 600 000
Lokaler 245 000 223 000
Totalt taxeringsviarde 100 245 000 73 823 000
varav byggnader 72 245 000 55 223 000
varay mark 25 000 000 18 600 000
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Mot 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 100 356 100 356
Installationer 43 000 43 000

143 356 143 356

Summa anskaffningsvirde vid arets slut 143 356 143 356
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -100 356 -100 3356
Installationer -43 000 -43 000

- 143 356 - 143 356
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 143 356 - 143 356
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Pagaende ny- och omhyggnation

2019-08-31 2018-08-31
Projekt energiatervinning 4 477 664 0
Vid arets slut 4472 664 0
Not 14 Aktier och andelar i intresseforetag

2019-08-31 2018-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag 2216 000 2216000
Summa aktier och andelar i intresseféretag 2216 000 2216 000
4 432 st Garantikapitalbevis ¢ 500 kronor i Intresseforeningen
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-08-31 2018-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 -240
Kundfordringar 15526 0
Summa kund-, avgifis- och hyresfordringar 15 526 -240
Not 16 Ovriga fordringar

2019-08-31 2018-08-31
Skattefordringar 4313 10293
Skattekonto 13 888 13 888
Summa ovriga fordringar 18 201 24181
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Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna ranteintikter 4939 5248
Férutbetalda frsikringspremier 43 439 38726
Forutbetalda driftkostnader 8010 0
Frutbetalt frvaltningsarvode 127 248 125 879
Edrutbetald fiber TV-avgift 17261 17 260
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6939 455
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 207 836 487 568
Not 18 Kassa och bank

2019-08-31 2018-08-31
Handkassa 15000 15 000
Bankmedel 2119584 2 11] 866
Transaktionskonto 2867510 1947 431
Summa kassa och bank 5002 095 4074 297
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslén 36 737 344 33 665 469
Néista irs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 037 500 -837 500
Langfristig skuld vid arets slut 35 699 844 32 827 969
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Mya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

SBAB 1,05% 3-man rorligt 10 269 844,00 -10 112 344,00 157 500,00 0,00
SBAB 0,80% 3-min rorligt 5 570 000,00 -5 187 500,00 382 500,00 0,00
SBAB 0,75% 3-mén rorlige 6 812 500,00 -6 812 500,00 0,00 0,00
SBAB 0,75% 3-mén torligt 4200 625,00 -4 112 500,00 88 125,00 0,00
SWEDBANK 1,41% 2021-06-23 6 812 500,00 0,00 0,00 6 812 500,00
SWEDBANK 1,05% 2022-05-25 0,00 10 112 344,00 0,00  [0112344,00
SWEDBANK ~ 0,75% 2024-08-23 0,00 7 812 500,00 0,00 7812500,00
SWEDBANK 0,80% 2025-08-25 0,00 5 187 500,00 0,00 5 187 500,00
SWEDBANK 0,80% 2025-08-25 0,00 6 812 500,00 0,00 6 812 500,00
Summa 33 665 469,00 3706 000,00 628 125,00 36 737 344,00

*Senast kinda rintesatser

Under nasta rikenskapsar ska foreningen amortera 1 037 500 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 4 150 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 31 549 844 kr forfaller tili betalning senare #n 5 &r efter balansdagen.

"Eit nytt ldn pd 3 700 000 kr har tagits upp under &ret.
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Not 20 Leverantérskulder

2019-08-31 2018-08-31
Leverantdrskulder 1773749 0
Summa leverantdrskulder 1773749 0
Not 21 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 12794 12 794
Summa dvriga skulder 12794 12794
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intélkter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rintekostnader 77 594 40274
Upplupna kostnader foir reparationer och underhall 21250 724 604
Upplupna elkostnader 38980 79299
Upplupna vattenavgifter 38217 43 680
Upplupna vérmekostnader 16 761 36 050
Upplupna kostnader fir renhallning 6373 10918
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 1780
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 9773
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 592 200 397 080
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdakter 791 3756 1543 458
Not Stéllda sékerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckning 37 300 000 37 300 000

Not Eventualfdrpliktelser

Inga Gvriga ansvarsforbindelser
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i BRF Vigmistaren, org.nr 739400-2278

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen f&r BRF Vigmistaren
for &r 2018-09-01-2019-08-31.

Enligt vAr uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningsiagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av fSreningens finansielta stillning per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat f5r &ret enligt
rsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen ar frenlig med
drsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att fGreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed { Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férh3llande till reningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tilirfickliga och
dndamdisenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisunde bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll som den bedémer #r
nodvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehiller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pi fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
hedémningen av foreningens firmiga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s ir tillimpligt, om forhillanden som kan piverka
formigan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

e a !L’\‘ f()]'i“iﬁ’l‘ﬂd(’ repisorns anser

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Anditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppnd
en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som hefhet
inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd fel. Rimlig sikerhet ir en hijg grad av
silkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfirs enligt
I3A och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller fel ach anses vara viisentliga om de
enskilt eller tiflsammans rimligen kan forvintas piverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instilllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fr viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifriin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillvickliga och dndamalsentiga
for att utgtra en grund f6r mina uttalanden. Risken (3 att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till f5]jd av cegentligheter dr
hédgre &n fir en viisentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom

oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en fSrstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har hetydelse fr min revision fOr att utforma
granskningsdtgirder som ir limpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drar jag en shatsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forhiltanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, mste jag i
revisionsheritielsen fista uppmirksamheten pél upplysningarna
i drsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller,
om sdidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen, Dock kan framtida hiindelser eller
férhallanden gbra att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten,

»  utvirderar jug den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, sch
om rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pd ett siitt som ger en rittvisande bild,

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den firtroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfira en revision enligt bostadsriittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ir att uppnd en rimlig grad av
siikerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en
rittvisande bild av bostadsriittstéreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligl lagar och andra
forfattningar

Uittadanden

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning f6¢ BRF Vigmistaren f6r ir 2018-09-01-
2019-08-31 samt av {orslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller fGrlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund fGr uttalunden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Virt ansvar
enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhallande till féreningen enkigt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat dr tilledckliga och
dndamélsenliga som grund for vra uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid féeslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hiinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéiller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styvelsen ansvarar tor féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att fSreningens organisation ir utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i
Gvrigt kontrolleras pé eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mAl betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot
i nfigot viisentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

o  pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tiliimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispesitioner av
foreningens vinst eller forlust, och diirmed viirt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sikerhet bed&ma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet fir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {or att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kormer
att upptiicka dtgdrder eller firsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ir férenligt med
bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
den auktoriserade revisern professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instiilning under hela revisionen.
Granskningen av firvaltningen och {orslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfdrs
baseras pi den auktoriserade revisorns professionella beddmning
och dvriga valda revisorers beddmning med utgdngspunkt { risk och
viisentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sdana
tgarder, omriden och forhallanden som &r viisentliga for
verlksamheten och diir avsteg och bvertridelser skulle ha siirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra férhallanden
som #r relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
fér virt uttatande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller f6rlust har vi granskat om forslaget &r

forenligt med bostadsrittslagen.
. /7 4 A
4 {/M/ O

ars Ekberg

Angelholm den 10 oktober 2019

Avtto—Laf bere
Anders Callert
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i fSreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadstitt 4r aft man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhalining och trivsel, samtidigt som kostnaderna fr t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere,

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora méjligheter att piverka ditt boende. P4 foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frgor som ska behandlas genom din ratt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som l&mnats in i tid behandlas av stdimman. Alla medlemmar har rdtt ait motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan siljas, Arvas eller
overlitas pd samma satt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av fireningen. Bostadsrattstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar
Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r

styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrérelsefretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsfSreningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsféreningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk firvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomftr ocksé gemensamma upphandlingar av olika tj#nster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin hethet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och 18O 14001. Certifikaten ir utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kréivs fir att fullgiira vira dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var pdverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar fr bostadsritten som boendeform och for allas riitt till ett bra boende.
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Anliiggningstillgingar
Tillgdngar som #r avsedda v langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anl4ggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivaing

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ir. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 3 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsviirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den epa sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgAngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat {enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (fireningens
formogenhet).

Briinsletilliigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av fSreningens medlemmar.

Ekonemisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk firening.

Folkrirelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en

utvecklad idé om hur samhillet bir utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrarelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhkall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrattshavarnas individuella underhalisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhill och firbattringar i respektive ligenhet. Den 4rliga avséttningen péverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal,

Fond for yttre underhill

Enligt fiireningens stadgar skall en 4rlig reservering gbras till fsreningens gemensamma underhllsfond. Fonden far
utnytijas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av fSreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Firlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk fdrening.

Genom forlagsinsatser kan fSreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning meltan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pd freningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsiigare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfiirda ett firlagsandeisbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaliningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokfringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en frening betalar for t.ex. en forsdkring i forviig sd 4r det en frutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for vatje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte f&tt in pengar fir, t ex rénta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott fSr en tjdnst som ska 13pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i firskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjéinster som fireningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura p4. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, bréansle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen l&pande dver &ren enligt en

amorteringsplan,

Resultatriikning
Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr stdrre dn

intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvatats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhiilskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett mait pa hur skuldtyngd fSreningen 4r,

d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Seliditet
Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hig soliditet innebr att den har stort eget kapital i

forhallande till summa tiligdngar. Motsatt innebdr att om en fSrening har 13g soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med Ian.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som s#kerhet for erhéllna 1&n.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod, Den érliga avskrivningen paverkar

resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk,

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma,

Arsredovisningen skall omfatta firvaltningsberittelse, resultatrikning, balansréikning och revisionsberiittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsfirenings rénteintakter 4r
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade

frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.
For lokaler betalar freningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna,

Underhdllsplan
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [8pande underhéll som ¢

finns med i underhalisplanen.
Underhllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som fSreningen
behsver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens &rsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mdjligt dtagande till foljd av avial eller offentligiéttsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intraffar,
b) det #r osakert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna komuner att intréffa.
Bn eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflde av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillfSrlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfylier villkoren i forsta eller andra stycket.
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Styrelsen Vagmastaren
Sockerbruksgatan 7a-c samt 9a-c

26263 Angelholm

Kollektiv internet upp koppling.

| dag har varje bostadsrattshavare en avgift
for bredband.

Jag foreslar
ATT styrelsen tar upp kollektiv anslutning.
Brev bér utga till samtliga innehavare av

bostadsratt.
Jag har pratat med Telia och det kan ordnas.

Vi kan da sénka avgiften, som laget &r i dag
betalar alla

Anslutna till Telia 400:- kr i manaden (det ar
lagsta avgift).

Det finns aven ett avtal for de personer som
inte har internet som har fast telefoni.
Avgiften kan séankas fran 3298 kr till 60 k

Yvonne Milsson
Lagenhet 1401, Sockerbruksgatan 7a
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Arsredovisningen dr upprattad av styrelsen

iksbyggen Brf B e s
Vagmastaren

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadstittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade 1angivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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