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Styrelsen for Riksbyggen BRF'

Forvaltningsberattelse wwoomimos

arsredovisning for rikenskapsaret
2017-09-01 till 2018-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en édkta
bostadsrattsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1970-12-16. Nuvarande stadgar registrerades 2018-01-24.
Féreningen har sitt site i Angelholms kommun.

Arets resultat 4r battre in foregdende ar tack vare hojda arsavgifter och ligre réntekostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregéende ar bl.a. beroende pé utékad fastighetsskotsel och hogre
reparationskostnader dér ett par vattenskador ingér. Féreningen har dock erhallit forsikringserséttning for storre delen
av kostnaderna for vattenskadorna. Denna ersittning ligger som intékt under not 3. Réntekostnaderna har minskat dven
detta &r, tack vare omséttning av lan till lagre rénta.

Arets resultat jamfort med budget avviker med 56 tkr. Avvikelsen beror frimst pa ligre rintekostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 161 % till 179 %

I resultatet ingér avskrivningar med 837 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 543 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Vagmastaren i Angelholms kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 144 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1973. Fastighetens adress dr Sockerbruksgatan 7-9 i Angelholm.

Fastigheterna &r fullforsékrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
2 r.o.k. 3 r.o.k. Summa
48 96 144
Dessutom tillkommer:
Lokaler P-platser Gastparkeringar
3 109 7
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Total tomtarea 9453 m?

Total bostadsarea 9 696 m?
Arets taxeringsvirde 73 823 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 73 823 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsféreningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fr&n Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa terbéring pa képta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning och fastighetsservice Riksbyggen
Hisservice Kone AB
Hissbesiktning Inspecta Sweden AB
TV, internet, telefon Telia

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 513 tkr och planerat underhall for 997 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anviinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Féreningens underhallsplan visar pé ett underhdllsbehov pa 2 993 tkr for de ndrmaste 10 aren medan underhéllsbehovet
pa 30 &r visar 66 798 tkr . Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 299 tkr for 10 &r och 2 227 tkr f6r 30 ar
(31 kr/m? respektive 230 kr/m?). Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har f6r verksamhetséret gjorts med

1 000 tkr (103 ke/m?).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Kulvertbyte 2006
Fonsterbyte 2008-2009 | Foreningen bytte under dren 2008-2009 fonster och tak samt

byggde om och glasade in samtliga balkonger till en total
kostnad pa 36 169 tkr.

Balkongrenovering/inglasning 2008-2009
Fasadrenovering 2008-2009 | Dessutom gjordes en tilldggsisolering av fasaderna samt
tillbyggnad av takterasser. Av dessa har 10 169 tkr bokforts
mot underhélisfonden och 26 000 tkr som ombyggnad med
avskrivning pa 50 ar (530 tke/ar).

Takrenovering 2008-2009

Hissar 2010 Nya hissar.

Utemiljé 2010 Helrenovering av utemiljé och parkering.

Automatisk d6rruppstéllning 2013 Extra automatik till dorruppstélining i entréerna.

Sékerhetsdorrar 2014 Byte till sikerhetsdorrar

Lassystem 2014 Byte till nytt 1assystem.

Malning 2014 Ommaélning av samtliga trapphus.

Fiberinstallation 2014

Entréplan 2014-2015 | Upprustning av samtliga entréplan.

Markytor 2016 Asfaltering, spaljé, planteringar.

Ljuskallor 2017 Byte av ljuskéllor i trappuppgéngar, kéllargdngar och
parkering till ledarmaturer.

Torkrumsavfuktare 2017 6 st torkrumsavfuktare har bytts ut.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Installationer (byte av luftare, armaturer, slagddrrsSppnare) 414
Huskropp utvindigt (plat pé gavlar m.m.) 33
Markytor (uteplatser, pergolor) 377
Maélning p-platser 8

6| ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Vagméstaren Org.nr: 739400-2278




Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansétining

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
avikommentar stdmma

Robert Greve Ordférande 2019

Lars Lundblad Vice ordforande 2019

Jill Bengtsson Sekreterare 2018

Nils Strémblad Ledamot 2018

Stig Ruthstrom Ledamot 2019

Johan Paulsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stimma

Bengt Nilsson 2018

Sofie Liahaugen 2018

Erik Westesson 2019

Charlotte Lindén 2019

Ingrid Gustavsson Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Lars Ekberg Foreningens revisor

Helsingborgs Ekonomi & Revision AB Auktoriserad revisor Anders Callert

Revisorssuppleanter Utsedd av/ikommentar

Sven-Inge Strand

Valberedning Utsedd av/ikommentar

Christer Bengtsson Sammankallande

Bengt Nilsson

Maria Bengtsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Foreningen firade 45 &rs jubileum med en mycket uppskattad fest i Sockerbruksskolans matsal med god mat och
musikunderhalining den 30 juni ddr ca 90-talet medlemmar deltog.

En del av foreningens medlemmar har bildat en aktiv canasta- och boulegrupp som spelar varje vecka under sésong.
Féreningen har delat ut 2 st ldgenergilampor till varje medlem i julklapp.
Foéreningen har byggt nya trivsamma uteplatser, vilket vi glddjande kan konstatera har anvénts mycket i sommar.

Antalet p-platser har utokats med 9 platser till totalt 109 uthyrningsbara platser samt 7 géstparkeringar. Dessutom har
det gjorts en Gversyn av parkering och gronytor.

Byte av luftarna 4r paborjat och kommer fortsitta under nésta verksamhetsar.

Belysningen i killargdngarna &r dversedd med byte till ledlampor, vilket lett till bittre ljus samt energibesparing.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapséarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 191 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 18 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 18 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 191 personer.

Utdver ovanstéende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.
Foreningen dndrade arsavgiften senast 2017-09-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 1,5 %
fran och med 2018-09-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 695 kr/m?/ar.

15 overlatelser av bostadsrétter har skett (féregédende ar 11 st).

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.

Foreningen fortsdtter sitt miljoarbete och genomf6rda aktiviteter sedan tidigare ar ar:

- Foreningen koper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll 6ver féreningens samlade
energianvindning.

- Ar 2012 utférdes en energideklaration till viirdesforbrukning av 113 kWh/kvm, att jimfora med normalt 140

kWh/kvm, En ny deklaration kommer tas fram &r 2022 dér foreningens energiforbrukning berdknas minska ytterligare.

Foreningen har bytt ut 120 st ljuskéllor i trappuppgéngar till ledarmaturer. Féreningen berdknas minska
energiférbrukningen med 8 000 kWh per ar, vilket motsvarar en energibesparing pé 59,6%.

Foreningens 6 st torkrumsavfuktare har bytts ut till nya energieffektiva avfuktare. Féreningen berdknas minska
energiférbrukningen med 48 000 kWh per &r, vilket motsvarar en energibesparing pé ca 80%.

I samband med renovering av torkrummen har nya ledarmaturer monterats i tvttstuga och torkrum.

I samtliga kéllargdngar har foreningen bytt ut samtliga ljuskéllor till ledljuskillor. Tidigare ljuskéllor var pa 60 W och
har ersatts med led, vilket forbrukar 9 W. Ljuskéllorna har bibehallen ljusstyrka men forbrukar 85% mindre energi.

P4 parkeringen har foreningen bytt ut 12 st 80 W armaturer till 7 st ledarmaturer pd 20 W. Fdreningen berdknas minska
energiforbrukningen med 3860 kWh/ar, vilket motsvarar en besparing pé ca 96%.

Nodbelysning har installerats 6ver utrymningsdérrarna i kéllama.

- Dessutom kommer féreningen arbeta vidare med reducering av uppvirmningskostnaderna genom att tervinna
franluften.
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Flerarsoversikt

700
600

S00 —

400
\ /

200

100 -\Q\*\‘\.

0
2013/2014 2014/2015 2015§2016 2016/2017 20172018

«o- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 - Rédnta, kr/m2

Resultat och stallning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016  2014/2015 2013/2014
Nettoomséttning 6971 6 747 6 620 6 600 6615
Resultat efter finansiella poster 706 295 954 -332 -991
Arets resultat 706 295 954 -332 -991
Resultat exklusive avskrivningar 1543 1132 1777 491 -168

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsattning till

underhallsfond 543 232 877 -409 -1 068
Avsittning till underhallsfond kr/m? 103 93 93 93 93
Balansomslutning 37 633 37399 37 699 37 463 39 152
Soliditet % 6 5 4 1 2
Likviditet % 179 161 163 118 128
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 695 681 671 671 671
Driftkostnader, kr/m? 495 489 396 520 590
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 392 369 354 356 391
Rénta, kr/m? 36 54 70 92 107
Underhéllsfond, kr/m? 23 23 51 0 60
Lén, kr/m? 3472 3558 3 642 3726 3810
Skuldkvot % 4,60 4,94 5,19 5,21 5,22

Nettoomsiittning: intédkter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets bojan 421 944 219 892 768 434 294 967
Disposition enl. &rsstimmobeslut 294 967 294 967
Reservering underhallsfond 1 000 000 -1 000 000
lanspraktagande av
underhallsfond -997 344 997 344
Arets resultat 705 626
Vid arets slut 421 944 222 548 1060 745 705 626

Resultatdisposition
Till arsstammans férfogande finns féljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspréktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning

1063 401
705 626
-1 000 000
997 344

1766 371

1766 371

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6971473 6746 618
Ovriga rérelseintikter Not 3 343 042 234 624
Summa rorelseintakter 7 314 515 6 981 242
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 798 852 -4 747 252
Ovriga externa kostnader Not 5 -637 870 -597 160
Personalkostnader Not 6 -204 886 -190 768
Avskrivningar av materiella Not 7 -837 269 -837270
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -6 478 877 -6 372 450
Rorelseresultat 835 638 608 792
Finansiella poster
Resultat frén andelar i intresseforetag Not 8 212 736 203 872
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter Not 9 8090 8183
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -350 839 -525 880
Summa finansiella poster -130 013 -313 825
Resultat efter finansiella poster 705 626 294 967
Arets resultat 705 626 294 967
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 31130777 31968 046
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 31130777 31968 046
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag Not 13 2 216 000 2216 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2216 000 2216 000
Summa anlaggningstillgangar 33346777 34184 046
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 -240 12 909
Ovriga fordringar Not 15 24 181 140 871
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 187 568 224 815
Summa kortfristiga fordringar 211 509 378 595
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 4074 297 2 836 567
Summa kassa och bank 4074 297 2 836 567
Summa omsattningstillgangar 4 285 806 3215162
Summa Tillgangar 37 632 583 37 399 208
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 421944 421 944
Fond for yttre underhall 222 548 219 892
Summa bundet eget kapital 644 492 641 836
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1060 745 768 434
Arets resultat 705 626 294 967
Summa fritt eget kapital 1766 371 1063 401
Summa eget kapital 2410 862 1705 236
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 32 827 969 33 691 469
Summa langfristiga skulder 32 827 969 33 691 469
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 837 500 814 000
Leverantérskulder Not 20 0 290 522
Ovriga skulder Not 21 12 794 14 052
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 1 543 458 883 928
Summa kortfristiga skulder 2393752 2 002 502
Summa Eget kapital och Skulder 37 632 583 37 399 208
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rédkenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Standardforbéttringar Linjar 20-40
Ombyggnad Linjar 50
Légenhetsdorrar, lassystem Linjér 40
Torkrumsavfuktare Linjar 15
Mark ar inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Arsavgifter, bostéder 6738 480 6 606 260
Hyror, lokaler 21 876 28 432
Hyror, p-platser 189 450 86 250
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -300 -300
Elavgifter 21 967 25976
Summa nettoomsattning 6 971 473 6746 618
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Fiberavgift TV 190 080 190 080
Ovriga ersittningar (pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter) 25 896 2 464
Fakturerade kostnader 360 180
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 2 -210
Ovriga rorelseintikter 6 365 3239
Forsikringsersattningar 120 339 38 871
Summa ovriga rorelseintakter 343 042 234 624
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Not 4 Driftkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Underhall -997 344 -1170 244
Reparationer -512 870 -347310
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -194 758 -191 590
Forsdkringspremier -135 876 -158 489
TV via fiber -103 543 -103 512
Aterbiring frin Riksbyggen 18 250 21 900
Systematiskt brandskyddsarbete -15 661 -10 172
Serviceavtal -16 572 -16 076
Obligatoriska besiktningar (hissar) -24 286 -22 165
Sno- och halkbekdmpning -5775 -7 439
Forbrukningsinventarier -2 812 -33 416
Vatten -259 931 -259 705
Fastighetsel -602 687 -591 088
Uppvérmning -829 801 -831 412
Sophantering och atervinning -92 389 -93 806
Forvaltningsarvode drift -1 022 797 -932 728
Summa driftkostnader -4 798 852 -4 747 252
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Forvaltningsarvode administration -520 777 -506 607
Lokalkostnader 0 -2 000
Arvode, yrkesrevisorer -7 625 -13 875
Ovriga forvaltningskostnader -49 640 -33 151
Kreditupplysningar -665 -450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -25 896 -2464
Telefon (driftévervakning, hissar) -18 592 -25 528
Medlemsavgift (Intresseféreningen) -9 360 -9 360
Bankkostnader -2 440 0
Ovriga externa kostnader -2 875 -3 725
Summa ovriga externa kostnader -637 870 -597 160
Not 6 Personalkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Lon till kollektivanstillda 0 -1215
Styrelsearvoden -80 000 -77 500
Sammantrddesarvoden -39 500 -41 000
Ovriga ersittningar -5 660 -6 988
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -13 625 -12 375
Ovriga kostnadsersittningar -11 878 -84
Ovriga personalkostnader -19 000 -15 100
Sociala kostnader -35223 -36 506
Summa personalkostnader -204 886 -190 768
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Avskrivning Byggnader -207 992 -207 992
Avskrivningar tillkommande utgifter -629 277 -629 278
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -837 269 -837 270
Not 8 Resultat fran andelar i intresseféretag

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Resultat fran andelar i intresseforetag 212 736 203 872
Summa resultat fran andelar i intresseforetag 212736 203 872
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Rénteintikter fran likviditetsplacering 8 060 7 867
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 30 0
Ovriga réanteintékter 0 316
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 090 8183
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -350 089 -525 880
Ovriga finansiella kostnader -750 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -350 839 -525 880
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Not 11 Byganader och mark
Anskaffningsvarden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 10 399 579 10 399 579
Mark 2 440 000 2 440 000
Tillkommande utgifter 29 577 895 29 353 020
42 417 474 42 192 599
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 224 875
0 224 875
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 42 417 474 42 417 474
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 002 627 -4 794 635
Tillkommande utgifter -5 446 801 -4 817 523
-10449 428 - 9612 158
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -207 992 -207 992
Arets avskrivning tillkommande utgifter -629 277 -629 277
- 837 269 - 837 269
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 11 286 697 - 10 449 427
Restvarde enligt plan vid arets slut 31130777 31 968 047
Varav
Byggnader 5188 960 5396952
Mark 2 440 000 2 440 000
Tillkommande utgifter 23501 817 24 131 095
Taxeringsvarden
Bostidder 73 600 000 73 600 000
Lokaler 223 000 223 000
Totalt taxeringsvarde 73823 000 73 823 000
varav byggnader 55223 000 55223 000
varav mark 18 600 000 18 600 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 100 356 100 356
Installationer 43 000 43 000

143 356 143 356

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 143 356 143 356
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -100 356 -100 356
Installationer -43 000 -43 000

- 143 356 - 143 356
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 143 356 - 143 356
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag

2018-08-31 2017-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag 2216 000 2216 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag 2216 000 2216 000
4 432 st Garantikapitalbevis ¢ 500 kronor i Intresseforeningen
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-08-31 2017-08-31
Avgifts- och hyresfordringar -240 12 909
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -240 12 909
Not 15 Ovriga fordringar

2018-08-31 2017-08-31
Skattefordringar 10293 126 983
Skattekonto 13 888 13 888
Summa 6vriga fordringar 24181 140 871
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-08-31 2017-08-31
Upplupna rénteintédkter 5248 5427
Forutbetalda forsikringspremier 38 726 36 962
Forutbetalda driftkostnader 0 4787
Forutbetalt forvaltningsarvode 125 879 122 903
Forutbetald fiber-TV-avgift 17 260 17 252
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 455 37 484
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 187 568 224 815
Not 17 Kassa och bank

2018-08-31 2017-08-31
Handkassa 15 000 15 000
Bankmedel 2 111 866 2103 627
Transaktionskonto 1947 431 717 940
Summa kassa och bank 4074 297 2 836 567
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Inteckningslan 33 665 469 34 505 469
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -837 500 -814 000
Langfristig skuld vid arets slut 32 827 969 33 691 469
Langivare Réanta Réntan Ing. skuld Nya fan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SBAB 0,75% 6629 957,00 -6 609 957,00 20 000,00 0,00
SBAB 0,75% 3 312 500,00 -3 062 500,00 250 000,00 0,00
SWEDBANK 1,41% 3814 887,00 -3 764 887,00 50 000,00 0,00
SBAB 0,75% 2 805 000,00 -2 775 000,00 30 000,00 0,00
SBAB 0,71% 3-mén 16rligt 0,00 10 374 844,00 105 000,00 10 269 844,00
SBAB 0,75% 3-man rorligt 4318 125,00 0,00 117 500,00 4200 625,00
SBAB 0,75% 3-man rorligt 0,00 5 837 500,00 267 500,00 5 570 000,00
SBAB 0,75% 3-mén rorligt 6 812 500,00 0,00 0,00 6 812 500,00
SWEDBANK 1,41%  2021-06-23 6 812 500,00 0,00 0,00 6 812 500,00
Summa 34 505 469,00 0,00 840 000,00 33 665 469,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 837.500,00 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3.350.000,00 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen.
Resterande skuld 29.477.969,00 kr forfaller till betalning senare dn S ar efter balansdagen.

19| ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Vagméstaren Org.nr: 739400-2278




Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 837 500 814 000
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 837 500 814 000
Not 20 Leverantorsskulder

2018-08-31 2017-08-31
Leverantorskulder 0 290 522
Summa leverantorsskulder 0 290 522
Not 21 Ovriga skulder

2018-08-31 2017-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 12 794 14 052
Summa ovriga skulder 12 794 14 052
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2018-08-31 2017-08-31
Upplupna rintekostnader 40274 79 691
Upplupna kostnader f6r reparationer och underhall 724 604 125433
Upplupna elkostnader 79 299 39 033
Upplupna vattenavgifter 43 680 43 680
Upplupna virmekostnader 36 050 18 736
Upplupna kostnader for renhéllning 10918 3759
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1780 7 645
Ovriga upplupna kostnader for drift och underhall 9773 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 597 080 565951
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1543 458 883 928
Stéllda sdkerheter 2018-08-31 2017-08-31
Fastighetsinteckning 37 300 000 37 300 000
Eventualforpliktelser

Inga dvriga ansvarsforbindelser
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Styrelsens underskrifter

Angelholm 2018-09-25
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Min revisionsberittelse har limnats 9/, 0- L%
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Anders Callert I‘ars Ekberg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Till foreningsstimman i BRF Végmastaren, org.nr 739400-2278

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Vdgméstaren
for &r 2017-09-01-2018-08-31.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forh&llande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller p4 fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar s3 ir tillimpligt, om férh&llanden som kan péverka
formAagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd
en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som #r tillrickliga och andamélsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom

oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
3sidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
iden interna kontrollen.

o  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

o utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pi ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av bostadsrittsforeningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for BRF Vagméstaren for ir 2017-09-01-
2018-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

. Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nigot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o  pénAgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander
den auktoriserade revisorn professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning
och 6vriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana
atgarder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden
som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Angelholm den 5 oktober 2018
e g Wl

Anders Callert Lars Ekberg

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Gverlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk foérvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvéardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, p&verkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i férvig sa r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intikter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i f6rskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men adnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formdga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Auvser 1 foreningens fall de sikerheter, 1 regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sédkerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma,
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsréttsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings réanteintakter ar
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt tagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser férvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det &r osidkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsdttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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> Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
RI kS byg g e n B R F for Riksbyggen BRF Végmdistaren i
5 i samarbete med Riksbyggen
Vagmastaren

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade 1&ngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fér hela Lirt
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