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Medlemsvinst

Riksbyggen Brf Vagmastaren dr medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten
i Riksbyggen kan efter beslut av fullmaktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa dterbdring pé de tjéanster som foreningen koper frén
Riksbyggen varje r. Medlemsvinsten &r summan av aterbaringen och utdelningen.

Det hér éret blev det ingen aterbéring eller utdelning p.g.a. Corona.
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Styrelsen for Riksbyggen BRF

Forvaltningsberattelse i,

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 1 171 575 k.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1970-12-16. Nuvarande stadgar registrerades 2018-01-24.
Foreningen har sitt séte i Angelholms kommun.
Arets resultat dr battre 4n foregdende r tack vare hojda arsavgifter och lagre driftskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregdende ar bl.a. beroende pa lagre reparations- och
underhallskostnader. Avskrivningskostnaden har 6kat p.g.a att de ventilationsatgéarder som gjorts under aret har
aktiverats som investering istéllet for underhall och ddrmed fordelas denna investeringskostnad pa 20 &r istéllet for att
belasta érets underhall. Forvaltningskostnaderna har dessutom férdelats pa olika konton genom nytt avtal, vilket gor att
det blir svart att gora jamforelse med foregéende ar.

Réntekostnaderna har 6kat ndgot detta ar, beroende pa att nytt 1an har tagits pa 2 mkr for att finansiera pagéende
solcellsinvestering. Dessutom har befintliga 1an omsatts till ndgot hogre réntesats.

Arets resultat jimfort med budget avviker med 1 271 tkr. Avvikelsen beror framst pa lagre driftskostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 145% till 270%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 069 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 985 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Vagmastaren 2 i Angelholms kommun. PA fastigheten finns 2 byggnader med 144
lagenheter uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1973. Fastighetens adress #r Sockerbruksgatan 7-9 i Angelholm.

Fastigheten dr fullvardeforsdkrad i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 48
3 rum och koék 96

1 I ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Vagmastaren Org.nr: 739400-2278



Dessutom tillkommer
Anvindning Antal Kommentar

2 overnattningsldgenheter samt 1 festlokal

(98]

Antal lokaler

Antal p-platser 114

Antal p-platser 7 Géstparkeringar
Antal p-platser I MC-plats

Total tomtarea 9 453 m?
Total bostadsarea 9 696 m?
Arets taxeringsvirde 100 245 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 100 245 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen @ven fa &terbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning och fastighetsservice
Kone AB Hisservice
Kiwa Inspecta AB Hissbesiktning
Telia TV, internet, telefon
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 314 tkr och planerat underhall for 194 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhiéllsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pé 3 388 tkr for de ndrmaste 10 &ren medan underhéllsbehovet
pa 30 ér visar 66 722 tkr . Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad péa 339 tkr for 10 &r och 2 224 tkr for 30 ar
(35 kr/m? respektive 229 kr/m?). Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med
1200 tkr (124 kr/m?).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Kulvertbyte 2006
Fonsterbyte 2008-2009  Foreningen bytte under &ren 2008-2009 fonster och tak samt

byggde om och glasade in samtliga balkonger till en total kostnad
pé 36 169 tkr.

Balkongrenovering/inglasning 2008-2009

Fasadrenovering 2008-2009  Dessutom gjordes en tilliggsisolering av fasaderna samt
tillbyggnad av takterasser. Av dessa har 10 169 tkr bokforts mot
underhallsfonden och 26 000 tkr som ombyggnad med avskrivning

pa 50 ér (530 tkr/ar).

Takrenovering 2008-2009

Hissar 2010 Nya hissar.

Utemiljo 2010 Helrenovering av utemiljo och parkering.

Automatisk dorruppstéllning 2013 Extra automatik till dorruppstéllning i entréerna.

Sédkerhetsdorrar 2014 Byte till sékerhetsdorrar

Lassystem 2014 Byte till nytt lassystem.

Malning 2014 Ommalning av samtliga trapphus.

Fiberinstallation 2014

Entréplan 2014-2015  Upprustning av samtliga entréplan.

Markytor 2016 Asfaltering, spaljé, planteringar.

Ljuskéllor 2017 Byte av ljuskéllor i trappuppgéngar, kéllargdngar och parkering till
ledarmaturer.

Torkrumsavfuktare 2017 6 st torkrumsavfuktare har bytts ut.

Installationer 2018 Byte av luftare, armaturer.

Huskropp utvandigt 2018 Plat pa gavlar m.m.

Markytor 2018 Uteplatser, pergolor

Automatisk dorruppstéllning 2019 Extra automatik till dorruppstéllning i entréerna - 6 st
slagdoérrséppnare.

Ventilation 2019 Byte luftare, injustering ventilation och rengéring.

Gistrum 2019 Upprustning av nytt géstrum.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen (6vernattningslédgenhet) 55358 kr

Installationer (flaktar, belysning) 58 768 kr

Huskropp utvindigt (titning fasader, dérrautomatik, soprum) 56 808 kr

Markytor 2 283 kr

Garage och p-platser 2 098 kr

Foreningen har under aret byggt om soprummet. Dessutom utfért mindre underhall pa fasader och
underhall/upprustning av 6vernattningslégenhet, bl.a. spotlights och skjutdorr. Energiprojektet med atervinning av
ventilationsvirme dr avslutat under aret och redovisat som investering till en kostnad av 5 857 tkr.
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Efter senaste stimman och dirpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Robert Greve Ordf6rande 2021
Jill Bengtsson Sekreterare 2020
Charlotte Lindén Vice ordférande 2021
Lars Lundblad Ledamot 2021
Nils Stromblad Ledamot 2020
Bengt Nilsson Ledamot 2021
Johan Paulsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sofie Liahaugen Suppleant (avgitt)
Erik Westesson Suppleant (flyttat)
Oliver Axelsson Suppleant 2021
Ingrid Gustavsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Lars Ekberg Fortroendevald revisor 2020
Helsingborgs Ekonomi & Revision AB

Anders Callert Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Sven-Inge Strand

2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christer Bengtsson 2020
Bengt Nilsson 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har féreningen arrangerat traditionsenlig grantdndning. Korv med brod samt glogg bjods pa
medlemmarna. Foreningen har en canastaklubb som triffas dagtid varje torsdag for att spela kort, umgas samt

fika. Sommartid spelas det boule dagtid varje tisdag pa foreningens 2 boulebanor. Foreningen arrangerar dven en érlig
bouleturning dér ett vinnarpar utses. Lagen lottas for att alla ska ldra kdnna varandra. Medlemmarna ar dven
engagerade i hockey och Rogle BK. Varje match samlas medlemmar i lokalen for att gemensamt titta pa matcherna.

Foreningen har ménga seniora medlemmar i bostadféreningen. En medlem har dérfor tagit initiativet till seniorgympa.
Under hosten triffas medlemmarna regelbundet for att gympa i féreningens gemensamhetslokal. Naturligtvis haller
medlemmar avstand och beaktar covid 19. Aktivitet och friskvard forléanger livet och skapar god gemenskap i
foreningen. Skulle olyckan trots allt vara framme har bostadsréttsféreningen kopt in 2 st hjértstartare.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 191 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 12 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 191 personer.

Foreningen éndrade drsavgiften senast 2019-09-01 da den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 1,5 %
frén och med 2020-09-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 716 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 15 st.)

Vid rakenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Foreningen fortsitter sitt miljoarbete och foljande aktiviter har genomforts:

- Ar 2012 utfordes en energideklaration till virdesforbrukning av 113 kWh/kvm, att jimfora med normalt 140
kWh/kvm. En ny deklaration kommer tas fram ar 2022 dar féreningens energiférbrukning berdknas minska ytterligare.

Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll §ver féreningens samlade
energianvindning.

Sommaren 2019 paborjade foreningen ett storre energiprojekt. Pé taket installerades 2 st franluftsaggregat IV Ecoheater.
Viarmepumparna atervinner varmen som fléktarna bléser ut, vilket bidrar till sénkta driftskostnader. Foreningens
undercentral byttes ut och en ny driftovervakning installerades. Projektet har bidragit till kraftigt sédnkta
energikostnader, vilket tydligt framgar i bokslutet och i den ménadsavldsning som Riksbyggen utfor. Projektet
fardigstélldes i mitten av november 2019, sedan dess har fjarrvarmeforbrukningen minskat med ca 75 % per ménad
under vintermanaderna.Trots att franluftsétervinningen endast varit igdng ca 9,5 manader av foreningens rakenskapsar
(1 september — 31 augusti), s har kostnaderna minskat med hela 388 000 kr. Detta motsvarar en besparing pé ca 50 %
av fjarrvarmekostnaden, 2698 kr per ldgenhet och ar.

Foreningen har under 2020 ett pagaende solcellsprojekt. Projektet &r pa 3,6 miljoner kr ex moms och bldrag har
beviljats med 925 000 kr. Brf Vagmistaren kommer bygga en av Angelholm storsta solcellsanliggningar pa totalt
680 m2 solcellsyta. Totalt kommer 416 st solcellsmoduler féstas upp. Féreningen kommer i férsta hand montera
panelerna pa taket. Men eftersom takytan &r begransad har foreningen tankt nytt och kommer istillet kld fasaden med
solcellspaneler. Totalt kommer foreningen producera ca 100 000 kWh el per ér. Projektet &r igang och kommer
fardigstéllas hosten 2020.

Foreningen har bytt ut 120 st ljuskéllor i trappuppgéngar till ledarmaturer. Féreningen har genom detta beréknats
minska energiférbrukningen med 8 000 kWh per é&r, vilket motsvarar en energibesparing pa 59,6%.

Foreningens 6 st torkrumsavfuktare har bytts ut till nya energieffektiva avfuktare. Féreningen har berdknat minska
energiférbrukningen med 48 000 kWh per ér, vilket motsvarar en energibesparing pa ca 80%.

I samband med renovering av torkrummen har nya ledarmaturer monterats i tvéttstuga och torkrum.

I samtliga kéllargéngar har féreningen bytt ut samtliga ljuskéllor till ledljuskéllor. Tidigare ljuskéllor var pa 60 W och
har ersatts med led, vilket forbrukar 9 W. Ljuskéllorna har bibehallen ljusstyrka men forbrukar 85% mindre energi.

Pa parkeringen har foreningen bytt ut 12 st 80 W armaturer till 7 st ledarmaturer pa 20 W. Foreningen har beréknat
minska energiférbrukningen med 3 860 kWh/ar, vilket motsvarar en besparing pa ca 96%.

Nodbelysning har installerats 6ver utrymningsdorrarna i kéllarna.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 20152016
Nettoomsittning 7 181 7077 6971 6 747 6 620
Resultat efter finansiella poster 1916 1068 706 295 954
Arets resultat 1916 1 068 706 295 954
Resultat exklusive avskrivningar 2985 1913 1 543 1132 1777

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond 1785 913 543 232 877
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 124 103 103 93 93
Balansomslutning 44 344 42 794 37 633 37399 37 699
Soliditet % 12 8 6 5 4
Likviditet % 270 145 179 161 163
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 716 705 695 681 671
Driftkostnader, kr/m? 350 505 495 489 396
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 330 446 392 369 354
Rénta, kr/m? 37 34 36 54 70
Underhallsfond, kr/m? 170 66 23 23 51
Lan, kr/m? 3 888 3769 3472 3558 3 642
Skuldkvot % 5,10 4,76 4,60 4,94 5,19

600
500

S5 /

300

200

100

——.-—-—-________________

2015{2016 2016{2017 2017/2018 2018/2019 2019/2020

-8- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhill, kr/m2 - Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 421944 644310 1 344 608 1067 639
Disposition enl. arsstimmobeslut 1067 639 1067 639
Reservering underhallsfond 1200 000 -1 200 000

lanspraktagande av underhallsfond 194 476 194 476

Arets resultat 1916 398
Vid arets slut 421 944 1649 834 1 406 722 1916 398
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2412247

Arets resultat 1916 398

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1200 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 194 476

Summa 3323120
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 3323120

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 180 569 7076 535
Ovriga rorelseintikter Not 3 210 794 639 121
Summa rorelseintikter 7 391 363 7 715 656
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 397 374 -4 921 410
Ovriga externa kostnader Not 5 -433 964 -552 477
Personalkostnader Not 6 -213 388 -183 856
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -1 068 890 -845 736
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 -29 925
Summa roérelsekostnader -5 113616 -6 533 404
Rorelseresultat 2277747 1182252
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag 0 212 736
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 6617 7518
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -367 966 -334 867
Summa finansiella poster -361 349 -114 613
Resultat efter finansiella poster 1916 398 1067 639
Arets resultat 1916 398 1067 639
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 35 649 833 30 861 441
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 98 454 4472 664
Summa materiella anléiggningstillgangar 35 748 287 35334 105
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag Not 14 2216 000 2216 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 2216 000 2216 000
Summa anldggningstillgangar 37 964 287 37 550 105
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 60 15 526
Ovriga fordringar Not 16 13 888 18201
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 591 786 207 836
Summa kortfristiga fordringar 605 734 241 563
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 5774 368 5002 095
Summa kassa och bank 5774 368 5 002 095
Summa omsittningstillgangar 6 380 102 5243 658
Summa tillgangar 44 344 388 42793 763
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 421 944 421 944

Fond for yttre underhéll 1 649 835 644 310

Summa bundet eget kapital 2071779 1066 254

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1406 722 1344 608

Arets resultat 1916398 1 067 639

Summa fritt eget kapital 3323120 2 412 247

Summa eget kapital 5394 899 3478 501
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 36 582 344 35699 844

Summa langfristiga skulder 36 582 344 35 699 844

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 1117 500 1037 500
Leverantorsskulder Not 20 435 341 1773 749
Skatteskulder Not 21 3175 0
Ovriga skulder Not 22 0 12 794
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 811 129 791 375
Summa kortfristiga skulder 2 367 145 3615418
Summa eget kapital och skulder 44 344 388 42793 763
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Standardforbéttringar Linjar 20-40
Ombyggnad Linjar 50
Lagenhetsdorrar, lassystem Linjar 40
Overnattningsligenhet Linjar 25
Ventilationsatgérder Linjar 20
Slagdorrsoppnare Linjar 5
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsiittning
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 6 942 288 6839616
Hyror, lokaler 21270 20 890
Hyror, p-platser 195 850 194 493
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -7 154 -5963
Elavgifter 28 315 27499
Summa nettoomsittning 7 180 569 7 076 535
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Fiberavgift TV 190 080 190 080
Ovriga ersittningar (pantforskrivnings- och overlatelseavgifter) 19219 25 893
Fakturerade kostnader 360 540
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -5 -1
Ovriga rorelseintikter 1140 75 220
Forségkringsersittningar 0 347 389
Summa dvriga rérelseintdkter 210 794 639 121
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Not 4 Driftkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31

Underhall -194 476 -578 237
Reparationer -313 687 -705 076
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -208 226 -200 738
Forsékringspremier -155 330 -162 341
TV via fiber -103 994 -103 563
Radonmétning -7 500 0
Aterbiring fran Riksbyggen 0 16 400
Systematiskt brandskyddsarbete -31333 -7 375
Serviceavtal 0 -5 569
Obligatoriska besiktningar (hissar, ventilationskontroll OVK) -30 666 -71 693
Sno- och halkbekédmpning -1 659 -7492
Forbrukningsinventarier -4 659 -5 596
Vatten -256 576 -129 408
Fastighetsel -833 949 -652 308
Uppvérmning -393 150 -781 644
Sophantering och atervinning -91 822 -101 144
Forvaltningsarvode drift -770 348 -1 425 626
Summa driftkostnader -3 397 374 -4 921 410

Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31

Forvaltningsarvode administration -330 904 -457 854
Hyra inventarier & verktyg -4 913 -3 750
Resekostnader 0 -101
Julklappar till medlemmarna -22 500 -4 574
IT-kostnader (fibersurf) -1 537 0
Arvode, yrkesrevisorer -7750 -7 688
Ovriga forvaltningskostnader (medlemsaktiviteter, stimma m.m.) -13 399 -8 365
Kreditupplysningar -675 -900
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -19219 -25 893
Representation -860 0
Tryckning arsredovisningar -10 875 -10 875
Telefon (driftévervakning, hissar) -15 846 -21420
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -47
Medlemsavgift (Intresseforeningen) 0 -9360
Bankkostnader -1 550 -1 650
Ovriga externa kostnader (&rsavgift hilsoskyddstillsyn) -3 936 0
Summa dvriga externa kostnader -433 964 -552 477
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Not 6 Personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Lon till kollektivanstéllda 0 -5729
Styrelsearvoden -80 000 -80 000
Sammantrddesarvoden -42 000 -36 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -29 625 -18 625
Ovriga kostnadsersittningar -2412 -650
Ovriga personalkostnader -23 700 -9 200
Sociala kostnader -35651 -33 652
Summa personalkostnader -213 388 -183 856
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -207 992 -207 992
Avskrivningar tillkommande utgifter -860 898 -637 744
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -1 068 890 -845736
Not 8 Ovriga rorelsekostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forlust vid utrangering av anldggningstillgang 0 -29 925
Summa dvriga rérelsekostnader 0 -29 925
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 6 594 7410
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 23 109
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 617 7 518
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -355 591 -334 867
Ovriga finansiella kostnader -12 375 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -367 966 -334 867
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 10 399 579 10399 579
Mark 2 440 000 2 440 000
Tillkommande utgifter 30 084 470 29 577 895
42 924 049 42 417 474
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 5857281 606 325
5 857 281 606 325
Avyttringar och utrangeringar
Utrangering standardforbéttring -99 750
0 -99 750
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 48 781 330 42 924 049
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5418 611 -5210619
Tillkommande utgifter -6 643 997 -6 076 078
-12 062 608 -11 286 697
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering standardforbéttring 0 69 825
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -207 992 -207 992
Arets avskrivning tillkommande utgifter -860 898 -637 744
-1 068 890 -845 736
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 131 498 -12 062 608
Restvarde enligt plan vid arets slut 35649 833 30 861 440
Varav
Byggnader 4772977 4980968
Mark 2 440 000 2 440 000
Tillkommande utgifter 28 436 856 23 440 472
Taxeringsviérden
Bostdder 100 000 000 100 000 000
Lokaler 245 000 245 000
Totalt taxeringsvarde 100 245 000 100 245 000
varav byggnader 75 245 000 75 245 000
varav mark 25 000 000 25 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 100 356 100 356
Installationer 43 000 43 000
143 356 143 356
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 143 356 143 356
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -100 356 -100 356
Installationer -43 000 -43 000
-143 356 -143 356
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -143 356 -143 356
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2020-08-31 2019-08-31
Projekt solceller (fg ar energiatervinning) 98 454 4472 664
Vid arets slut 98 454 4 472 664
Not 14 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-08-31 2019-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag 2216 000 2216 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag 2216 000 2216 000
4 432 st Garantikapitalbevis d 500 kronor i Intresseforeningen
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-08-31 2019-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 60 0
Kundfordringar 0 15 526
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 15 526
Not 16 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 0 4313
Skattekonto 13 888 13 888
Summa ovriga fordringar 13 888 18 201
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Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intéakter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna réanteintékter 4254 4939
Forutbetalda forsakringspremier 44 662 43 439
Forutbetalda driftkostnader 8 683 8010
Forutbetalt forvaltningsarvode 515034 127 248
Forutbetald fiber TV-avgift 17 261 17 261
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1892 6939
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 591 786 207 836
Not 18 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Handkassa 15 000 15 000
Bankmedel 2 126 864 2119 584
Transaktionskonto 3632 504 2 867 510
Summa kassa och bank 5774 368 5002 095
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslén 37 699 844 36 737 344
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1 117 500 -1 037 500
Langfristig skuld vid arets slut 36 582 344 35699 844

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,41% 2021-06-23 6 812 500,00 0,00 0,00 6 812 500,00
SWEDBANK 1,05% 2022-05-25 10 112 344,00 0,00 410 000,00 9702 344,00
SWEDBANK 0,75% 2024-08-23 7 812 500,00 0,00 117 500,00 7 695 000,00
SWEDBANK 0,80% 2025-08-25 5187 500,00 0,00 510 000,00 4677 500,00
SWEDBANK 0,80% 2025-08-25 6 812 500,00 0,00 0,00 6 812 500,00
SWEDBANK 1,07% 2026-06-17 0,00 2 000 000,00 0,00 2 000 000,00
Summa 36 737 344,00 2000 000,00 1037 500,00 37 699 844,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 1 117 500 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 4 470 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 32 112 344 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett lan med villkorsdndringsdag under ar 2021 (ndstkommande réikenskapsar).
Detta lan ska normalt redovisas som en kortfristiga skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa detta lan som

langfristigt, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020-2021. Foreningen har inte fatt nagra

indikationer pa att lanet inte kommer att omsdttas/forlingas.

Om lanet skulle redovisas som kortfristig skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
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Not 20 Leverantorskulder

2020-08-31 2019-08-31
Leverantorsskulder 435 341 1 773 749
Summa leverantérsskulder 435 341 1773749
Not 21 Skatteskulder
2020-08-31 2019-08-31
Skatteskulder 3175 0
Summa skatteskulder 3175 0
Not 22 Ovriga skulder
2020-08-31 2019-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 0 12 794
Summa ovriga skulder 0 12 794
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna réantekostnader 38917 77 594
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 13 039 21250
Upplupna elkostnader 54 660 38 980
Upplupna vattenavgifter 40 763 38217
Upplupna viarmekostnader 13 888 16 761
Upplupna kostnader for renhallning 2072 6373
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 37 500 0
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 610290 592 200
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 811 129 791 375
Not Stillda sakerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckning 37 900 000 37 300 000

Not Eventualférpliktelser

Inga dvriga ansvarsforbindelser
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i BRF Vagmaéstaren, org.nr 739400-2278

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Vdgmastaren
for &r 2019-09-01-2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till fsreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas

och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
_Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r

nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller

ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller pd misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan péaverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna
en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa mistag. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsitgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamalsenliga
for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgirder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om f6reningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvidrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfoéra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
riattvisande bild av bostadsrittsféreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for BRF Vigmastaren for ar 2019-09-01-
2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret or forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

RL’.l‘iSUI'nS ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
féorsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka dtgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgéarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning
och 6vriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgdrder, omriden och férhillanden som ar visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

AT oo HLe,

Anders Callert Lars Ekberg

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

2av 2



Att bo | BRF

En bostadsréttsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det &r
styrelsen som bestammer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kréavs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering géras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas fér underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att véirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intédkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, bréansle). Likviditeten erhalls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgadngar. Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillg&ngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stéllda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.



Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat védrde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hédndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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2 LI samarbete med Riksbyggen
Vagmastaren

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 'i Riks byggen

www.riksbyggen.se




