Bostadsrattsforeningen Trollskogen
Org, nr: 769621-5370

Ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Trollskogen

Angelholm

Upprattad i samarbete med:

1(9)




Bostadsrattsfreningen Trollskogen
Org. nr: 769621-5370

INNEHALLSFORTECKNING

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

C. SLUTLIG KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARVY
D. FINANSIERINGSPLAN OCH NYCKELTAL

E. FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

F. REDOVISNING AV LAGENHETERNA

G. EKONOMISK PROGNOS

H. KANSLIGHETSANALYSER

1. STYRELSENS UNDERSKRIFTER

INTYG FORESKRIVET ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN

BILAGA

2(9)




Bostadsréftsforeningen Trollskogen
Org. nr: 769621-5370

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriftsfsreningen Trollskogen, Angelholms kommun, som registrerades hos Bolagsverket 2010-05-27
har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus upplata bostéder
och andra ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande och utan begrinsning till tiden samt ait tillgodose
gemensamma intressen och behov. Upplatelsen fir iven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens
hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsrittsfreningen #r lagfaren figare till fastigheten Angelholm Vejby 41:11 vilken forviirvades via bolag
den 22 mars 2011, P4 fastigheten uppfirs 26 bostadslédgenheter fordelade pa tva flerbostadshus vilka
beriknas fardigstillda nnder forsta kvartalet 2012,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande ekonomiska
plan f6r bostadsriittsféreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifréga om kostnader fir
fastighetens forvirv pd avtalad képeskilling samt ifriga om entreprenad pé totalentreprenadkontrakt tecknat
med PEAB Sverige AB. Den slutliga anskaffningskostnaden garanteras av Sydviken AB enligt siirskild
forbindelse daterad 2012-03-09. Ber#kning av fireningens &rliga kapital- och driftskostnader grundar sig p&
kinda forhiilanden och bedémningar gjorda i februari 2012,

Bostadsritisforeningen har tecknat forhandsavtal f6r samtliga liigenheter och siikerhet for forskott har stiillts
genom bankgaranti. Uppldtelse av bostadsrétter och tilltrdde till dessa kommer att ske efter det att
byggnaderna dr firdigstéllda och godkiind stutbesiktning foreligger.

Entreprenadgaranti har limnats genom moderbolagsborgen frén PEAB Sverige AB. Byggfelsforstkring har

tecknats med HDI-Gerling. Bostadsrittsféreningen kommer fven att teckna fastighetsforsikring till fullvirde .

inklusive styrelseansvar och bostadsrittstilldgg for respektive bostadsritt.

Foreningen har antagit erbjudande om kort- och langfristig finansiering frin Sparbanken Oresund. Avtal om
fortida rintebindning for 1dngfristig placering har tecknats.
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Bostadscéttsfareningen Trollskogen
Org, nr: 769621-5370

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning

Adress

Kommun

Tomtareal

Husens utformning

Antal bostadslégenheter
Ligenheternas totala area (BOA)

Parkering

Gemensamma anordningar
Vatten/avlopp
Uppvirmning

El

Ventilation

Hiss

Bredband och TV
Sophantering
Lagenhetsforrad

Byggnadsheskrivning
Grund

Fasadbehandling
Tak

Bjilklag
Balkonger
Fonster

Killare
L#eenhetsheskrivning
Entré/hall
Vardagsrum
Sovrum

K&k

Badrum & tvitt
We

Vejby 41:11

Victorias vig 15-17
Angelholm

2 489 kvm

2 st flerfamiljshus 1 5 viningar
26 st

2234 m?

21 st garageplatser under eft av husen

Kommunalt vatten/avlopp

Fjtirrvirme

Mitare for fastighetsel finns i el-central
Mekanisk till-/frinluft med virmedtervinning
Lst hiss i varje hus

Husen blir anshutna till fibern#t

Soprum i respektive hus

1st frrdd per ldgenhet finns pé respektive vaningsplan

Betong

Puts och panel

Papp

Betong

Betong

Aluminiumklidda trafonster

Betong

Klinker/parkettgolv, mélade viggar

Parkettgolv, mélade viiggar

Parkettgolv, malade viiggar

Parkettgolv, mélade viggar

Klinkergolv, kaklade viggar

Klinkergoly, malade viiggar (kakelpelare vid tvittstall)

En omgfng ritningar finns tillgéinglig hos fireningens styrelse. Ovanstiende firteckning avser
grundutférande och &r underlag for upplatelse med bostadsritt, Bostadsréttshavaren har mijlighet att
foriindra ldgenhetens standard genom att géra ytterligare inredningsval enligt ett sirskilt tillvalsprogram som
ombesdrjs av entreprenciren. Kostnaden for dessa inredningsval erliéigges direkt till entreprentren.
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Bostadsréttsféreningen Trollskogen
Org. nr: 769621-5370

C. SLUTLIG KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

EG&E 3 d

% A X / Mok
Anskaffningskostnad 85 300 000 kr Kr/m? 38183
Lagfart . 0 kr Ingdr i anskaffningskostnad
Inteckningskostnad 0kr Befintliga pantbrev 16 300 000
Kassa, 16pande 260 000 kr
Anskaffningskostnad 85 560 000 kr
Taxeringsvirde 2010% 18 616 000 Bertiknat viirde

varav lokaler 782 000

* Fastigheten 4r vid denna ekonomiska plans upprittande taxerad som hyreshusenhet, tomtmark (310).
Fastigheten antas efter bostadsréttsféreningens Svertagande taxeras om till hyreshusenhet (320).
Fastighetsskatt till och med faststéllt virdedr ingér i anskaffhingskostnaden.

D. FINANSIERINGSPLAN OCH NYCKELTAL

SRRt
e A AT R R
ypotekslin 3 900 000 3,80% 148 200
Hypotekslan* 5200000 4,54% 236 080
Hypotekslan* 5200000 4,95% 257 400
Summa Idn ir 1 14 300 000  Snittriinta  4,49% 641 680
Insatser 71 260 000
Upplatelseavgifter 0 Amortering** : 36 800
Summa finansiering ir 1 85560 000 Kapitalkostnader fir 1 728 480

* Lanen har fortidsbundits.
** Amortering har beriiknats enligt en serieplan med upprikning om 1 % per kvartal. Enligt denna plan

beriknas upptagna 1&n att vara amorterade inom 52 ar,

Anskaffningskostnad 38299

Beléning 6 401
Driftskostnad* 250
Insats 31 898
Arsavgift 543

* Inkluderar ej kapitalkostnader, avsattning till fond fr yttre underhall eller fastighetsavgift.
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Bostadsrittsforeningen Trollskogen
Qrg, nr; 769621-5370

E. FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Kapitalkostnader

Réntekostnader 641 680 kr 287
Amortering 86 800 kr 39
Summa kapitalkostnader 728 480 kr 326
Driftskostnader .

Styrelse / revision 26 808 kr 12
Ekonomisk firvaltning 36 400 kr 16
Virme 167 550 kr 75
Vatten 49 148 kr 22
El 89 360 kr 40
Renhiéllning 22 340 kr 10
Fastighetsskétsel 100 530 kr 45
Férstkring 22 340 kr 10
Lipande underhéll 44 680 kr 20
Summa driftkostnader 559 156 kr 250
Avsittningar vittre fond

(30kr/kyvm) 67 020 kr 30
Ovripa kostnader

Fastighetsavgift / skatt* 7 820 kr 4
Beriiknat verskott 31924 kr 14
Total summa kostnader 1394 400 kr 624
Intdkter

Arsavgifter 1218000 kr

Hyror 176 400 kr

Ovrigt 0 kr

Summa intiikter 1 394 400 kr

Driftskostnaderna #r beriiknade efter genomsnittlig normalfrbrukning. Det faktiska viirdet for enstaka poster
kan bli hdgre eller [dgre in det berdknade viirdet, Drifiskostnaderna beriiknas 8ka 1 takt med den bedémda
inflationen. Avskrivningar har ¢j beaktats i ovanstdende berdkningar.

* Fastighetsskatten for flerbostadshus har ersatts fran och med den 1 januari 2008 med en kommunal
fastighetsavgift. Den kommunala fastighetsavgiften uppgér till 0,40 % av taxeringsvirdet men hogst 1 365 kr
per lagenhet for ar 2012. Maxbeloppet uppriknas med index. De forsta fem dren, efter faststillt véirdedr, 4r
nyproducerade fastigheter befriade frin kommunal fastighetsavgift avseende bostéider. Ar 6-10 betalas halv
fastighetsavgift och frn och med &r 11 hel fastighetsavgift. For iokaldelen uppgdr fastighetsskatten till 1 %
av taxeringsvirdet.
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Bostadsrattsfreningen Trollskogen
Org. nr: 769621-5370

F. REDOVISNING AV LAGENHETERNA

Hus A4
4-1001 65 2ROK 3,0969% 37720 3143 1 890 000
4-1002 84 IROK 3,7773% 46 007 3834 2390 000
4-1003 90 3ROK 3,9921% 48 624 4052 2 390 000
4-1101 65 2ROK 3,0969% 37720 3143 2 090 000
4-1102 84 3ROK 3,7773% 46 007 3834 2 790 000
4-1103 107 4 ROK 4,6009% 56 039 4670 2 990 000
4-1201 65 2 ROK 3,0969% 37 720 3143 2190 000
4-1202 34 3 ROK 3,7773% 46 007 3834 2 890 000
4-1203 107 4 ROK 4,6009% 56 039 4670 3090 000
4-1301 65 2 ROK 3,0969% 37720 3143 2290 000
4-1302 34 3ROK 3,7773% 46 007 3834 3390 000
4-1303 107 4 ROK 4,6009% 56 039 4670 3 590 000
4-1401 110 4 ROK 4,7084% 57 348 4779 4 900 000
Summa 1117 609 000 36 880 000
Hus AS
5-1001 65 2ROK 3,0969% 37720 3143 1 690 000
5-1002 84 JROK 3,7773% 46 007 3834 2 190 000
5-1003 90 JROK 3,9921% 48 624 4052 2190 000
5-1101 65 2ROK 3.0969% 37 720 3143 1 890 000
5-1102 84 3ROK 3,7773% 46 007 3834 2 590 000
5-1103 107 4 ROK 4,6009% 56 039 4670 2 790 000
5-1201 65 2ROK 3,0969% 37720 3143 1 990 000
5-1202 34 3ROK 3,7773% 46 007 3834 2 690 000
5-1203 107 4 ROK 4,6009% 56 039 4 670 2 890 000
5-1301 63 2 ROK 3,0969% 37 720 3 143 2090 000
5-1302 84 3ROK 3,7773% 46 007 3834 3 190 000
5-1303 107 4ROK 4,6009% 56 039 4670 3390 000
5-1401 110 4 ROK 4,7084% 57 348 4779 4 800 000
Summa 1117 609 000 34 380 000
S:a total 2234 100,0000% 1218 000 71 260 (00
Hyresintikter
21st garageplatser 176 400
Summa 176 400

Arsavpifterna fordelas, i enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar, efter andelstal.
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Bostadsrattsftreningen Trollskogen
Org. nr: 769621-5370

G. EKONOMISK PROGNOS

Arsavgifter 1218 (00 1242 360 1267207 1292551 1318 402 1344 770 1484 735
Arsavgift/m? 545 556 567 5 590 602 665
(vriga intiikter

Hyresinigkier 176 400 176 400 176 400 176 400 176 400 176 400 176 400
Summa intiikter 1394400 1418760 1443607 1468951 1494 802 1521170 1661135
Kapitalkostnader

Réntor 641 680 637785 633732 629514 625125 620 558 594 785
Amaortering 86 800 90324 93992 97 808 101 780 105913 129233
Driftskostnader 559 156 570 339 581 16 593 381 605 248 617353 681 608

(inkl. 16pande underhall)

Avsiittning for underhdll .
Fondavsittningar 67020 67020 67020 67020 67020 67020 67020

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/skatt 7820 7976 3136 8299 8465 30747 64 648
Beriiknat dverskott 31924 45316 58 982 72930 87 164 79 579 123 841
Summa kostnader 1394 400 1418 760 1443607 1468951 1494 802 1521170 . 1661135
Taxeringsviirde bostader 17834000 18190680 18554494 18925583 19304085 19690177 21739546
Taxeringsvirde lokaler 782 000 797 640 813 593 829 865 846 462 863 391 953254
Summa taxerings viirde 18616000 18988320 19368086 19755448 20150557 20553568 22692800
Lineskuld 14300000 14213200 1412287 14028884 13931076 13826296 13254946

Bertiknad kassabehallning _
inkl, avsittning for underhill 358944 471 280 597282 737232 891 416 1038 016 1956234

Férutsatiningar: ~ Antagen inflation: 2,0 %
Arlig upprikning av drsavgifter: 2,0 %
Antagen genomsnittlig utliningsrania: 4,49%
Arlig upprikning av 2010 irs beraknade taxeringsvarde: 2,0 %
Ingen fastighetsavgift ar £-5, halv fastighetsavgift &r 6-10, dérefier hel avgift.
Fastighetsskatt: 1 % av bersknat taxeringsvirde.
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Bostadsrittsféreningen Trollskogen
Org. nr: 769621-5370

H. KANSLIGHETSANALYSER

KANSLIGHETSANALYS I
Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 ArS Ar6 Arll
Genomsnittliga drsavgifter per m? om:
Antagen inflationsnivé och
Antagen rinteniva 545 556 567 579 590 602 665
Antagen ténteniva + [% 591 602 613 624 635 647 708
Antagen rénteniva + 2% 637 648 658 670 680 4691 751
Antagen rintenivd och .
Antagen inflationsnivd + 1% 545 562 573 585 596 608 672
Antagen inflationsnivd+2% 545 567 578 591 602 614 678

KANSLIGHETSANALYS II

Denna analys #r inte tillimplig i denna ekonomiska plan och har dérfor uteldmnats.

L. STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Angelholm, 2012-03-09

Bostadsrittsféreningen Troliskogen

SRS
Uif Aronsahn

WA

Mikael Persson

7~

Fredyik Lothman
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 9 mars 2012 for
bostadsrittsfreningen Trollskogen org. nr. 769621-5370.

Den ekonomiska planen innehéller savil kinda som prelimingra uppgifter vilka stimmer Gverens
med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir siledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa sdvil kinda som preliminira uppgifter ir vederhiftiga, varfor vér
bedémning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Sverens med innehallet i
tillgingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som #r kiinda for oss. I planen gjorda
berikningar dr vederhiftiga.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen,
enligt vir uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som ir av vasentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
uppldtas med bostadsratt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen &r
uppfylld

Foreningen har fler &n ett hus. Det ir vir beddmning att husen ligger sd ndra varandra att en
andamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavama, varfor vi anser att denna
forutsdttning for registrering av planen ir uppfylld.

Stockholm den 15 mars 2012 Malmé den 16 mars 2012

..........................................

Jan-Olof Sjéholm Urban Bliicher

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer,




‘Bilaga till granskningsintyg, 2012-03-15 och 2012-03-16, 6ver ekonomisk
plan for bostadsrittsforeningen Trollskogen

Till grund for granskning har féljande handlingar férelegat:

VVVVVVYY

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2010-07-02

Stadgar, registrerade 2010-05-27

Allmén fastighetsinformation f6r Angetholm Vej by 41:11, daterad 2012-03-13
Skrivelse angdende garanterad anskaffningskostnad, 2012-03-09

Berikning taxeringsvirde, 2010-06-22

Bankoffert, 2010-06-29

Avtal om fortida réntebindning, (2st), 2011-01-31




