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Styrelsen for BRF Tidslottet far

Forvaltningsberattelse "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1991-11-22. Nuvarande stadgar registrerades 2019-06-19.
Féreningen har sitt site i Angelholm kommun.
Arets resultat #r bittre 4n foregiende &r.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregéende ar bl.a. beroende pé ldgre underhéllskostnader samt
minskade kostnader for uppvarmning. Réntekostnaderna ligger pa samma niva som foregdende ar.
Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststiilld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret foréandrats fran 357% till 37%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 lan som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta drs amortering) har forandrats under aret
fran 357% till 445%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 141 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 383 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter )
Foreningen dger fastigheten Verktygsmakaren i Angelholms kommun med dérpa uppforda 12 bostadsrittslagenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1989. Fastighetens adress dr Bronsgatan 1 A-L i Angelholm.

Fastigheterna dr fullvirdeférsidkrade i Folksam.
Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens

fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal

4 rum och kok 12

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal Kommentar

Antal garage 12 1 garage ingar i varje hushéll, garageldnga.
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Total tomtarea 4 593 m?

Total bostadsarea 1248 m?
Arets taxeringsvirde 14 352 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 14 352 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning
Bjdre Kraft Fiber

Teknisk status

Avets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfiirs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 18 tkr och planerat underhall for 137 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att beriikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhalisfonden.

For de ndrmaste 10 aren uppgér foreningens underhéliskostnader till 4 625 tkr. Det motsvarar en 4rlig genomsnittlig
kostnad pé 462 tkr (371 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 335 tkr (268 kr/m?2.).

Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Rorinstallationer 2003
Byte av samtliga véirmepumpar 2007
Renovering av undertak/vind 2012 Slutfordes under 2013
Malning av fonster och dorrar 2012
Byte av fasadpanel och malning 2013 Ny férgsittning
Malning av fasader, restbelopp frén 2013 2014
Byte av altandorrar 2017
Byte av ytterdorrar och fonster 2018
Installerat varmepump 2019
Byte fasad 2019
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Huskropp utvéndigt 106 216
Garage och p-platser 17 306
Ovrigt 13 056

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Robert Borg Ordfsrande 2021
Aleksandra Jakobsson Ledamot 2022
Edwin Fernandez Ledamot 2022
Malin Hansson Ledamot 2021
Eva Hyberts Ledamot avflyttad
Robin Tangne Suppleant avflyttad
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

Anders Callert

Valberedning

Karolina Johansson

Linda Ahl sammankallande

Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens pdverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 19 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer, Arets avgéende medlemmar uppgér till 3 personer. Féreningens medlemsantal p bokslutsdagen uppgér
till 18 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 da den hojdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja &rsavgiften med
1,0 % fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt tilt 847 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 2 st.)

Féreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt. Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter
placerade.

Under 4ret har Riksbyggens enkla miljsidéer presenterats for bostadsrittsforeningen. Foljande aktiviteter dr genomfSrda
sedan tidigare &r: Genom att anvinda effektiva lagenergilampor gr foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1057 1047 1037 1026 1016
Resultat efter finansiella poster 242 173 127 126 243
Avrets resultat 242 173 127 126 243
Resultat exklusive avskrivningar 383 314 249 276 396
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till
underhéllsfond 48 39 27 76 196
Avsittning till underhallsfond ki/m? 268 220 178 160 160
Balansomslutning 10 606 10 458 10 760 10 417 10 459
Soliditet % 36 35 32 32 30
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 37 357 214 369 304
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 445 357 214 369 304
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 847 839 831 822 814
Driftkostnader, kr/m? 390 426 469 437 306
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 281 290 309 289 293
Rénta, kr/m? 70 70 70 90 116
Underhallsfond, kr/m? 708 549 465 446 434
Lén, ki/m? 5206 5306 5427 5547 5681
Skuldkvot % 6,11 6,32 6,50 6,72 6,98
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Nettoomsittning: intikter frdn drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

6| ARSREDOVISNING BRF Tréslottet Org.nr: 716436-7448



Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhills- fond Balanserat resultat Avets resultat
avgifter
Belopp vid arets borjan 2692 000 335 000 684 832 271011 173 341
Extra reservering for underhatl
enl. stimmobesiut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 173 341 173 341
Reservering underhatlsfond 335 000 335 000
lanspréktagande av
underhalisfond -136 578 136 578
Nya insatser och
upplatelseavgifter 0 0
Overforing frén
uppskrivningsfonden 0
Arets resultat 242076
Vid arets slut 2692 000 335000 883 254 -296 092 242 076
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -97 671
Arets resultat 242 076
Arets fondavsittning enligt stadgarna -335 000
Arets iansprikiagande av underhallsfond 136 578
Summa -54 016
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 54016

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning 1057392 1 046 879
Ovriga rorelseintikter 5407 1103
Summa rorelseintikter 1062 799 1047982
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -487 272 -531377
Ovriga externa kostnader Not 3 -83 128 -84 901
Personalkostnader Not 4 -24 842 -32 855
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar -140 664 -140 664
Summa rorelsekostnader -735 906 -789 797
Rorelseresultat 326 893 258 185
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2430 2772
Rintekostnader och liknande resultatposter -87 247 -87616
Summa finansiella poster -84 817 -84 844
Resultat efter finansiella poster 242 076 173 341
Arets resultat 242 076 173 341
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 5 8 989 282 9 129 947
Summa materiella anliggningstillgangar 8 989 282 9129 947
Summa anliggningstillgangar 8 989 282 9129 947
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 773 773
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 6 33 985 34 856
Summa kortfristiga fordringar 34 758 35629
Kassa och bank
Kassa och bank Not 7 1581 892 1292 832
Summa kassa och bank 1 581 892 1292 832
Summa omsittningstillgdngar 1616 650 1328 461
Summa tillgdngar 10 605 932 10 458 407
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3027000 3027000

Fond for yttre underhall 883 254 684 832

Summa bundet eget kapital 3910254 3711 832

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -296 092 -271 011

Arets resultat 242 076 173 341

Summa fritt eget kapital -54 016 -97 671

Summa eget kapital 3 856 237 3614 161
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 2399000 6472 468

Summa langfristiga skulder 2399 000 6 472 468

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 4098 468 150 000

Leverant6rsskulder 93 393 937

Skatteskulder 9966 6 905

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 9 148 868 213 936

Summa kortfristiga skulder 4 350 695 371778

Summa eget kapital och skulder 10 605 932 10 458 407
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade i jamforelse med foregaende ar férutom den delen av féreningens langfristiga
skuld som ar féremal fér omférhandling inom 12 manader fran rékenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som Kortfristig skuld. Jamférelsearet siffror har inte raknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Rérinstallationer Linjér 33
Virmepumpar Linjér 10
Fiberinstallation Linjar 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -136 578 -169 928
Reparationer -17 721 -12 502
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -100 188 -96 588
Forsdkringspremier -14 341 -13 990
Kabel- och digital-TV -18 480 -13 200
Obligatoriska besiktningar 0 ~10 000
Forbrukningsinventarier -11 058 -2 504
Vatten -50 316 -62 566
Fastighetsel -11932 -13 881
Uppvérmning -104 102 -114 542
Sophantering och atervinning -22 555 -21 676
Summa driftskostnader -487 272 -531 377

Not 3 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Forvaltningsarvode administration ~70 265 -71 498
Lokalkostnader -300 0
Arvode, yrkesrevisorer -4 055 -6 000
Ovwriga forvaltningskostnader -700 -3 061
Pantforskrivnings- och Gverldtelseavgifter -4 723 -2 791
Kontorsmateriel -1 535 0
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa dvriga externa kostnader -83128 -84 901

Not 4 Personalkostnader

' 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden -25 000 -25 000
Sociala kostnader 158 -7 855
Summa personalkostnader 24 842 -32 855
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Not 5 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bhérjan
Byggnader 10 338 356 10 338 356
Mark 2 337 400 2337400
Tillkommande utgifter 904 769 904 769
Anslutningsavgifter 195 000 195 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 13 775 525 13775 525
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 008 701 -3905 317
Anslutningsavgifter -21 125 -1 625
Tillkommande utgifter -615 753 -597972
-4 645 579 -4 504 914
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -103 384 -103 384
Arets avskrivning anslutningsavgifter -19 500 -19 500
- Arets avskrivning tillkommande utgifter -17 781 -17 781
-140 665 -140 665
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 786 244 -4 645 579
Restvérde enligt plan vid arets slut 8 989 282 9129 946
Varav
Byggnader 6226271 6 329 655
Mark 2 337 400 2337400
Anslutningsavgifter 154 375 173 875
Tillkommande utgifter 271235 289016
Taxeringsvarden
Sméhus 14 352 000 14 352 000
Totalt taxeringsvérde 14 352 000 14 352 000
varav byggnader 8 160 000 8 160 000
varav mark 6192 000 6192 000
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Not 6 Foéruthetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 16 419 14 341
Forutbetalt forvaltningsarvode 17 566 17 875
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 2 640
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 33985 34 856
Not 7 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 10 1013
Bankmedel 813916 811 486
Transaktionskonto 767 966 480 333
Summa kassa och bank 1581 892 1292832
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 6 497 468 6 622 468
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -125 000 -150 000
Niista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -3 973 465 0
Langfristig skuld vid arets slut 2 399 003 6 472 468

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar  Utg.skuld

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

1,38%
1,49%
1,34%
1,17%
1,32%

*Senast kinda rintesatser

2021-04-30
2021-03-04
2021-12-30
2022-09-01
2024-03-01

1 735 968,00 0,00 0,00 1735 968,00
537 500,00 0,00 125 000,00 412 500,00

1 950 000,00 0,00 0,00 1 950 600,00
845 000,00 0,00 0,00 849 000,00

1 550 000,00 0,00 0,00 1 550 000,00
6 622 468,00 0,00 125 000,00 6 497 468,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 125 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 3 973 465 till betalning nésta ar. Resterande skuld forfaller mellan 2 och 5 &r

efter balansdagen.

14 ! ARSREDOVISNING BRF Traslottet Org.nr: 716436-7448




Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 8013
Upplupna rédntekostnader 9115 9115
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 40 008
Upplupna elkostnader 1705 1417
Upplupna virmekostnader 16 654 31200
Upplupna kostnader for renhallning 456 456
Upplupna revisionsarvoden 6 000 7 820
Upplupna styrelsearvoden 25 000 25000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 1163
Farutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 89938 89 744
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 148 868 213 936
Not Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 10 141 000 10 141 000
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Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga héndelser som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning
intraffat.

Styrelsens underskrifter

/j:hqel\/\nLM ZOZL‘O(’(“Z\

Ort och ddtum
Robext Borg Aleksandra iakc\bsso
et g foe
Ed’vﬂn Fernandez Malin Hansson
p / 1 /]
s s .
Eva Hyberts (avflyffad)

Min revisionsberittelse har limnats i"’/\{ = ZO 7u (

Helsingborgs Ekonomi & Revision AB

Ndv Lot/

Anders Callert
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Trislottet org.nr. 716436-7448

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Traslottet fér

rdkenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
Arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
indamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &dr
noédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pd misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppn4 en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pi misstag,
och att limna en revisionsberiittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet dr en hig grad av siikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sdan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& misstag, utformar och utfér
granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror p& misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
sidoséttande av intern kontroll,

o  skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgirder som #r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks8 en slutsats, med grund i de
inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vésentliga oséikerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ér otillriickliga, modifiera uttalandet
om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning foér Brf Tréslottet for
rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
indamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande féreningens vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hiansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse



att foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, iir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar?,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst p revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pé sidana tgérder, omraden och
forhillanden som #r viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation.
Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Angelholn den%/t( 2021

Laltr
Anders Callert

Auktoriserad revisor FAR
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt d4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i fsreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pd samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utskade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsratter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet r i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier @r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formodgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En fSretagsform som har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkr&relse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pd foreningen.
Skulle fsreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. T forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsikring i forvig si dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad frsikringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intéikter #r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som fSreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett . Om en fond f5r inre underhdll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stdrre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir storre dn
intiakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under Aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd fSreningen &,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformdga. Att en fSrening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lén.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavqift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anviindas till den 5pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremdl fr inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
Idgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde {or fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar fSreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benfimns som planerat underhall. Reparationer avser [5pande underhall som ej
finns med i underhélisplanen.

Underh&llsplanen anviinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualfsrpliktelse dr ett mjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligratisliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréaffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriiffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualfsrpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

RBF Hogandshus nr 2 Org.nr: 743000-2100




