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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse dr styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga hindelser under rikenskapséret och styrelsens for-
viintningar avseende framtiden.

Resultatrikning 4r en uppstéllning av féreningens intdk-
ter och kostnader under verksamhetséaret. Intédkter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansrikning dr en dgonblicksbild p& bokslutsdagen.
Balansriikningen bestar av tvé sidor.

Tillgdngar visar de bokforda tillgangsvirdena i férening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, téreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter #r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgitter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgingar ér tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pé flera 4r be-
roende pa hur lang ekonomisk livsldngd tillgangen har.
Virdet pa tillgdngen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gdng om daret.

Budget ir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader 4r det som krévs for att driva féreningen
t.ex. uppvérmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgérs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond tor yttre underhall, balanserat resultat samt &rets
resultat.

Fastighetsavgift beriknas pd taxeringsvérdet for bosté-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslédgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pa taxeringsvirdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intiikter &r t.ex. intdktsrdntor pA bankmedel.

Finansiella kostnader &r t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen goéra reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar 4r pengar som ndgon 4r skyldig féreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank dr pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvéstra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet 4r foreningens formaga att vid ett visst till-
félle betala sina kortfristiga skulder. Riknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bér vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhall &r underhall som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning #r féreningens samlade intikter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar &r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Riikenskapsar idr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rikenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och 16ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga 6ver-
levnadstérmagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att técka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond f6r yttre undet-
hall och amorteringar.

Arsavgitten fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas méanadsvis av bostadsréttshavarna enligt av-
tal.

Det ir styrelsen som faststiller féreningens arsavgitter.

Overlatelseviirde i genomsnitt 4r det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Silversmeden i Angelholm, 716406-1918 fir hirmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades ar 1984. Foreningen har sitt site i
Angelholm och #ger fastigheten Silversmeden 1 i vilken man uppléter bostadsrittsligenheter, lokaler,
garage och parkeringsplatser. Fastigheten dr geografiskt beligen i Angelholm med adress:
Nordanvindsgatan och Sunnanvindsgatan.

Foreningen har 95 bostadsrittslagenheter, i radhusform, med en totalyta pd 8 146 m?, 16 mindre
lokaler, 54 garage, 53 parkeringsplatser och 1 kvartershus. Kvartershuset innehaller expedition och
samlingslokal.

Bostadsrittsldgenheterna ér fordelade enligt foljande:
2 rum & kok, 23 st
3 rum & kok, 37 st
4 rum & kok, 35 st

Byggnaderna &r fullvirdesforsikrade hos Lansforsakringar. Foreningen har tecknat
bostadsrittstillagg.

Véasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Arlig fastighetsbesiktning har utforts av Stefan Vohnsen, HSB Skéne, tillsammans med Hans
Hansson, ordférande, och Mats Nilsson, vicevird.

Under aret har foreningen utfort foljande underhallsatgarder:

- En total malning/byte av ruttet virke (fasadpanel, ytterdorrar, skiljeplank/-viggar etc) fastigheterna
pé Nordanvindsgatan 1A -1B, 3E - 3H, 5E - 5G samt Sunnanvindsgatan 8 & 12. Fonster som angripits
av rdta har bytts ut.

- Mélning/byte av ruttet virke kvartershuset och forradsbyggnad/tvittstuga pd Sunnanvindsgatan 16
samt forradsbyggnad Sunnanvindsgatan 14.

- Mélning och renovering samtliga soprum.

- Byte av 3 st fliktaggregat.

- Fornyade rabatter Nordanvindsgatan/Tordénsgatan och utanfor tvittstuga etapp 2.

- Nya mobler i kvartershusets samlingslokal.

For de nirmsta 4ren planerar styrelsen foljande atgérder:
- Mélning och utbyte av trasigt virke.

- Fonsterbyte.

- Byte av garageportar.

- Asfaltering.

- Renovering av tvittstugor.

- Tvétt av takpannor.

wh
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Ekonomi

Arets resultat uppgar till 353 312 kr. Férra aret var resultatet -721 911 kr. De senaste aren har
foreningen haft stora méalningsarbeten. Kostnaden for projektet, (ca 2 Mkr fér 2019), har redovisats
som planerat underhall och finansierats med egna medel.

Driftskostnaderna har varit lagre dn féregaende ar och beror framst pa ldgre kostnad for 16pande
underhall samt vatten. For jamforelser mellan aren se not 2.

Vid arets slut var behallningen pa avrékningskontot hos HSB NV Skéane 2 461 442 kr.

Det finns ingen planerad avgiftshojning for rakenskapsar 2020.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdimma holls den 15 maj 2019.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséttning:
Hans Hansson, ordférande

Marie Hahne, vice ordférande

Bob Samuelsson, sekreterare

Jimmy Haraldsson

Jhonny Nilsson

Féreningsvald revisor har varit revisor fran BoRevision AB, vald vid foreningsstimman, samt revisor
fran BoRevision AB, vilken dr utsedd av HSB Riksférbund.

Mal for verksamheten

Foreningen har foljande mal for sin verksamhet:

- Stérka foreningens identitet pa bostadsmarknaden.

- Oka &verlatelsevirden mer 4n i likvirdiga foreningar.
- Vara en bra fastighetségare.

- Att ha en stabil avgiftsutveckling 6ver tiden.

Malen ska omséttas i handling genom:

- Aktiv och tydlig information till medlemmar, méklare och kreditinstitut.

- Arbeta aktivt kring trivsel, trygghet, tridgérd och forsta intrycket av omradet.
- Lyhordhet for de boende och deras intressen, trivselfragor.

Information till medlemmar

- Information till medlemmarna i ldgenheterna som berérts av malningsprojektet.
- Information om kommande malningsprojekt.

- Avgifter 2020.

- Diverse motiverad information.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation
Under aret har fem bostadsrétter overlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rikenskapsérets bérjan och
slut var medlemsantalet 130.

7



HSB Brf Silversmeden i Angelholm
716406-1918

3(12)

Flerarséoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 6 829 6 758 6 699 6 694
Resultat efter finansiella poster (tkr) 353 =722 -667 1414
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 2122 1502 1266 1245
Soliditet 48 % 46 % 45 % 44 %
Arsavgift (kr/kvm) 803 795 788 788
Drift (kr/kvm)* 329 356 353 330
Energikostnad el, varme, VA (kr/kvm) 145 157 - -
Lan (kr/kvm) 2224 2 363 2 502 2762
Overlatelsevarde (kr/kvm) 19638 14 412 14 728 12 248
Rantekanslighet 2,79 % 2,99 % - -

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltalen har berdknats (kir/kvm) utifrén totalytan pa 8 209 kvm.

Réntekénsligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hojas om riantan pa de réntebdrande

skulderna hojs med 1 %.

Betyg riantekédnslighet enligt HSB Riksforbund (dar hogsta betyg ér 5):

5 <4 %
4  4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20%

Forandringar i eget kapital

Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 1468 988 5670341 10734620 -721 911
Disposition enligt stammobeslut -721 911 721 911
Till fond for yttre underhall 400 000 -400 000
Fran fond for yttre underhall* -2 168 351 2 168 351
Arets resultat 353 312
Vid arets slut 1468 988 3901990 11781060 353 312
Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Resultat efter disposition av underhall
Enligt styrelsens beslut gérs féljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat 353 312 -721 911
Fran fond for yttre underhall* 2 168 351 2 623 746
Till fond for yttre underhall** -400 000 -400 000
Resultat efter disposition av underhall 2121 663 1501 835

* Motsvarar érets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Z
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 11 781 060,00
Arets resultat 353 312,25
Balanseras i ny rédkning 12 134 372,25

Se efterfoljande resultat- och balansrdakning med tillhdrande noter./\e[
\



HSB Brf Silversmeden i Angelholm 5(12)
716406-1918

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelsens intédkter 1

Nettoomsattning 6 829 300 6 757 908
Ovriga rorelseintékter 27 939 72 519
Summa rérelsens intakter 6 857 239 6 830 427
Rérelsens kostnader

Drift 2 -2 699 955 -2 922 551
Planerat underhall -2 168 351 -2 623 746
Ovriga externa kostnader 3 -233 534 -259 668
Personalkostnader och arvoden 4 -372 944 -398 382
Avskrivningar -785 528 -1 059 935
Summa rorelsens kostnader -6 260 312 -7 264 282
Rorelseresultat 596 927 -433 855
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 3392 5 545
Rantekostnader och liknande resultatposter -247 007 -293 601
Summa finansiella poster -243 615 -288 056
Resultat efter finansiella poster 353 312 -721 911
Arets resultat 353 312 -721 911
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 33 988 249 34 755 210
Inventarier, verktyg och installationer 6 55712 9990
Summa materiella anldggningstillgangar 34 043 961 34 765 200
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 34 044 461 34765700
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 63 304 42 803
Avrakning HSB Nordvastra Skane 2 461 442 2736 409
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 133 093 129 419
Summa kortfristiga fordringar 2 657 839 2908 631
Kassa och bank 8 8 163 6 297
Summa omséttningstillgangar 2 666 002 2914928
SUMMA TILLGANGAR 36 710 463 37 680 628
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1468 988 1468 988
Fond for yttre underhall 3901990 5670 341
Summa bundet eget kapital 5370978 7139 329
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 11781 060 10 734 620
Arets resultat 353 312 -721 911
Summa fritt eget kapital 12 134 372 10 012 709
Summa eget kapital 17 505 350 17 152 038
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 13 399 330 18 256 640
Summa langfristiga skulder 13 399 330 18 256 640
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 4 857 310 1139 964
Leverantdrsskulder 160 169 493 737
Aktuella skatteskulder 1330 579
Ovriga skulder 50 973 57 685
Fond for inre underhall - 335
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 736 001 579 650
Summa kortfristiga skulder 5805 783 2271950
Summa skulder 19 205 113 20 528 590
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 710 463 37 680 628
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknade livslangd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pd komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tillampas: %
-Byggnader 1,84
-Inventarier, verktyg och installationer 20 och 33
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for intdkter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Foreningen har ett skattemassigt underskott enligt
tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgér till 31 378 119 kr.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar
for att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vdrde. Om sa &r
fallet, berdknas tillgingens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

1
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Not 1 Rorelsens intakter

9(12)

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader 6 544 800 6 480 108
Hyror 284 500 277 800
6 829 300 6 757 908
Ovriga rérelseintékter
Ovriga avgifter 2 400 5600
Ovriga intéakter 25539 66 919
27 939 72 519
Summa 6 857 239 6 830 427
Den 1 januari 2019 hojdes arsavgifterna med 1 %.
Not 2 Drift
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
El 108 422 111 551
Uppvarmning 771 383 808 821
Vatten 308 648 365 925
Renhallning 127 924 128 345
Loépande underhall 353290 483 457
Fastighetsservice 228 813 226 487
Fastighetsférsakring 102 375 99 393
Kommunikation 267 167 268 240
Fastighetsavgift 431933 430 332
Summa 2 699 955 2 922 551
Not 3 Ovriga externa kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Kontorsmaterial 2 167 1825
Forvaltningskostnader 187 352 187 953
Arvode extern revisor 15 325 13 650
Medlemsavgifter 28 690 56 240
Summa 233 534 259 668

\
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 95 175 86 850
Erséttning utéver styrelsearbete 61425 73 969
L6n 6vriga 149 048 132 907
Milersattning 2 407 1661
Ovriga arvoden 4000 4 000
Sociala kostnader 60 889 98 995
Summa 372944 398 382
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 3286 5802

Medelantalet anstéllda

Foreningen har haft en anstilld vicevird pa 25 % samt timanstéllda av mindre omfattning under

rikenskapsaret och foregéende éar.

Not 5 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 41594 903 41 594 903
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 41 594 903 41 594 903
Ingéende ackumulerade avskrivningar -8 966 693 -7 911753
Avrets avskrivningar -766 961 -1 054 940
Utgéende ackumulerade avskrivningar -9 733 654 -8 966 693
Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2127 000 2127 000
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2127 000 2127 000
Utgaende redovisat virde 33 988 249 34755 210
varav byggnader 31861 249 32 628 210
varav mark 2127 000 2127 000

Foreningen skriver av byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en komponentindelad
avskrivningsplan (K3). I tidigare om- och tillbyggnad ingick sophus fran 2008 och fiberinstallation

fran 2009.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 34297000 15950000 50 247 000
Hyreshus bostader 20 072 000 6204 000 26 276 000
Summa 54369000 22154000 76523000

Al
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
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2019-12-31 2018-12-31

Ing&ende ackumulerade anskaffningsvarden 95 384 95 384
Arets anskaffningar 64 289 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 159 673 95 384
Ingdende ackumulerade avskrivningar -85 394 -80 399
Arets avskrivningar -18 567 -4 995

Utgaende ackumulerade avskrivningar -103 961 -85 394
Utgaende redovisat virde 55712 9 990
Arets anskaffningar avser dator med tillbehdr samt bord och stolar till samlingslokal.
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2019-12-31 2018-12-31
Andel i HSB Nordvéstra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 8 163 6 297
Summa 8163 6 297
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 1,72 % 2019-12-30  2019-12-30 16st 1an 2200 000
Stadshypotek 1,05 % 2023-04-30  2023-04-30 2 050 000 2 150 000
Stadshypotek 1,35 % 2020-03-30  2020-03-30 3917 346 4117 346
Swedbank Hypotek 1,11 % 2021-09-24  2021-09-24 7 000 000 7 100 000
Stadshypotek 1,32 % 2022-03-01  2022-03-01 1562 370 1882 346
Stadshypotek 1,15 % 2022-03-01  2022-03-01 1626 924 1946 912
Stadshypotek 1,08 % 2024-12-30  2024-12-30 2 100 000 nytt lan
Summa 18 256 640 19 396 604
varav Kortfristig del -4 857 310 -1 139 964
varav langfristig del 13 399 330 18 256 640

Lén som forfaller under nésta rikenskapsar dr enligt uttalande frin BENAR 2012:1 Allménna rad 4,7
att betrakta som kortfristiga lan och har dérfér bokats om i bokslutet. Beriiknad amortering for nésta ar
dr dven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
beréknas skulden uppga till 12 556 820 kr om fem &r. Eventuella nya lan for finansiering av
underhéll/investeringar &r ej medriknade.

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 42 006 000 42 006 000
Varav obelanade -10 781 000 -10 781 000
Stillda sédkerheter for skuld till kreditinstitut 31 225 000 31 225 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Silversmeden i Angelholm, org.nr. 716406-1918

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Silversmeden
i Angelholm for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ ill att géra ngot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillr&ckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhéllanden gdra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning. , 7
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av érsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Silversmeden i Angelholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av férslaget fill dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar o - s :
Styrelsen ansvarar fdr féreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande fGreningens vinst eller férlust. Vid férslag tl utdelning fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation 4r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

o foretagit nAgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan franleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana atgarder,
omréaden och férhllanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den drliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsa de representanter som ni 6nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket minga bendmner som “hyra”. De érs-
avgifter som ni gemensamt betalar till féreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som 4r bostadsrattshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel dr att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad 4r det viktigt att du har en hemforsékring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsréttstilldgg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan l4sa mer om boende i bostadsrétt p& var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skéne arbetar pd uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen p tjénsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skine ir en ekonomisk forening som &dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordviéstra Skéne. HSB levererar tjinster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjinster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 lagenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och vér ambition &r att st6tta och hjdlpa din styrelse pa bista vis.

Du som 4r medlem i HSB har tillgdng till var allménna radgivning. Du ndr HSBs juristjour som &r
dppen vardagar mellan klockan 12-14 p telefon 0771-472 472. Pa var hemsida hsbnvs.se hittar
du ocks bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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HSB - dar majligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



