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Styrelsen for BRF Notskrikan i

um ] um . Thol L1 i
Forvaltningsberattelse s

2018-01-01 till 2018-12-31
Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fdrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsféreningen registrerades 1950-01-09. Nuvarande stadgar registrerades 2017-08-11.
Foreningen har sitt site 1 Angelholms kommun.

Arets resultat 4r ligre &n foregdende ar, frimst p.g.a. hogre driftskostnader.
Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregdende ar beroende pé att underhallskostnaderna ingdr i denna
post och att det &r mer utfort underhall detta ar. Rantekostnaderna har minskat nédgot.

Arets resultat #r lika med budget.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 249% till 292%.

I resultatet ingar avskrivningar med 257 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 408 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Notskrikan 3 i Angelholms kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 32 ldgenheter.
Byggnaderna r uppférda 1951. Fastighetens adress dr Sandakragatan 1 A-D samt Kullavégen 32 A- D i Angelholm.

Fastigheterna ér fullvirdeforsakrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i fSreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok Summa

24 8 32

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage

5 6
Total tomtarea 6 309 m?
Total bostadsarea 1 952 m?
Total lokalarea 79 m?
Arets taxeringsvirde 11 810 000 kr kr
Foregdende ars taxeringsvérde 11 810 000 kr kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med f6reningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk och teknisk férvaltning Riksbyggen
Fiber Teliasonera AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhill av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 8 684 och planerat underhéll for 294 707. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att beriikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden.

For de nédrmaste 10 &ren uppgér foreningens underhéllskostnader till 2 907 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 291 tkr (143 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har f6r verksamhetsaret gjorts med 290 tkr (143 kr/m?2.).
Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 2002

Badrumsrenovering 2002

Fjérrvirme 2003

Fénsterbyte 2010

Entrédérrar byte 2011

Fasadrenovering 2013 1135820 kr
Lagenhetsdérrar byte 2013 370 000 kr
Lassystem byte 2013 106 625 kr
Installering fiber 2013 80 000 kr
Tvéttstuga 2015 14 000 kr
Markytor och grillplats 2015 24 000 kr
Installationer (el och virme) 2015 40 000 kr
Léssystem passagekontroll gemensamma utrymmen 2016 68 000 kr
Garagedorrar byte 2016 106 000 kr

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Byte 12 st radiatorventiler i garage och tvéttstuga 29 147 kr
Byte fjarrvarmecentral 235625 kr
Installationer (va/avopp, Gvrigt gemensamt) 29 935 kr
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Joakim Gren Ordférande 2020

Susann Jémeheim Sekreterare 2020

Jimmy Nilsson Vice ordférande 2019

Andreas Gren Ledamot 2020

Henrik Klasson Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Yvonne Jensen Suppleant 2020

Antje Bunge Suppleant 2019 (avflyttad)

Susanne Falk Suppleant 2019

Revisorer och vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Helsingborgs Ekonomi & Revision AB

Anders Callert Auktoriserad revisor 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Kristina Lindstrom (sammankallande) 2019

Ulla-Britt Hakansson 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsdret har inga héindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 35 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér
till 36 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2018-01-01 dé den hdjdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten f6r det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférdndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 831 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 §verlatelser av bostadsrétter skett (foregende ar 1 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

Under &ret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrattsforeningen.
Genom att anvinda effektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 1678 1654 1 654 1616 1582
Resultat efter finansiella poster 151 428 185 281 292
Arets resultat 151 428 185 281 292
Resultat exklusive avskrivningar 408 701 468 553 564
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsattning till

underhallsfond 118 411 218 369 414
Avsittning till underhallsfond kr/m? 143 143 123 91 74
Balansomslutning 11 682 11 887 11 696 11 815 11 754
Soliditet % 11 10 6 4 2
Likviditet % 292 249 191 168 124
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 831 819 818 802 787
Driftkostnader, kr/m? » 462 278 363 306 293
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 317 262 267 268 260
Rénta, kr/m? 112 115 139 157 167
Underhallsfond, kr/m? 245 247 121 93 40
Lén, kr/m? 4998 5143 5288 5433 5576
Skuldkvot % 5,64 6,20 6,38 6,70 7,01
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 614 864 502 563 415618 428312
Disposition enl. &rsstimmobeslut 428 3172 428 312
Reservering underhéllsfond 290 000 290 000
Ianspriktagande av
underhallsfond -294 707 294 707
Avrets resultat 150 841
Vid drets slut 614 864 497 856 17 401 150 841
Resultatdisposition
Till drsstammans férfogande finns f6ljande medel
Balanserat resultat 12 694
Arets resultat 150 841
Arets fondavsittning enligt stadgarna -290 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 294 707
Summa 168 242
Styrelsen foresléar féljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning 168 242

Vad betriffar foreningens resultat och stélining i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillh6érande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 678 245 1653913
Ovriga rorelseintikter Not 3 121 189 31 830
Summa rorelseintikter 1799 434 1 685 742
Rorelsekostnader ,
Driftkostnader Not 4 -937 782 -563 897
Ovriga externa kostnader Not 5 -136 880 -129 269
Personalkostnader Not 6 -60 093 -60 376
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -257 140 -272 636
Ovriga rérelsekostnader Not 8 -32 668 0
Summa rorelsekostnader -1 424 562 -1026 179
Rorelseresultat 374 872 659 5604
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 3876 3282
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -227 907 -234 534
Summa finansiella poster -224 031 -231 252
Resultat efter finansiella poster 150 841 428 312
Arets resultat 150 841 428 312
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 10 087 020 10 344 160
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 32 668
Summa materiella anliggningstillgdngar 10 087 020 10 376 828
Summa anliggningstillgdngar 10 087 020 10 376 828
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 2
Ovriga fordringar Not 13 6 144 6142
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 87 251 65 810
Summa kortfristiga fordringar 93 395 71 954
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1501 925 1438 575
Summa kassa och bank 1501 925 1438 575
Summa omsittningstillgangar 1595 320 1510 529
Summa tillgangar 11 682 340 11 887 357
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 614 864 614 864
Fond for yttre underhall 497 856 502 563
Summa bundet eget kapital 1112 720 1117 427
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 401 -415 618
Arets resultat 150 841 428 312 -
Summa fritt eget kapital 168 242 12 694
Summa eget kapital 1280 962 1130121
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 9 854 382 10 150 488

Summa langfristiga skulder 9 854 382 10 150 488

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 296 300 295 500
Leveranttrskulder Not 17 58 042 79 695
Skatteskulder Not 18 355 4183
Ovriga skulder Not 19 29 614 29 404
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 162 685 197 966
Summa kortfristiga skulder 546 996 606 748
Summa eget kapital och skulder 11 682 340 11 887 357
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Standardf6rbattringar Linjar 50
Innerddrrar, lassystem Linjar 40
Fonster Linjér 25
Fiberinstallation Linjar 20
Fjarrvirmeinstallation Linjar 15
Standardforbattringar tvittstuga Linjér 10
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 1621728 1597 754
Hyror, lokaler 26 532 26 532
Hyror, garage 33360 33348
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 375 -3721
Summa nettoomsattning 1678 245 1653 913
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Fiberavgifter 114 816 30336
Ovriga ersittningar (pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter) 6 365 896
Fakturerade kostnader 0 540
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 58
Ovriga rérelseintikter 7 0
Summa ovriga rorelseintakter 121 189 31830
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -294 707 -32 189
Reparationer -8 684 -2 979
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -35 430 -35 430
Forsékringspremier -19 262 -18 355
Fiberavgift -118 806 -30 360
Sno- och halkbekdmpning -1 455 -845
Forbrukningsinventarier -36 255 -28 548
Fordons- och maskinkostnader -5 564 -4 244
Vatten -61 249 -62 864
Fastighetsel -31 664 -31 245
Uppvirmning -256 017 -245 846
Sophantering och atervinning -23 794 -22 483
Forvaltningsarvode drift -44 896 -48 509
Summa driftkostnader -937 782 -563 897
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -113 283 -112 690
Arvode, yrkesrevisorer -6 375 -6 250
Ovriga forvaltningskostnader -9 049 -8 208
Kreditupplysningar -225 -450
Pantf6rskrivnings- och 6verlatelseavgifter -6 365 -896
Bankkostnader -1 583 =775
Summa 6vriga externa kostnader -136 880 -129 269
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -45 500 -44 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare (valberedning) -1 500 -1 500
Sociala kostnader -13 093 -14 076
Summa personalkostnader -60 093 -60 376
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -18 603 -18 603
Avskrivning Anslutningsavgifter -4 000 -4 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -234 537 -239 144
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -10 889
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -257 140 -272 636
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Not 8 Ovriga rorelsekostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillging -32 668 0
Summa ovriga rorelsekostnader -32 668 0
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 3876 3279
Ovriga réanteintikter 0 3
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3876 3282
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -227 626 -234 534
Ovriga rintekostnader -281 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -227 907 -234 534
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 1 860 301 1860 301
Mark 1813 639 1813 639
Tillkommande-utgifter 9 668 521 9 668 521
Anslutningsavgifter 80 000 80 000
13 422 461 13 422 461
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 13 422 461 13 422 461
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -372 030 -353 427
Anslutningsavgifter -20 000 -16 000
Tillkommande utgifter -2 686 271 -2 447 127
- 3078 301 - 2816 554
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -18 603 -18 603
Arets avskrivning anslutningsavgifter -4 000 -4 000
Arets avskrivning tillkommande utgifter -234 537 -239 144
- 257140 - 261747
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets siut - 3335441 - 3078 301
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 087 020 10 344 160
Varav
Byggnader 1 469 668 1488271
Mark 1813 639 1813 639
Anslutningsavgifter 56 000 60 000
Tillkommande utgifter 6747713 6982 250
Taxeringsvarden 11 810 000 11 810 000
varav byggnader 9 000 000 9 000 000
varav mark 2810000 2810000

15| ARSREDOVISNING BRF Nétskrikan i Angetholm Org.nr: 739400-0199



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 54 446 54 446
54 446 54 446
Utrangeringar
Inventarier och verktyg -32 668 0
Restvirde enligt plan vid arets slut - 32668 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 21778 54 446
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -21 778 -10 889
-~ 21778 - 10889
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 21778
21778 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -10 889
0 - 10889
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -21 778
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 - 21778
Restviarde enligt plan vid arets slut 0 32 668
Varav
Inventarier och verktyg 0 32 668
Not 13 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 6 144 6142
Summa ovriga fordringar 6144 6 142
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda férsdkringspremier 22 076 19 262
Forutbetalt forvaltningsarvode 45 584 41 044
Forutbetald fiberavgift 19 136 5056
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 455 448
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 87 251 65 810
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Not 15 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 10 000 10 000
Bankmedel 1208 810 1004 934
Transaktionskonto 283 115 423 641
Summa kassa och bank 1501 925 1438 575
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 10 150 682 10 445 988
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -296 300 -295 500
Langfristig skuld vid arets slut 9 854 382 10 150 488
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

SBAB 2,52% 2019-06-27 1 895 785,00 0,00 83 340,00 1 812 445,00
SWEDBANK 0,90% 2019-09-25 500 000,00 0,00 0,00 500 000,00
SWEDBANK 1,34% 2021-06-23 2 730 000,00 0,00 60 000,00 2 670 000,00
SBAB 2,69% 2021-06-28 1943 457,00 0,00 11 966,00 1931 491,00
SWEDBANK 2,64% 2025-08-25 3376 746,00 0,00 140 000,00 3236 746,00
Summa 10 445 988,00 0,00 295 306,00 10 150 682,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 296 300 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 185 200 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 8 669 182 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantdrskulder 58 042 79 695
Summa leverantorskulder 58 042 79 695
Not 18 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Skatteskulder 355 4183
Summa skatteskulder 355 4183
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Not 19 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1438 1438
Skuld sociala avgifter och skatter 28 176 27 966
Summa ovriga skulder 29 614 29 404
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rintekostnader 6129 6192
Upplupna elkostnader 2 230 4 498
Upplupna virmekostnader 38 048 36 930
Upplupna revisionsarvoden 14 375 8 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 4171 5744
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 97 732 136 602
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 162 685 197 966
Stallda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 11 740 648 11 740 648

Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Visentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Angelholm 2019-03-25

-2

Joakim Gren Susann Jornehejf
D D P
Jimmy Nils o Andreas Gren
Y A o
Henrik Klasson

Min revisionsberittelse har limnats 2019- 05-2-1

Helsingborgs Ekonomi & Revision AB

Anders Callert
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Nétskrikan i Angelholm org.nr. 739400-
0199

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Notskrikan i
Angelholm for rakenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formé&ga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sé &r tilldmpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

RL‘l'l‘S{H'HS ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ngra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrfin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillriickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptéacka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar

hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
&sidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar limpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks8 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten p& upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Notskrikan i Angelholm for
rakenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov; likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att



fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Ruvixumm ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ngot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
féorsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  p#nigot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig fraimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningstgirder som utfors baseras p& min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omraden och
forhallanden som ir vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhllanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Angelholm den 27 mars 2019

Avwde Lot
Anders Callert

Auktoriserad revisor FAR
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor 1. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora moéjligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér valjs ocksa styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas p& samma sétt som andra tillgadngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestédmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk f6érvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrattsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgbra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon. :

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och

den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning
Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.

aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsréattsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en

utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsrattshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far

utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall

regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen gller och vid premietidens shut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intikter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i fSrskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rédknas &ven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfdra bostadsriittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen dr,

d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har h6g soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har l8g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som Iémnats som sékerhet for erhlina 14n.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réanteintékter &r
skattefria till den del de #r hiinférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

Fér smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benéimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gdra. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mdjligt dtagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfdrpliktelse dr ocksa ett dtagande till £61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsétining pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfdrpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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e s L T AR R T AT R SR S el
o . . Arsredovisningen dir upprdttad av styrelsen
B R F N OtS k rl ka n I for BRF Notskrikan i Angelholm i samarbete
"n I h I med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag frin bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks%:»yggan

www.riksbyggen.se
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