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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Stammans Oppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare |
Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut ang&ende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande



R T SN R GRS T I e S LS |

Innehallsférteckning

FOrvaltningSberttelSe. ... i 2
RESUMATAKNING .....vveeeveiiseieie it 7
BalanSTAKNINE ....cvvvvveseeersereeeereiiserese s 8
BN (C 1<) SRR OO OO PP PP PSPPI TERTTI 10
Bilagor
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Styrelsen for BRI Lergoken far hirmed

Forvaltningsberattelse s

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt séite i Goteborgs kommun.
I resultatet ingér avskrivningar med 1 683 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 705 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen Ager fastigheten Rud 760:429 i Goteborgs Kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 72 lagenheter.
Byggnaderna ir uppforda 2016. Fastigheternas adress dr Lergdksgatan, kontrabasgatan i Vistra Frolunda.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam genom Osséens forsikringsméklare.
Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.
Liigenhetsfordelning

2 r.o.k. 3ro.k. 4r.o.k. Summa
30 30 12 72

Dessutom tillkommer:
P-platser
71

Total tomtarea 6 552 m?

Total bostadsarea 4 650 m?

Arets taxeringsvirde 124 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 92 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Foreningen dr delaktig i Gemensamhetsanliggningen GA:46 tillsammans med RUD 760:43.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Freningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 128 tkr och planerat underhéll for 126 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt 4rs eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Féreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 168 tkr per ar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp (kr)

Trappbelysning 126 125

Kommande underhall 2020-2022

Beskrivning Belopp (kr)

Rengoring hogtryckstviitt 387 380
OVK 38 880
Malning bénkar 1674
Byte Leksand 13 365
Renovering lekplats liten 13 851

P,
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Andreas Carlson Ordforande 2020
Marduk Gulo Vice Ordférande 2021
Hamed Motahary Sekreterare 2020
Zed Bjilldal Ledamot 2020
Lina Ekberg Ledamot 2021
Marianne Wadefalk Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Theres Wallin Suppleant 2020
Parvaneh Parhizkari Suppleant 2020
Suppleant
Kristina Hallberg Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m ordinarie stimma
Arthur Kozak Ordinarie revisor
Malin Johannesson Revisorssuppleant
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Agneta Glader (sammankallande) 2020
Eva Aspvid 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
visentliga hiandelser under rékenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen blivit medlem i Riksbyggens Intresseforening i Goteborg.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 102 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 14 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 15 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 101 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 1,0 %
fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 778 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 13 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 9 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3891 3 884 3857 2299
Resultat efter finansiella poster 21 173 729 -366
Arets resultat 21 173 729 -366
Resultat exklusive avskrivningar 1705 1 856 2413 1318
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhallsfond 1103 1332 2 245 1150
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 129 108 36 36
Balansomslutning 193 081 193 264 193 134 192 423
Soliditet % 70 70 69 69
Likviditet % 1442 1196 602 302
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 778 778 770 462
Driftkostnader, kr/m? 238 190 151 123
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 211 174 151 123
Rinta, kr/m? 126 130 132 64
Lan, kr/m? 12 505 12 505 12 505 12 505

Nettoomsittning: intikter fran &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1dmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. /\q}&
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 133 810 000 431005 .67 594 172 548

Disposition enl. &rsstimmobeslut 172 548 172 548

Reservering underhallsfond 602 000 -602 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -126 125 126 125

Arets resultat 21757

Vid Arets slut 133 810 000 906 880 -370 921 21757

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 104 953
Arets resultat 21757
Arets fondavsittning enligt stadgarna -602 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 126 125
Summa -349 165

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 349165

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
(QR
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 891 066 3 884 806
Ovriga rorelseintékter Not 3 211707 55 820
Summa rorelseintiikter 4102773 3 940 626
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 108 685 -883 874
Ovriga externa kostnader Not 5 -633 778 -495 102
Personalkostnader Not 6 -87 394 -119 076
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar Not 7 -1 683 470 -1 683 470
Summa rorelsekostnader -3 513 327 -3 181 522
Rorelseresultat 589 446 759 104
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 19 068 15758
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -586 757 -602 315
Summa finansiella poster -567 689 -586 556
Resultat efter finansiella poster 21757 172 548
Arets resultat 21757 172 548
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 184 863 120 186 546 590
Summa materiella anléiggningstillgangar 184 863 120 186 546 590
Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 11 36 500 0
Summa finansiella anliggningstillgaingar 36 500 0
Summa anliggningstillgangar 184 899 620 186 546 590
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 123 198
Ovriga fordringar 54 029 2778
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 158 744 80930
Summa kortfristiga fordringar 212 896 83 906
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 7 969 469 6 404 860
Summa kassa och bank 7 969 469 6 404 860
Summa omsittningstillgingar 8 182 364 6 488 766
Summa tillgangar 193 081 984 193 035 356
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 133 810 000 133 810 000
Fond for yttre underhéll 906 880 431 005
Summa bundet eget kapital 134 716 880 134 241 005
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -370 922 -67 594
Arets resultat 21 757 172 548
Summa fritt eget kapital -349 165 104 953
Summa eget kapital 134 367 716 134 345 959
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 58 147 000 58 147 000
Summa langfristiga skulder 58 147 000 58 147 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 37 511 34 025
Ovriga skulder 15 525 2777
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 514 233 505 595
Summa kortfristiga skulder 567 269 542 397
Summa eget kapital och skulder 193 081 984 193 035 356
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Riinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fade
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100

Mark r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostdder 3616452 3616452
Hyror, p-platser 285 747 280 850
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -11 133 -12 496
Summa nettoomséttning 3 891 066 3 884 806
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 135216 0
Ovriga ersittningar 17 828 25900
Fakturerade kostnader 1620 2 880
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -5 4
Ovriga rorelseintikter 57 048 14 087
Forsikringsersittningar 0 12 950
Summa ovriga rérelseintékter 211 707 55 820
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall -126 125 -72 994
Reparationer -128 110 =71 501
Forsdkringspremier -32 492 -29 664
Kabel- och digital-TV -136 997 -10 235
Systematiskt brandskyddsarbete -4 257 -1775
Serviceavtal -1250 0
Obligatoriska besiktningar -12 912 -8 040
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -21 027 -3 040
Sné- och halkbekdmpning -50 808 -16 984
Férbrukningsinventarier -4 181 -917
Vatten -136 598 -200 380
Fastighetsel -193 621 -207 009
Uppvérmning -113 074 -120 365
Sophantering och étervinning -114 751 -102 368
Forvaltningsarvode drift -32 483 -38 602
Summa driftkostnader -1 108 685 -883 874

1" l ARSREDOVISNING BRF Lergdken Org.nr: 769629-1702



Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Fritidsmedel -7 381 -199%4
Férvaltningsarvode administration -426 594 -415 848
Lokalkostnader -2 400 -1195
IT-kostnader -2771 0
Ovriga riskkostnader -19 509 0
Arvode, yrkesrevisorer -19 750 -19 500
Ovriga forvaltningskostnader -89 492 -4 024
Kreditupplysningar -2 025 -3 825
Pantfdrskrivnings- och dverlatelseavgifter -19 733 -28 502
Kontorsmateriel -4 478 -922
Telefon och porto -4 412 0
Medlems- och foreningsavgifter -4 320 0
Serviceavgifter 0 -12 730
Konsultarvoden 0 4975
Bankkostnader -1550 -1550
Ovriga externa kostnader -29 363 -9988
Summa 6vriga externa kostnader -633 778 -495 102
Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -66 500 -67 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 24 174
Sociala kostnader -20 894 -27 902
Summa personalkostnader -87 394 -119 076
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -1 683 470 -1 683 470
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 683 470 -1 683 470
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Rinteintdkter SBAB 18 941 15 301
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 127 458
Summa 6vriga rénteintékter och liknande resultatposter 19 068
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -586 757 -602 315
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -586 757 -602 315
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 168 347 000 168 347 000
Mark 23 250 000 23 250 000
191 597 000 191 597 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 191 597 000 191 597 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -5 050 410 -3 366 940
-5 050 410 -3 366 940
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 683 470 -1 683 470
-1 683 470 -1 683 470
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 733 880 -5 050 410
Restvirde enligt plan vid arets slut 184 863 120 186 546 590
Varav
Byggnader 161613 120 163 296 590
Mark 23 250 000 23 250 000
Taxeringsvérden
Bostéder 124 000 000 92 000 000
Totalt taxeringsvérde 124 000 000 92 000 000
varav byggnader 87 000 000 68 000 000
varav mark 37000 000 24 000 000
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Not 11 Aktier och andelar i intresseféretag

2019-12-31 2018-12-31
Garantikapitalbevis 72 andelar 4 500 Intresseforening Géteborg 36 500 0
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 36 500 0
styrda foretag
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 33296 32492
Forutbetalt forvaltningsarvode 115938 48 438
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 9510 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 158 744 80 930
Not 13 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 5534242 5515301
Transaktionskonto 2 435227 889 559
Summa kassa och bank 7 969 469 6 404 860
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 58 147 000 58 147 000
Varav kortfristiga skulder till kreditinstitut som forfaller inom ett ar 19 380 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 58 147 000 58 147 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

) lan
STADSHYPOTEK** 0,72% 2020-04-10 19 380 000,00 0,00 0,00 19 380 000,00
STADSHYPOTEK 1,13% 2021-06-30 19 387 000,00 0,00 0,00 19 387 000,00
STADSHYPOTEK 1,03% 2022-06-30 19 380 000,00 0,00 0,00 19 380 000,00
Summa 58 147 000,00 0,00 0,00 58147 000,00

*Senast kiinda rintesatser

**Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga
skulder: Déirfor redovisar vi Stadshypoteks lan om 19 380 000 som kortfiistig skuld. Forenings har inte for avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rédntekostnader 100 789 108 111
Upplupna elkostnader 24 193 25590
Upplupna vattenavgifter 34187 138 481
Upplupna virmekostnader 10 263 11 946
Upplupna kostnader for renhallning 17 449 6386
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 327352 215082
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 514 233 505 595
Not 16 Stéllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 58 147 000 58 147 000

Not 17 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 18 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar fSreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter
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16 | ARSREDOVISNING BRF Lergsken Org.nr: 769629-1702



borevision

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Lergoken, org.nr. 769629-1702

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Lerg6ken for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pé klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har [an som
Klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett ar frén
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppréatta en
3rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsat drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedGmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
sndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter r hgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r 1ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
oillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



borevision

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Lergoken for &r 2019 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokfGringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om frslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst p& revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé s&dana
atgarder, omréden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

16/4 2020

Goéteborg den

Arthur Kozak
BoRevision AB



Styrelsen har ordet

Fortlpande kontroll och dversyn av foreningens fastigheter och dvriga egendom har dgt
rum enligt foreningens stadgar.

Bland de storre underhallsarbetena kan nimnas att vi konverterat alla trapphus armaturer till led for att f& ner kostnaden
for underhéll och el.

I mars skrev Brf Lergoken avtal med Riksbyggen om Ekonomisk och Teknisk forvaltning.
Bygglov finns for att sitta dit 1&sbara dorrar pa de tre cykelskjulen. Tre entreprendrer ér tillfragade att tillverka och
montera ddrrarna men ingen av de tre vill ta pa sig jobbet pga att cykelskjulen dr byggda med for daligt virke”.

Styrelsen jobbar vidare med fragan ihop med Riksbyggen.

Kommunen har satts upp staket kring &tervinningsstationen och fran februari 2020 6kas skrédpplockningen av
Riksbyggen till en gang i veckan pa Brf Lergkens omrade.

Brf Lergoken har kopt andelar i Riksbyggens intresseorganisation och #r nu mera deldgare av Riksbyggen. Vi har dé&
bytt stadgar och namn till Riksbyggen Bostadsrittsforeningen Lergdken. RB BRF Lergtken.

Alnova har genomfort den andra omgangen av inglasning av balkonger.

Styrelsen har fatt in offerter frén Riksbyggen om att géra om pé innergarden for grillplats med bénkar och bord och
vixter. Vi kommer att jobba vidare med detta under 2020.

Kommunen har tagit dver skétseln av trdden ldngs Lergoksgatan.

Under 2020 har foreningen satt igng med en kraftig amorteringsplan.
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