ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsférening
Humlan 2

i Angelholm

HSB - dar majligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som #gs av foreningens medlemmar
(bostadsréttshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det &r
styrelsen som fattar beslut om underhéll, faststiller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pd den 4drliga foreningsstimman, Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni 6nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en drsavgift till for-
eningen, vilket minga bendmner som “hyra”. De &rs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tdcka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrattshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel 4r att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvérmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt féorsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad ar det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilligg At dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestéims i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skédne 4r en ekonomisk forening som 4gs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsforeningar i nordvistra Skane. HSB levererar tjénster till fastighetsigare och har marknadens
bredaste utbud av tjinster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ligenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och vir ambition ir att stotta och hjalpa din styrelse pa bista vis.

Du som &r medlem i HSB har tillgang till var allménna rddgivning. Du nér HSBs juristjour som &r
Oppen vardagar mellan klockan 1214 pé telefon 0771-472 472. P4 véir hemsida hsbnvs.se hittar
du ocksa bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Humlan 2 i Angelholm, 739400-0660 far harmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1943. Foreningen har sitt séte i
Angelholm och #ger fastigheten Humlan 11 i vilken man upplater bostadsrittsligenheter, lokaler och
parkeringsplatser. Fastigheten #r geofrafiskt beldgen i Angelholm med adress: Doktorsgatan 12 A-E.

Foreningen har 26 bostadsrittsldgenheter med en totalyta
pé 1354 m?, 8 mindre lokaler pa totalt 96 kvm och 10 parkeringsplatser.

Bostadsrittslagenheterna &r fordelade enligt foljande:
1 rum & kok, 8 st
2 rum & kok, 12 st
3 rum & kok, 6 st

Byggnaderna har varit fullvirdesforsidkrade hos Liansforsdkringar. Foreningen har tecknat
bostadsrittstillagg.

Ar 2000 har foreningen bytt stammar.

Véasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2 juni av styrelsen. Vid besiktningen konstaterades att
inga storre akuta underhallsatgérder behover atgérdas.

Foreningen har kopt in en ny underhallsplan via HSB Skéne. Uppdateringar kommer goras i borjan av
2019.

Under aret har ny energisnal och nirvarostyrd belysning i trapphus och kéllare installerats.

Storre underhallsatgiarder de ndrmsta 5-10 aren: Styrelsen tittar pa forbéattrad bjélklagsisolering pa
vinden och eventuell montering av solceller pa taken.

Ekonomi
Notera att beloppen nedan dr avrundade till tusental.

Arets resultat uppgar till 55 000 kr, féregdende ar var motsvarande 155 000 kr.

Resultat efter disposition av underhall uppgar till 233 000 kr, jimfort med 65 000 kr féregaende ar.
Detta resultat tar hénsyn till planerade underhallskostnader de nérmsta tjugo aren.

Vid érets ingang hade foreningen 734 000 kr pa sitt avrdkningskonto hos HSB NV Skéne. Den siste
december var behéllningen 704 000 kr. %

V.
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Styrelsen har beslutat att inte géra ndgon avgiftshojning per 1 januari 2019.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma holls den 16 maj 2018.

Styrelsen hade vid arets slut foljande sammansittning:

Ledamoter:

Per-Inge Jansson, ordférande
Jonas Markusson, vice ordférande
Marie Dahlin, sekreterare
Sebastian Larsson

Arkin Derakshin

Suppleanter:
Anders Severin och Maria Nylander

Revisorer har varit Fredrik Andersson med Anna Strém som suppleant, valda vid foreningsstimman,
samt revisor fran BoRevision AB vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Staffan Alm har varit vicevird under aret.

I vanlig ordning har informationen gétt ut till medlemmarna genom det oregelbundet utkommande
"Humlanbladet".

Foreningens mal ar att underhalla fastigheten vél samt att erbjuda ldigenhetsinnehavarna ett
bekymmersfritt och kamratligt boende. Foreningen arbetar ocksa med att se ver energisituationen
kontinuerligt for att forsékra sig om ett energisnalt boende.

Malen ska omsittas i handling genom att halla en god kontakt med bostadsréttsinnehavarna och lyssna
pé deras onskemal samt fatta beslut inom faststéllda ekonomiska ramar.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning
Medlemsinformation

Under éret har 5 bostadsritter 6verlatits. Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 28, varav 26
rostberittigade. Vid rdkenskapsarets slut var medlemsantalet 30, varav 26 rostberittigade. P4
stimman har man en rost per lagenhet. Om man 4ger fler ligenheter har man diremot bara en rést.

57
A
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Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (tkr) 1241 1226 1221 1206
Resultat efter finansiella poster (tkr) 55 155 153 259
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 233 65 73 192
Soliditet (%) 38 36 33 30
Arsavgift (kr/kvm) 890 881 881 873
Drift (kr/kvm)* 403 480 464 357
Lan (kr/kvm) 2109 2 362 2 560 2572
Overlatelsevarde (kr/kvm) 16 367 15 380 10612 8 998

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Arsavgiften berdknas bara pa boendeytan. Ovriga nyckeltal beriiknas pa bostads- och lokalyta som &r
pa 1450 kvm.

Foérandring i eget kapital
Upplételse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 31635 - 657285 1193777 154 988
Disposition enligt stammobeslut 154 988 -154 988
Till fond for yttre underhall 50 000 -50 000
Fran fond for yttre underhall* -228 300 228 300
Arets resultat 54 905
Vid arets slut 31635 - 478 985 1527 065 54 905

Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 54 905 154 988
Fran fond for yttre underhall* 228 300 -
Till fond for yttre underhall** -50 000 -90 000
Resultat efter disposition av underhall 233 205 64 988

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgérder (baseras pa underhéllsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stédmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 1527 065,00
Arets resultat 54 905,24
Balanseras i ny rdakning 1581 970,24

Se efterfoljande resultat- och balansrikning med tillh6rande noter.

v
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomsattning 1239732 1225944
Ovriga rérelseintékter 1261 400
Summa rorelsens intédkter 1240993 1226 344
Rérelsens kostnader
Drift 2 -584 632 -678 373
Planerat underhall -228 300 -
Ovriga externa kostnader 3 -102 563 -101 299
Personalkostnader och arvoden 4 -45 471 -46 780
Avskrivningar -185 215 -193 048
Summa rérelsens kostnader -1 146 181 -1 019 500
Rorelseresultat 94 812 206 844
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 1143 1016
Réantekostnader och liknande resultatposter -41 050 -62 872
Summa finansiella poster -39 907 -51 856
Resultat efter finansiella poster 54 905 154 988
Arets resultat 54 905 154 988

(7
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 4700 567 4 885 782
Summa materiella anlaggningstillgangar 4700 567 4 885 782
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 4701 067 4 886 282
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 15 266 15 266
Ovriga fordringar 19 562 20 800
Avrakning HSB Nordvastra Skane 704 478 734 372
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 340 25644
Summa Kkortfristiga fordringar 765 646 796 082
Summa omsattningstillgangar 765 646 796 082
SUMMA TILLGANGAR 5466 713 5682 364
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Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 31635 31635
Fond for yttre underhall 478 985 657 285
Summa bundet eget kapital 510 620 688 920
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 1527 065 1193 777
Arets resultat 54 905 154 988
Summa fritt eget kapital 1581970 1348 765
Summa eget kapital 2 092 590 2 037 685
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2793 791 3 058 663
Summa langfristiga skulder 2793 791 3 058 663
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 264 872 280 872
Leverantorsskulder 169 696 151735
Fond for inre underhall 12 130 12 130
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 133634 141 279
Summa kortfristiga skulder 580 332 586 016
Summa skulder 3374123 3 644 679
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5466 713 5 682 364
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Noter

Redovisnings- och védrderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enligthet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknade livsldngd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 2,00
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgagar
for att faststdlla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i véirde. Om s &r
fallet, berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststilla storleken pa pa en eventuell nedskrivning.
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Not 1 Rorelsens intakter
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 1205 388 1193 460
Hyror 34 344 32 484
Ovriga intakter 1261 400
Summa 1240 993 1226 344
Arsavgiften hojdes med 1 % per den 1 januari 2018.
Not 2 Drift

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
El 30134 34 431
Uppvarmning 258 937 256 166
Vatten 29 679 32 907
Renhallning 33 637 29 162
Lépande underhall 47 662 146 035
Fastighetsservice 107 236 102 608
Fastighetsforsakring 18 909 18 662
Kommunikation 35 248 35212
Fastighetsavgift 23190 23190
Summa 584 632 678 373

Foreningens fastighet ér taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus #r 0,3% av taxerings-
virdet men med ett maxbelopp for 2018 pa 1 337 kr per ligenhet. Fér Brf Humlan 2 beriknas

fastighetsavgiften utifran taxeringsvirdet.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Kontorsmaterial 159 199
Forvaltning 77 874 77 055
Arvode BoRevision 9138 8913
Medlemsavgifter 15 392 15132
Summa 102 563 101 299
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 15 400 15 050
Milersattning 130 84
Vicevardsarvoden 19 200 19 200
Foéreningsvald revisor 1500 1 500
Sociala kostnader 9 241 10 946
Summa 45 471 46 780

Styrelsearvode utbetalas fréan stimma till stimma. Arets kostnad avser perioden maj 2017 till april
2018. Ingen reservation har gjorts for perioden maj - december 2018 for styrelsearvodet.

Vicevirdsarvodet avser hela 2018.
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Not 5 Byggnader och mark
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2018-12-31 2017-12-31

Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 9272 926 9272 926

Arets investeringar - -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 9272 926 9272 926
Ingéende ackumulerade avskrivningar -4 404 144 -4 211 096

Arets avskrivningar -185 215 -193 048
Utgéende ackumulerade avskrivningar -4 589 359 -4 404 144
Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 17 000 17 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 17 000 17 000
Utgaende redovisat virde 4700 567 4 885782
varav byggnader 4 683 567 4 868 782
varav mark 17 000 17 000
Tidigare gjorda investeringar:
- trddgérdsrenovering 2016 (skrivs av pa 20 4r).
- miljohus 2016 (skrivs av pa 20 &r).
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 5600 000 2030 000 7 630 000
Hyreshus lokaler 30 000 - 30 000
Summa 5630 000 2030 000 7 660 000
Taxerad yta for byggnader och mark #r 2437 kvm.
Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2018-12-31 2017-12-31

Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2018-12-31 2017-12-31
Swedbank Hypotek  1,25% 2020-04-24  2020-04-24 1470 000 1502 000
Swedbank Hypotek 1,28 % 2019-02-25  2019-02-25 343 750 423 750
Swedbank Hypotek  0,802% rorlig rorlig 471918 576 790
Swedbank Hypotek  0,707% rorlig rorlig 772 995 836 995
Summa 3 058 663 3339535
Varav Kortfristig del -264 872 -280 872
Varav langfristig del 2793 791

3058663
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Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31

Uttagna fastighetsinteckningar 5610 000 5610 000
Varav obelanade - -
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut 5610 000 5610 000
Underskrifter

Angelholm, 2019- -
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Humlan 2 i Angelholm, org.nr. 739400-0660

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Humlan 2 i
Angelholm fér &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisor utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en frening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stallning.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning f6r HSB Brf Humlan 2 i Angelholm for ar
2018 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

fRREH

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

G

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

siviafsens ansva
Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

s

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebr att
vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Angelholm den 4 14 2019 /

" Fredrik Andersson_

Av féigninien‘vald revisor

— /
N

Per-Erik Gillberg
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor |
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestar av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse &r styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga héndelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatrikning ir en uppstéllning av foreningens intik-
ter och kostnader under verksamhetséret. Intékter minus
kostnader ger rets resultat.

Balansrikning dr en dgonblicksbild p& bokslutsdagen.
Balansrikningen bestér av tvé sidor.

Tillgéngar visar de bokférda tillgangsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokférda virden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter #r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ir en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anlédggningstillgangar ir tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa tlera ar be-
roende pa hur lang ekonomisk livslidngd tillgdngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat 4 summan av tidigare ars vinster

och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansridkningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
géng om &ret.

Budget &r en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader &r det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppviarmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgérs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift beridknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslédgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pa taxeringsvirdet for lokaler

med tillhdrande mark.

Finansiella intéikter dr t.ex. intdktsrdntor pd bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rintekostnader p& bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar #r pengar som nagon &r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet 4r foreningens forméga att vid ett visst till-
félle betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgéngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ér.

Lopande underhill &r underhéll som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning &r foreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar ir t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgdr av underhdllsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Riikenskapsar &r den period som érsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga ver-
levnadsformdgan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under dret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgitten fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erlidggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det &r styrelsen som faststiller foreningens &rsavgifter.

Overlatelseviirde i genomsnitt dr det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsrétter i foreningen
under en viss period.
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