ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsférening
Harsyran

i Angelholm

HSB - dar mojligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening
(juridisk person) som #gs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det &r
styrelsen som fattar beslut om underhll, faststiller ars-
avgifterna for bostiderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pi den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni 6nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De érs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tacka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som #r bostadsriittshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel &r att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvérmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréittshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsékring
och att det finns bostadsrittstilldgg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilldgg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pé tjdnsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne 4r en ekonomisk forening som édgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvistra Skdne. HSB levererar tjénster till fastighetséigare och har marknadens
bredaste utbud av tjinster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla féreningen
och vér ambition ir att stotta och hjilpa din styrelse pé bésta vis.

Du som ir medlem i HSB har tillgdng till var allmdnna rddgivning. Du nar HSBs juristjour, som
ir dppen helfria vardagar kl. 9-15, pa telefon 0771-472 472. Pa var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksé bra och nyttig information samt ménga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Harsyran i Angelholm, 739400-0611 fér hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

HSB Bostadsrittsforening Harsyran ir ett privatbostadsforetag. Foreningen har sitt séte i Angelholm
och #ger fastigheten Harsyran 3 i vilken man uppléter bostadsrittslagenheter, lokaler, garage och
parkeringsplatser. Fastigheten dr geografiskt beldgen i Angelholm med adress Planteringsvigen 46
A-D och 48 A-E.

Inflyttning skedde under ar 1954. Féreningen har 73 bostadsrittsligenheter med en totalyta pé
4 410 m?, 8 lokaler pé totalt 187,5 m?, 17 garage och 66 parkeringsplatser.

Bostadsrittsldgenheterna dr fordelade enligt foljande:

1 rum & kok: 4 st
2 rum & kok: 45 st
3 rum & kok: 24 st

Foreningens byggnader dr fullvirdesforsidkrade hos Lansforsakringar. I forsékringen ingér dven
bostadsrittstillagg.

Véisentliga hdndelser under och efter rékenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 18 september 2018 av Anders Granlund
Underhéllsplanering AB. Inga problem uppticktes vid besiktningen.

Foreningen har kopt en ny underhallsplan genom Anders Granslund Underhéllsplanering AB hosten
2018.

De underhallsatgirder som har gjorts under aret dr foljande:

- Nytt avtal med Telia som innebér, forutom TV, &ven bredband och bredbandstelefoni till alla
ldgenheter.

- Energideklarationen har fornyats.

De storsta underhallsatgérderna som planeras under den kommande 10-arsperioden enligt
underhallsplanen r:

- Byte av elledningar

- Byte av ventiler och temostater till virmelement

- byte tvdttmaskiner ﬁé
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Ekonomi
Arets resultat blev cirka 742 tkr, jamfort med cirka 644 tkr forra aret.

Resultat efter disposition av underhéll uppgér till cirka 737 tkr, jamfort med cirka 710 tkr féregdende
ar. Detta resultat tar hiinsyn till planerade underhallskostnader de nérmaste tjugo dren.

Den siste december hade foreningen ca 1 627 tkr pd sitt avrikningskonto hos HSB Nordvistra Skéne.
Ingen avgiftsjustering har gjorts under aret.

Styrelsen har beslutat att ingen avgiftsjustering kommer att géras under 2019.

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 9 maj 2018. 19 rostberittigade medlemmar deltog pa stimman.

Styrelse
Vid érets slut hade styrelsen foljande sammanséttning:

Ledamoter: Goran Nilsson, ordforande
Christer Zetterlund, vice ordforande
Anders Svensson, sekreterare
Reija Brixhall
Alexander Nilsson

Revisorer
Revisorer har varit Annelie Andersson, vald vid féreningsstimman, samt revisor fran BoRevision AB,

vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Information till medlemmar

Information har limnats vid stimman. Informationsbrev har gatt ut till medlemmarna angéende det
nya avtalet med Telia samt utdelning av ny utrustning. Det har &ven givits allmén information pa
anslagstavlorna samt information avseende avgiftsforéandring infor 2019.

Mal for verksamheten

Styrelsen har som mélsittning att skapa goda forutséttningar for en vl fungerande ekonomi dar ett
bra och trivsamt boende star i centrum och dér milj6, funktion och trygghet 4r viktiga hornpelare.
Andra viktiga mél 4r att tillgodose gemensamma intressen och stéirka gemenskapen. Foreningen vill
ocksa framja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet. Méalen omsiitts i
handling genom att indamalen ligger till grund for foreningens 16pande arbete. Malen ska ocksé
omsittas i handling genom uppfdljning av underhéllsplanen.

Ovrigt
Nytt avtal med HSB Nordvéstra Skéne for omradesforvaltning och administrativ fdrvaltninglé



HSB Brf Harsyran i Angelholm 3(12)
739400-0611

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 6 bostadsritter 6verlatits. Vid rdkenskapsarets borjan var medlemsantalet 85 (varav 73
rostberittigade). Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 83 (varav 73 rostberéttigade). Pa
stimman har man en rdst per ligenhet. Om man dger flera ldgenheter har man dédremot bara en rost.

Flerarséversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (tkr) 3269 3267 3265 3 265
Resultat efter finansiella poster (tkr) 742 644 592 510
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 737 710 617 531
Soliditet 33% 29% 25% 22%
Arsavgift (kr/kvm) 707 707 707 707
Drift (kr/kvm) 328 354 346 324
Lan (kr/kvm) 2 859 3036 3 366 35622
Overlatelsevarde (kr/kvm) 16 815 13 885 10 654 9492

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Arsavgiften beriiknas bara pa boendeytan. Ovriga nyckeltal beréknas pa bostads- och lokalyta som &r
pa 4 597,5 kvm.

Forandring i eget kapital
Upplatelse ~ Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets boérjan 82 985 - 3625599 1700559 644 339
Disposition enligt stammobeslut 644 339 -644 339
Till fond for yttre underhall 98 000 -98 000
Fran fond for yttre underhall* -92 375 92 376
Arets resultat 742 753
Vid arets slut 82 985 - 3631224 2339274 742753

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gérs féljande omforing per bokslutsdagen:

Arets resultat 742 753 644 339
Fran fond for yttre underhall* 92 375 65 626
Till fond for yttre underhall** -98 000 -
Resultat efter disposition av underhall 737 128 709 965

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgérder (baseras pé underhéllsplanen)ﬂ'
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 2 339 274,00
Arets resultat 742 753,11
Balanseras i ny rakning 3082 027,11

Se efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhdrande noter. /Z
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Roérelsens intékter 1
Nettoomsattning 3269 492 3267 277
Ovriga rérelseintakter 24 506 86 555
Summa roérelsens intakter 3293 998 3 353 832
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1 506 904 -1 628 889
Planerat underhall -92 375 -65 626
Ovriga externa kostnader 3 -201 722 -200 737
Personalkostnader och arvoden 4 -72 533 -66 265
Avskrivningar -415 980 -415 980
Summa rérelsens kostnader -2 289 514 -2 377 497
Rorelseresultat 1004 484 976 335
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 367 2748
Rantekostnader och liknande resultatposter -264 098 -334 744
Summa finansiella poster -261 731 -331 996
Resultat efter finansiella poster 742 753 644 339
Arets resultat 742 753 644 339
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 18 741 221 19 157 200
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 18 741 221 19 157 200
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 18741 721 19 157 700
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3002 4780
Aktuell skattefordran 18 176 18 176
Ovriga fordringar 27 656 28 573
Avrakning HSB Nordvastra Skane 1626 673 1277 101
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 80 269 62 693
Summa kortfristiga fordringar 1755776 1391 323
Summa omsattningstillgangar 1755776 1391 323
SUMMA TILLGANGAR 20 497 497 20 549 023

4
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Balansrdakning
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 82 985 82 985
Fond for yttre underhall 3631224 3 625 599
Summa bundet eget kapital 3714209 3708 584
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 2339274 1700 559
Arets resultat 742 753 644 339
Summa fritt eget kapital 3 082 027 2 344 898
Summa eget kapital 6 796 236 6 053 482
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 12 306 552 13 153 056
Summa langfristiga skulder 12 306 552 13 163 056
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 836 504 806 504
Leverantdrsskulder 244 840 228 721
Ovriga skulder 1911 -
Fond for inre underhall 9 069 9 069
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 302 385 298 191
Summa kortfristiga skulder 1394 709 1342 485
Summa skulder 13 701 261 14 495 541
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 497 497 20 549 023

V4
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjdrt dver tillgdngens beriknade livsldngd. Fér byggnad
sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1,69%
- Ombyggnader 10%
Fordringar

Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening. som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for intikter som inte kan hinforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgéngar
for att faststilla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa dr
fallet, berdknas tillgdngens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning./h
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Not 1 Rorelsens intikter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Nettoomséttning

Arsavgifter bostader 3118 416 3118 416

Hyror 151 076 148 861

. 3269 492 3 267 277

Ovriga rorelseintédkter

Ovriga avgifter 379 5214

Ovriga intakter 24 127 81 341
24 506 86 555

Summa 3 293 998 3 353 832

Ingen avgiftsjustering har gjorts under aret. Arets vriga intékter avser frimst ersittning och
aterbéring fran Lansforsdkringar.

Not 2 Drift
2018-01-01- 2017-01-01-
, 2018-12-31 2017-12-31
El 76 123 73 852
Uppvarmning 520 870 519 541
Vatten 127 297 131 003
Renhallning 74 755 75789
Loépande underhall 145 663 225 598
Fastighetsservice 320 370 405 089
Fastighetsforsakring 59 946 59 090
Kommunikation 102 090 59 137
Fastighetsavgift 79 790 79 790
Summa 1 506 904 1628 889

Lopande underhall kan variera mycket fran ar till ar da den frémst utgdrs av reparationskostnader.

Foreningens fastighet dr taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett fast belopp
per bostadsligenhet eller, om det ger en légre avgift, 0,3 % procent av taxerat virde for byggnader och
mark som hor till bostdderna. For foreningen beriknas fastighetsavgifen utifran andel av
taxeringsvardet. Fastighetsskatten for lokaler dr 1 % av taxerat virde for lokalerna.

Not 3 Ovriga externa kostnader
2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31  2017-12-31

Kontorsmaterial 749 767
Forvaltningskostnader 144 999 148 335
Juridiska kostnader 3620 236
Arvode extern revisor 9138 8913
Medlemsavgifter 43 216 42 486
Summa 201 722 200 737

I forvaltningskostnader ingar bland annat administrativ forvaltning, kreditupplysning och kostnader i
samband med stimmor och styrelsemoten. /.
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 45 387 48 730
Ersattning utover styrelsearbete 8 550 -
Milersattning 121 -
Foreningsvald revisor 4 430 4 430
Sociala kostnader 14 045 13 105
Summa 72 533 66 265
Not 5 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 24 623 840 24 623 840

Arets investeringar, postboxar - -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 24 623 840 24 623 840
Ingaende ackumulerade avskrivningar -9 542 465 -9 126 485
Arets avskrivningar -415 979 -415 980

Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 958 444 -9 542 465
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 4 075 825 4 075 825
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 4075 825 4 075 825
Utgaende redovisat vérde 18 741 221 19 157 200
varav byggnader 14 665 396 15 081 375
varav mark 4075 825 4 075 825
I tidigare om- och tillbyggnader ingick foljande:
- Postboxar (2015)
- Utemiljo (2012 och 2013)
- Fasader (2011)
- Miljohus (2009)
- Parkeringsplatser och stédmurar (2008)
- Fonster (2005)
- V/A ledningar, badrum, virmesystem och tvittstugor (2003)
- Balkonger (1985)
- Virmeanldggning (1984)
Taxeringsvédrden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 18 600 000 6 600 000 25 200 000
Hyreshus lokaler 419 000 - 419 000
Summa 19 019 000 6 600 000 25619 000

Taxerad yta for byggnader och mark &r 8 206 kvm.”(/
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
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2018-12-31 2017-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 17 164 17 164
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 17 164 17 164
Ingadende ackumulerade avskrivningar -17 164 -17 164
Utgdende ackumulerade avskrivningar -17 164 -17 164
Utgaende redovisat vérde - -
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2018-12-31 2017-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning Ian 2018-12-31 2017-12-31
Stadshypotek AB 1,46% 2022-09-01  2022-09-01 1235 000 1367 000
Swedbank Hypotek 0,868% rorlig rorlig 1145633 1265633
Swedbank Hypotek  1,34% 2021-11-25  2021-11-25 1143 018 1259018
Stadshypotek AB 1,58% 2022-12-30  2022-12-30 2180 000 2180 000
Swedbank Hypotek ~ 1,11% 2021-09-24  2021-09-24 1280682 1396 682
Swedbank Hypotek  0,903% rorlig rorlig 957 500 1072 500
Swedbank Hypotek  0,657% rorlig rorlig 1319 995 1424 995
Swedbank Hypotek 3,13%  2019-04-25  2019-04-25 1940614 1 996 866
Swedbank Hypotek 3,27 %  2020-04-27  2020-04-27 1940614 1 996 866
Summa 13 143 056 13 959 560
varav Kortfristig del 836 504 806 504
varav langfristig del 12 306 552 13 153 056

Beréknad amortering for nésta ar dr att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i

bokslutet.

Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 18 142 000 18 142 000
Varav obelanade = =
Summa 18 142 000

18 142 OOO/L
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Underskrifter
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Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Harsyran i Angelholm, org.nr. 739400-0611

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Harsyran i
Angelholm for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

© identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarmna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

®  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och déarmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stélining. ;é



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Harsyran i Angelholm for &
2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

° foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av féreningens vinst eller fdrlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Angelholm den % / % 2019

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksférbund utsedd
revisor

\
Av féreningen vald revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberittelse dr styrelsens Oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vdsent-
liga héndelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstéllning av féreningens intik-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intdkter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansrikning ir en 6gonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrékningen bestér av tva sidor.

Tillgdngar visar de bokforda tillgdngsvérdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda védrden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhdll, féreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgdngar ar tillgangar for ldngvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pd hur ldng ekonomisk livsldngd tillgangen har.
Virdet pd tillgdngen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat 4r summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning ar balansrdkningens summerade till-
géngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om Aret.

Budget ir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ir det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvarmning, avfallshantering, forsékringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgérs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhall, balanserat resultat samt &rets
resultat.

Fastighetsavgift beriknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intikter dr t.ex. intdktsrédntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rintekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhdll i enlighet med underhéllsplanen.

Fordringar dr pengar som ndgon dr skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank dr pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrakningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens férméga att vid ett visst till-
félle betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lépande underhall dr underhdll som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning dr foreningens samlade intdkter under
en viss period.

Omsiittningstillgangar ér t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgir av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar 4r den period som drsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsdret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och 16ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdingarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga Gver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under &ret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det ér styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlitelseviirde i genomsnitt &r det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.



HSB - dar maojligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



