ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsférening
Harsyran

i Angelholm

HSB - dar majligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som égs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pd den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni onskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en &rsavgift till for-
eningen, vilket minga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tacka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrittshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel r att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad ar det viktigt att du har en hemforsékring
och att det finns bostadsrittstillagg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pé var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk forening som égs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjdnster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjdnster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 lagenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla féreningen
och var ambition 4r att stotta och hjilpa din styrelse pa bésta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till var allménna radgivning. Du nar HSBs juristjour, som
ar oppen helfria vardagar kl. 9-15, pa telefon 0771-472 472. P& var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Harsyran i Angelholm, 739400-0611 far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

HSB Bostadsriittsforening Harsyran ér ett privatbostadsforetag. Foreningen har sitt séite i Angelholm
och dger fastigheten Harsyran 3 i vilken man uppléter bostadsrittsligenheter, lokaler, garage och
parkeringsplatser. Fastigheten &r geografiskt beligen i Angelholm med adress Planteringsviigen 46
A-D och 48 A-E.

Inflyttning skedde under ér 1954. Foreningen har 73 bostadsrittsligenheter med en totalyta pa
4 410 m?, 8 lokaler pa totalt 187,5 m?, 17 garage och 66 parkeringsplatser.

Bostadsrittsligenheterna &r fordelade enligt foljande:

I rum & kok: 4 st
2 rum & kok: 45 st
3 rum & kok: 24 st

Féreningens byggnader ir fullviirdesforsikrade hos Lansférsdkringar. I forsikringen ingar dven
bostadsrittstillagg.

Vésentliga hidndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 16pande av styrelsen under dret och i nagra fall dven av
sakkunnig.

Féreningen har képt en ny underhallsplan genom Anders Granslund Underhallsplanering AB hosten
2018. Uppdatering av underhallsplanen har gjorts under ret. Las & portbyte samt relining av
vattenledningar har lagts till.

De underhallsatgiirder som har gjorts under aret &r féljande:

- underhéllsspolning och filmning av vattenledningar

- nya torkaggregat till torkrununen, en vardera till Planteringsvigen 46 respektive 48

- ny torktumlare till tviittstugan pa Planteringsviigen 46

- lekplatsen besiktigad, reparerad och underhallen

- omfordelning av p-platser for att tillmotesga 6nskemal fran medlenunar om fler boendeparkeringar
pa baksidorna av husen

- genomforande av sommaraktivitet for de boende 29 augusti

De storsta underhallsatgidrderna som planeras under den kommande 10-arsperioden enligt
underhéllsplanen ér:

- renovering och forstirkning av befintliga las & portar
- relining av bottenavlopp 2021 - 2022
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Ekonomi
Arets resultat blev cirka 898 tkr, jamfort med cirka 739 tkr férra arel.

Resultat efter disposition av underhall uppgar till cirka 863 tkr, jamfort med cirka 955 tkr foregdende
ar. Detta resultat tar hdnsyn till planerade underhallskostnader de nérmaste tjugo aren.

Den siste december hade féreningen ca 1 900 tkr pé sitt avriikningskonto hos HSB Nordvistra Skane.
Ingen avgiftsjustering har gjorts under aret.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 3 % per 1 januari 2021.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma hélls den 27 maj 2020.

Styrelse
Vid arets slut hade styrelsen féljande sammanséttning:

Ledaméter:  Sofia Evans, ordférande
Ulla Rischel
Anders Svensson
Alexander Nilsson

Revisorer
Revisorer har varit Anneli Andersson, vald vid foreningsstimman, samt revisor frain BoRevision AB,
vilken dr utsedd av HSB Riksforbund.

Information till medlemmar

Information har gatt ut till medlemmarna vid f6ljande tillfillen:
- infér spolningen av vattenledningar

- allmiént informationsbrev efter arsstimman

- info om sommaraktiviteten 2020-08-29

- info om avgiftsjustering infor 2021

- info avseende fordndringar p-platser

Mal for verksamheten

Styrelsen har som malséttning att skapa goda forutsittningar f6r en vil fungerande ekonomi dér ett
bra och trivsamt boende star i centrum och dér miljo, funktion och trygghet dr viktiga hérnpelare.
Andra viktiga mal ér att tillgodose gemensamma intressen och stirka gemenskapen. Foreningen vill
ocksa friimja serviceverksamhet och tillgiinglighet med anknytning till boendet. Mélen omsiitts i
handling genom att &indamélen ligger till grund for foreningens I6pande arbete. Malen ska ocksa
omsittas i handling genom uppfoljning av underhéllsplanen.
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Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 10 bostadsritter dverlatits. Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 81 (varav
73 rostberittigade). Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 81 (varav 73 rostberittigade). Pa
stimman har man en rost per ligenhet. Om man dger flera ligenheter har man dédremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 3270 3270 3269 3267
Resultat efter finansiella poster (tkr) 898 739 742 644
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 863 955 737 710
Soliditet 42% 38% 33% 29%
Arsavagift (kr/kvm) 707 707 707 707
Drift (kr/kvm) 326 322 328 354
Energikostnad el, varme & VA (kr/kvm) 147 146 1568 -
Lan (kr/kvm) 2 384 2 568 2 859 3036
Rantekanslighet i % 3,52% 3,78% 4,21%
Overlatelsevarde (kr/kvm) 17 426 15 462 16 815 13 885

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Rintekénsligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hdjas om réntan pa de rintebirande

skulderna héjs med 1%.

Betyg rintekiinslighet enligt HSB Riksforbund (dér hogsta betyg dr 5):

5 <4%

4 4-7%

3 7-10%
2 10-20%
1 >20%

Arsavgiften beriiknas bara pa boendeytan. Ovriga nyckeltal beriiknas pa bostads- och lokalytan som ér
pa 4 597,5 kv, Overlatelseviirde anges inte om endast 1 bostadsritt éverlatits.

Forandring i eget kapital
Upplatelse
Insatser avgifter

Fond yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat

Vid arets borjan 82 985
Disposition enligt stammobeslut

Till fond fér yttre underhall

Fran fond for yttre underhall*

Arets resultat

3414974 3298277 738708
738708 -738 708
184 000 -184 000
-149 227 149 227
898 228

Vid arets slut 82 985

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

3449747 4002212 898 228
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Resultat efter disposition av underhall
Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat 898 228 738 708
Fran fond for yttre underhall* 149 227 316 250
Till fond for yttre underhall** -184 000 -100 000
Resultat efter disposition av underhall 863 455 954 958
* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
#* Avser reservering infor kommande underhallsatgérder (baseras pa underhallsplanen).
Styrelsens forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 4002 212,00
Arets resultat 898 228,22
Balanseras i ny rakning 4900 440,22

Se efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter.

"
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rdrelsens intékter 1
Nettoomsaéttning 3269 952 3269 960
Ovriga rorelseintakter 135 800 118 924
Summa rorelsens intakter 3405752 3 388 884
Rorelsens kostnader
Drift 2 -1498 073 -1478 867
Planerat underhall -149 227 -316 250
Ovriga externa kostnader 3 -207 508 -158 288
Personalkostnader och arvoden 4 -72 611 -73 862
Avskrivningar -415 980 -415 980
Summa rorelsens kostnader -2 343 399 -2 443 247
Rorelseresultat 1062 353 945 637
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter - 2185
Rantekostnader och liknande resultatposter -164 125 -209 114
Summa finansiella poster -164 125 -206 929
Resultat efter finansiella poster 898 228 738708
Arets resultat 898 228 738708
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 17 909 261 18 325 241
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 17 909 261 18 325 241
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 17 909 761 18 325 741

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 21302 54 742

Avrakning HSB Nordvéstra Skane 1900 333 1617 988

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 129 587 83 152

Summa kortfristiga fordringar 2051222 1755 882

Summa omsattningstillgangar 2 051 222 1755882

SUMMA TILLGANGAR 19 960 983 20 081 623
! ' .- \?ﬁn \
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 82 985 82 985
Fond for yttre underhall 3449747 3414 974
Summa bundet eget kapital 3532732 3497 959
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 4002 212 3298 277
Arets resultat 898 228 738 708
Summa fritt eget kapital 4 900 440 4 036 985
Summa eget kapital 8433172 7534 944
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 8423 978 6 405 251
Summa langfristiga skulder 8423 978 6 405 251
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 2 540 700 5399 490
Leverant6rsskulder 165 395 190 653
Aktuella skatteskulder 10 521 6725
Ovriga skulder - 965
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 387 217 543 595
Summa kortfristiga skulder 3103 833 6 141 428
Summa skulder 11 527 811 12 546 679
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 960 983 20 081 623
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Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért over tillgangens beriknade livslingd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde.

8(12)

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1,69%
- Ombyggnader 10%
Fordringar

Fordringar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens
underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skattemissigt éir att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for intédkter som inte kan hiinforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena {6r materiella anldggningstillgangar
for att faststilla om det finns nigon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i viirde. Om sé ér

fallet, beriiknas tillgangens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning7
(5}
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Not 1 Rorelsens intakter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 3118416 3118 468
Hyror 151 536 161 492
3 269 952 3269 960
Ovriga rérelseintéikter
Ovriga avgifter 120 184 118 924
Ovriga intakter 15616 -
135 800 118 924
Summa 3 405752 3388884
Ingen avgiftsjustering har gjorts under aret. Ovriga avgifter avser bredband/bredbandstelefoni.
Not 2 Drift
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Energi (sedan 2020 finns el & fjarrvéarme pa konto energi) 554 216 76 989
Uppvarmning - 475 326
Vatten 122 300 120 969
Renhallning 96 201 79 381
Lopande underhall 59 550 79 915
Fastighetsservice 297 359 286 507
Fastighetsférsakring 64 855 61745
Kommunikation 195 105 193 344
Fastighetsavgift 108 487 104 691
Summa 1498 073 1478 867

Lopande underhdll kan variera mycket fran ar till ar da den frimst utgérs av reparationskostnader.

Foreningens fastighet 4r taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett fast belopp
per bostadsligenhet eller, om det ger en ligre avgift, 0,3 % procent av taxerat viirde for byggnader och
mark som hor till bostiderna. For foreningen beriiknas fastighetsavgifen utifrin maxbeloppet.

FastighetssKatten {or lokaler ér 1 % av taxerat virde fér lokalerna.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kontorsmaterial 589 357
Forvaltningskostnader 144 434 118 056
Juridiska kostnader 190 8 417
Arvode extern revisor 9789 9412
Medlemsavgifter 52 506 22 046
Summa 207 508 158 288

I férvaltningskostnader ingar bland annat administrativ férvaltning, kreditupplysning och kostnader i

samband med stimmor och styrelsemdten.
:a S‘ e g
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Lon 1600 -
Styrelsearvoden 52 131 52 138
Ersattning utover styrelsearbete - 4 800
Féreningsvald revisor 4976 4977
Sociala kostnader 13 904 11 947
Summa 72 611 73 862
Stamman har beslutat att styrelsen delar pa 1,1 pbb i arvode.
Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 24 623 840 24 623 840
Arets investeringar - -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 24 623 840 24 623 840
Ingaende ackumulerade avskrivningar -10 374 424 -9 958 444
Arets avskrivningar -415 980 -415 980
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 790 404 -10 374 424
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 4 075825 4 075 825
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 4 075 825 4075 825
Utgaende redovisat varde 17 909 261 18 325 241
varav byggnader 13 833 436 14 249 416
varav mark 4075825 4075 825
I tidigare om- och tillbyggnader ingick foljande:
- Postboxar (2015)
- Utemilj6 (2012 och 2013)
- Fasader (2011)
- Miljshus (2009)
- Parkeringsplatser och stodmurar (2008)
- Fonster (2005)
- V/A ledningar, badrum, viirmesystem och tvittstugor (2003)
- Balkonger (1985)
- Virmeanliggning (1984)
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 26 000 000 9200000 35200000
Hyreshus lokaler 417 000 - 417 000
Summa 26 417 000 9200000 35617 000

Taxerad yta for byggnader och mark &r 8 206 kvm.&
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 17 164 17 164
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 17 164 17 164
Ingaende ackumulerade avskrivningar -17 164 -17 164
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 164 -17 164

Utgaende redovisat virde - -

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek AB 1,46% 2022-09-01  2022-09-01 971 000 1103 000
Swedbank Hypotek 1,346% rérlig rorlig - 1025 633
Swedbank Hypotek  1,34% 2021-11-25  2021-11-25 882 018 1027 018
Stadshypotek AB 1,58% 2022-12-30  2022-12-30 2 180 000 2180 000
Swedbank Hypotek ~ 1,11% 2021-09-24  2021-09-24 1048 682 1164 682
Swedbank Hypotek  1,168% rorlig rérlig - 837 500
Swedbank Hypotek 1,135% rorlig rorlig - 1199 995
Swedbank Hypotek  1,22% 2028-05-24  2028-05-24 2768 128 -
Swedbank Hypotek  1,33% 2024-04-25  2024-04-25 1294 551 1 382 551
Swedbank Hypotek  1,20% 2027-04-23  2027-04-23 1820 299 1884 362
Summa 10 964 678 11 804 741
varav kortfristig del 2540 700 5399 490
varav langfristig del 8423978 6 405 251

Enligt BENAR 2012:1 Allménna rad 4.7 redovisas numer de lan som forfaller inom ett ar som
kortfristig skuld liksom det som ska amorteras det kommande éret.

Enligt planenlig amortering beriknas skulden uppga till 6 754 678 kr om 5 ar. Eventuella nya lan for
finansiering av underhallVinvesteringar iir ¢j medriiknade.

Stillda sdkerheter fér skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31

Uttagna fastighetsinteckningar 18 142 000
Varav obelanade B
Summa 18 142 000

?
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Underskrifter

Angelholm, 2021- o3 92{
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ofia Evans
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Alexander Nilsson

Ulla Rischel

Var revisionsberéttelse har lamnats 2021- ’f( - g g
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Anneli Andersson Camilla Bakklund
Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Till foreningsstamman i HSB Brf Harsyran i Angelholm, org.nr. 733400-0611

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Harsyran i
Angetholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméaga alt fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan at fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsalt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberatlelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en reviston enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en raltvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
=
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Harsyran i Angetholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget til dispositioner betréffande oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberaltelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar R Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tllse att
innefattar delta bland annat en bedomning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s4 aft bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande salt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka étgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omré&den och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Angelholm den &/ { - 2021

CamilaBakknd li Andersson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsféreningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberittelse dr styrelsens dversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven visent-
liga héndelser under rikenskapséret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning ir en uppstillning av foreningens intik-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intiikter minus
kostnader ger érets resultat.

Balansrikning ir en 6gonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrékningen bestar av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgdngsvirdena i férening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hir finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, bankldn samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrdkningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista

Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.
Anliggningstillgingar ir tillgéngar for 1angvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gbrs eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillging periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur ling ekonomisk livslingd tillgdngen har.
Virdet pd tillgdngen minskar dérmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare drs vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansrdkningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
géng om Aret.

Budget 4r en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ér det som krdvs for att driva féreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forséikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsritishavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt Arets
resultat,

Fastighetsavgift berdknas pd taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslédgenhet.

Fastighetsskatt beréiknas pa taxeringsvirdet for lokaler
ned tillhérande mark.

Finansiella intikter ir t.ex. intiktsrintor pi bankmedel.

Finansiella kostnader &r t.ex. rdntekostnader pd bank-
14n.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhll i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar &r pengar som ndgon &r skyldig freningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett 4r.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet &r foreningens forméga att vid ett visst till-
félle betala sina kortfristiga skulder. Riknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bér vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Léngfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhall 4r underhall som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning &r foreningens samlade intiikter under
en viss period.

Omsiittningstillgingar ar t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhill framgir av underhilisplanen och
giller t.ex. trapphusmadlning.

Rikenskapsér dr den period som &rsredovisningen av-
ser. Om riikenskapsaret inte foljer kalenderéret benéimns
det brutet rédkenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och 16ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den l&ngsiktiga dver-
levnadsformégan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och

ska erliggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det &r styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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