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Att bo i1 bostadsritt

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dir de boende tillsammans sger
bostadsrittsforeningens mark och byggnader. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du bor i.
Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende miljé. Det hir
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fort.ex. drift och
underhall kan héllas nere.

Den som bor i en bostadsréttsforening har stora majligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstimman har du méjlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. P4
foreningsstimman viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens verksamhet och faststiller bl.a. arsavgiften sa att den ticker foreningens utgifter.

Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Som
bostadsréttshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i
gott skick och bekosta reparationer och forbéttringar p& sddant som finns inuti ligenheten.
Bostadsrétten kan man sélja och den kan érvas eller Sverlatas p4 samma sitt som andra tillgéngar.
En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemfdrsékring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrittstilligg. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade underhallsansvaret
bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Gustenborg far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018-09-01 - 2019-08-31.
Verksamhet

Styrelsen, revisorer och ovriga funktiondrer

Ordinarie ledaméter vald t.o.m.
Lars Bjérnson ordférande 2018/2020
Anna Gustafsson vice ordférande 2018/2019
Lars Karlsson ' sekreterare 2018/2020
Caroline Benson ledamot 2018/2019
Annika Nilsson ledamot 2018/2020
Eivor Hoglund ledamot 2018/2019
Styrelsesuppleanter

Algot Svensson , suppleant 2018/2020
Carl-Johan Rapp suppleant 2018/2020
Ordinarie revisorer

Eva Holmberg foreningsrevisor 2018/2019
Johan Liljencrantz extern revisor 2018/2019
Revisorssuppleant

Marianne Johansson féreningsrevisor 2018/2019
Valberedning

Johan Bergman sammankallande 2018/2019
Marjan Huiskes 2018/2019

Med vald t.o.m. férstas vald t.o.m. den ordinarie stimma som avser rakenskapséret.
| tur att avga av ordinarie ledaméter Anna Gustafsson, Caroline Benson samt Eivor Hoglund.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen | éin helhet av styrelsens ledamdéter,
tva i férening.

Foéreningen har under aret hallit ordinarie arsstdimma den 20 november 2018.
Styrelsen har under verksamhetsaret kontinuerligt hallit protokollférda sammantréden.

Foreningen beskattas som en dkta férening. Ingen statuséndring ar att vanta.

Arsavgifter '
Arsavgifterna héjdes senast den 1 april 2019 med 3% och uppgér i genomsnitt till cirka 538 kr/kvm och r.
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Fastighetsinformation

Fastigheter och Iagenhet/ lokaluppgifter

Foreningen, som har sitt séte i Angelholms kommun, dger fastigheten Toffelmakaren 7 och 8 i Angelholms
kommun med darpa uppforda 3 byggnader med 85 lagenheter och 2 lokaler. Fastighetens adress ar
Storgatan, Ostergatan och Bruksgatan i Angelholm.

Antal lagenheter: 85 stycken, samtliga upplatna med bostadsratt
Antal lokaler: 2 stycken, upplatna med hyresrétt.
Bostadsyta, BOA: 5692 kvm

Lokalyta, LOA: 259 kvm

Bruttoarea, BTA: 6 829 kvm

Lagenhetsfordelning:
Objekt: 1 rok 2 rok 3rok 4rok Lokal Affarslokal Garage P-platser

Stycken: 9 32 30 14 1 1 7 57
Lokal Hyresgast Kontrakts slutdatum Frivillig skattskyldighet
102 kvm Qreo Broberg AB 2021-12-31 Nej
152 kvm Werian Handelsbolag 2022-06-14 Nej
3G15 2022-06-30 Nej
HiG Access AB 2027-09-30 Nej

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arets resultat fére fondférandring uppgér till 373 492 kr (f.g. ar 372 308 kr).

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 168 837 kr (f.g. & 481 330 kr). Det har varit I13s,
stenlaggning, klottersanering, avlopp, varme mm. Féreningen har utfort planerat underhall fér 248 597 kr

(f.g. ar 0 kr). Det har varit utbyte av armaturer i kallarna samt utfért OVK ( obligatorisk ventilations kontroller).

Styrelsens bedémning visar pa ett genomshnittligt underhallsbehov pa 700 tkr/ar for de ndrmaste tio aren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad om 123 kr/kvm.

Foreningen har satt upp halkskydd pa trapporna, kdpt in en hjartstartare, hacksax och paviljong samt nya mébler
till styrelserummet. Styrelsen har dven anordnat en sommarfest.

Foreningen har tre 1an hos Swedbank, ett av lanen omsatts 2019-10-25. Féreningen har under aret lagt om sina
lan fran fyra Ian till tre 1an. Foreningen har en planerad amortering pa 440 096 kr per ar.

Resultatbudgeten for 2019/ 2020 visar inte full kostnadstéckning.
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FLERARSOVERSIKT

1809-1908 1709-1808 1609-1708 1509-1608 1409-1508
Rorelsens intakter 3518 3563 3410 3392 3306
Resultat efter finansiella
poster 373 372 246 168 -1793
Soliditet % 19 16 14 13 10
Kassalikviditet % 73 93 76 158 205
Arsavgiftsniva for
bostader, kr/kvm 538 522 505 505 498
Driftskostnad, kr/kvm* 271 291 311 308 304
Rantekostnad, kr/kvm 30 28 34 39 44
Underhallsfond, kr/kvm 528 555 432 309 238
Lan, kr/kvm 1623 2032 1995 2 064 2 201
Genomsnittsranta % 1,2 1,3 1,7 1,9 2,00

*exklusive reparation och underhall, fastighetsskatt.

Kostnmadsutveclkling

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 9 st 6verlatelser av bostadsratter skett (f.g. ar 15 st).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar.
Hemfoérsakring och bostadsréttstilldgg bekostas av bostadsrattsinnehavarna.

Foreningen har ar 2017 investerat i varme atervinnings system vilka ger lagre varme kostnader men @ven hogre
el kostnader

PART Fastighetsforvaltning AB har under verksamhetsaret bitratt styrelsen med
féreningens forvaltning enligt tecknat avtal
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
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Insatser, Underhallsfond Balanserat Arets resultat Totalt
upplavqg resultat
Belopp vid arets ingang 424 987 3 159 500 -1 546 439 372 308 2410 355

Disposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning 372 308 -372 308 0
Avsattning till underhallsfond 700 000 -700 000 0
lanspraktagande av underhallsfond -248 597 248 597 0
Arets resultat 373 492 373 492
Belopp vid arets utgang 424 987 3610903 -1 625 534 373 492 2783 847
RESULTATDISPOSITION

Ansamlad férlust att behandla

Balanserat resultat 1174131

Arets resultat 373492

Summa 800 639

Férslag till behandling av forlust

Avsattning till underhallsfond -700 000
lanspraktagande av underhallfond 248 597
Balanseras i ny rakning 1252 042
Summa 800 639

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillaggsupplysningar.

/4
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga ersattningar
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Styrelsearvoden

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resuitat

2018-09-01-
2019-08-31

3517 950
0
3517 950

-2 232 355
- 73659
-669 604
-2975618

542 333

-168 841
-168 841

373 492

373 492

373 492
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2017-09-01-
2018-08-31

3438 936
124 371
3 563 307

-2 264 901
-75 075
-689 651
-3 029 627

533 680

-161 372
-161 372

372 308

372 308

372 308
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-08-31

12 148 567

971 018
13 119 586
13 119 586

42 020
20741
96 477
168 238

1620 597
1620 597

1788 835

14 908 421
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2018-08-31

12 734 404

1054 786
13789 190
13 789 190

11 585
11 356
48 115
71056

1 066 954
1 066 954

1138 010

14 927 200
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Fastighetsskatteskuld
Fastighetslan

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-08-31

424 987
3610903
4 035 890

-1174 131
-700 000
248 597
373 492
-1252 042

2783 847

6,7 11 089 942
11 089 942

123180
30 358
440 096
11 808
429 190
1034 632

14 908 421
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2018-08-31

424 987
3159 499
3 584 486

-846 439
-700 000
0

372 308
-1174 131

2410 355

11 564 010
11 564 010

90 306
6 230
394 800
4111
457 388
952 835

14 927 200
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
arsredovisning i mindre foretag.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings
ranteintakter ar skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapital-
inkomster samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning

for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgar
vid rékenskapsarets slut till 1 560 270 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det Iagsta av
*1 377 kr per lagenhet eller 0,3% av taxerat varde for fastigheten.

* samt fastighetsskatt motsvarande 1% av taxeringsvardet for lokaler.

* Beloppen galler inkomstaret 2019.

Underhall/ underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom drets resultat.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning gors linjart 6ver den férvantade nyttiandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 2,00 50
Standardférbattringar 2,00 50
Lokalanpassning 20,00 5
Miljéhus 5,00 20
Sakerhetsdorrar 5,00 20
Passagesystem 20,00 5

Tvéatt boknings system 20,00 5

Varme atervinnings system 6,67 15

/4
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Not 1 Arsavgifter och hyror 2018/2019 2017/2018
Arsavgifter bostad 3029 492 2972 338
Hyresintakter lokaler 400 679 381 146
Bransleavgifter 0 714
Hyresintakter garageplatser 26 880 27 560
Hyresintakter parkeringsplatser 57 939 56 015
Ovriga férvaltningsintakter 2 960 1162

3517 950 3438 936
Not 2 Driftskostnader 2018/2019 2017/2018
Reparation och underhall 168 837 481 330
Planerad reparation och underhall 248 597 0
Forvaltning, fastighetsskotsel och tradgard 506 902 427 557
Snoéhantering och halkbekampning 9525 0
El 175 163 134 150
Varme 357 597 467 221
Vatten och avlopp 156 495 165 859
Sophantering 55035 60 877
Kabel-tv, internet 295 036 274 648
Porttelefon 5522 4776
Fastighetsskatt 129 045 124 712
Forbrukningsinventarier och material 25 801 5828
Sammankomster, arsstdamma 11 310 19 630
Revisionsarvode, externt 16 250 16 250
Konsult - / Advokatarvode 0 9 569
Forsakring 39 509 40 763
Ovriga driftskostnader: Bankavgifter, porto, telefon m.m. 31731 31731

2 232 355 2264 901
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Not 3 Styrelsearvoden och avgifter 2018/2019 2017/2018
Styrelsearvoden och sociala kostnader

Styrelsearvoden 61430 61 414
Sociala kostnader 12 229 13 661
Totala arvoden, erséttningar och sociala kostnader 73 659 75 075
Not 4 Byggnader och mark 2019-08-31 2018-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 20 895 864 19797 024
Utgaende anskaffningsvarden 20 895 864 19797 024
Arets nyanskaffningar

Arets nyanskaffning 0 1098 840
Utgaende anskaffningsvéarden 20 895 864 20 895 864
Ingdende avskrivningar -8 161 460 -7 575 623
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -585 837 -585 837
Utgaende avskrivningar -8 747 297 8 161 460
Redovisat varde 12 148 567 12734 404
varav

Mark 1228 000 1228 000
Byagnad 10 920 567 11 506 404
Summa 12 148 567 12 734 404
Taxeringsvarden 58 041 000 42 588 000
varav

Mark 15 559 000 11 235 000
Byggnader 42 482 000 31 353 000
Summa 58 041 000 42 588 000
Not 5 Byggnadsinventarier 2019-08-31 2018-08-31
Ingdende anskaffningsvarden 1801 354 1801 354
Férédndringar av anskaffningsvérden

Inkop 0 0
Utgaende anskaffningsvarden 1801 354 1801 354
Ingdende avskrivningar -746 568 -642 754
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -83 768 -103 814
Utgaende avskrivningar -830 336 -746 568
Redovisat varde 971 018 1 054 786
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Not 6 Fastighetslan
Fastighetslan, Iangfristig skuld vid arets slut 11 530 038
Fastighetslan, kortfristig del, amorteras enl plan 2019/2020 440 096
Summa fastighetslan 11 089 942
Laneinstitut Ranta Bundett.o.m. Ing.skuld Omsatta/ Amortering Utg.skuld Amorteras

% 180901 Nyupplaning 190831 2019/2020
Swedbank 1,27  rorlig 1 000 000 -1 000 000 -
SwedBank 0,89 191025 4 336 944 - 4336994 -
Swedbank 1,29 200424 2 643 234 -80 096 2643234 80 096
SwedBank 1,88 251024 35683832 1236028 -270000 4 549 860 360 000

11564010 1236028 1350096 11530038 440 096

Not 7 Forfallotid skulder 2019-08-31 2018-08-31
Forfaller mellan 1 och 5 ar
amortering enlig nuvarande amorteringsplan 1760 384 1579 200
Forfaller senare an 5 ar 9 329 558 9984 810
Not 8 Stallda sakerheter for egna skulder och eventual forpliktelser 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 13 750 000 13 750 000
Eventual forpliktelser Inga Inga
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tilllgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens fastighet
med e.v. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrikningen. Borgensforbindelse 4r exempel pé ett sddant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r fem &r och den
arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets
slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna
finansierats (genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets
storlek (foreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan
lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en érlig avsitning goras till
foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far utnyttjas
for storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivén for
underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pé det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberttelsen redovisas bl.a.
vilka som hat uppdrag i foreningen och arets viktigaste
handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsd
formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller délig
likviditet bedoms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder Om
omsittningstillgdngarna &r storre dn de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I
regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under
verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar
under éret t.ex. virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ér i
huvudsak av tre slag: kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. En forlust kan tickas genom fondmedel (om
sadana finns) eller balanseras, d.v.s. foras 6ver till det foljande
verksamhetsaret. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur
verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har
hog soliditet innebir att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt
innebir att om en forening har 1ag soliditet &r skulderna stora i
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
del ér finansierad med 1an.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdlina
lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av dlder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen
som en kostnad. I balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den
16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna. Arsavgiften
4ir i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall
erliggas méanadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften ir

foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar
och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfattar forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Gustenborg
Org.nr 739400-1072

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Gustenborg for rikenskapsaret 2018-09-01 -
2019-08-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-08-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatriakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. (Detta géller bara den auktoriserade revisorn).

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och #ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som de bedomer ér nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inh&@mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och #ndamadlsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter #r hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgérder som ar l&mpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ngon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vidsentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Gustenborg for rdkenskapsaret 2018-09-01 - 2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. (Detta géller bara den auktoriserade revisorn).

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pd vér professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vidsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana &tgérder, omréden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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