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Att bo i bostadsratt 

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans ager 
bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Som agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i 
lagenheten. Tillsammans med ovriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du bor i. 
Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med 
bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och ansvarar for sin boende miljo. Det har 
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fort.ex. drift och 
underhall kan hallas nere. 

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom 
foreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa 
foreningsstamman valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for 
foreningens verksamhet och faststaller bl.a. arsavgiften sa att den tacker fc)reningens utgifter. 
Alia medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla. 

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Som 
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla lagenheten i 
gott skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. 
Bostadsratten kan man salja och den kan arvas eller overlatas pa samma satt som andra tillgangar. 
En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k. 
bostadsrattstillagg. Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhallsansvaret 
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna. 
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FORVALTNINGSBERATTELSE 

Styrelsen for Brf Gustenborg far harmed avge Arsredovisning for r&kenskapsSret 2018-09-01 - 2019-08-31. 

Verksamhet 
Styrelsen, revisorer och ovriga funktlonarer 
Ordinarie iedamoter 
Lars Bjomson 
Anna Gustafsson 
Lars Karlsson 
Caroline Benson 
Annika Nilsson 
Eivor Hoglund 

Styrelsesuppleanter 
Algot Svensson 
Carl-Johan Rapp 

Ordinarie revisorer 
Eva Holmb©"g 
Johan Liljencrantz 

Revisorssuppleant 
IVIarianne Johansson 

Valberedning 
Johan Bergman 
ly/larjan Huiskes 

ordforande 
vice ordforande 
sekreterare 
ledamot 
ledamot 
ledamot 

suppleant 
suppleant 

forenlngsrevisor 
extern revisor 

foreningsrevisor 

sammankallande 

vald t.o.m. 
2018/2020 
2018/2019 
2018/2020 
2018/2019 
2018/2020 
2018/2019 

2018/2020 
2018/2020 

2018/2019 
2018/2019 

2018/2019 

2018/2019 
2018/2019 

Med vald to.m. ^stis vald to.m. den ordinarie stSmma som avser rakeiiskaps^ret. 

I tur att avga av ordinarie ledamoter Anna Gustafsson, Caroline Benson samt Eivor Hoglund. 

Firmateckning 

Foreningens fimna tecknas forutom av styrelsen I sin helhet av styreisens ledamoter, 
tv5 i forening. 

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 20 november 2018. 
Styrelsen har under verksamhetsaret kontinuerligt hallit protokoilforda sammantraden. 

Foreningen beskattas som en akta forening. Ingen statusandring ar alt vanta. 

Arsavgifter 
Arsavgjfterna hojdes senast den 1 april 2019 med 3% och uppgSr i genomsnitt till cirka 538 kr/kvm och Sr. 
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Fastighetsinformation 
Fastigheten och lagenhet/ lol<aluppgifter 
Foreningen, som har sitt sate i Angelholms kommun, ager fastigheten Toffelmakaren 7 och 8 i Angelholms 
kommun med darpa uppforda 3 byggnader med 85 lagenheter och 2 lokaler. Fastighetens adress ar 
Storgatan, Ostergatan och Bruksgatan i Angelholm. 

Antal lagenheter: 
Antal lokaler: 
Bostadsyta, BOA: 
Lokalyta, LOA: 
Bruttoarea, BTA: 

85 stycken, samtiiga upplatna med bostadsratt 
2 stycken, upplatna med hyresratt. 
5 692 kvm 

259 kvm 
6 829 kvm 

Lagenhetsfordelning: 
Obiekt: 1 rok 2 rok 3 rok 
Stycken: 9 32 30 

4 rok Lokal Affarslokal Garage P-platser 
14 1 1 7 57 

Lokal Hyresqast Kontrakts slutdatum Frivillig skattskvldiqhet 

102 kvm Qreo Broberg AB 2021-12-31 

152 kvm Werian Handelsbolag 2022-06-14 

Nej 

Nej 

3 G 1 5 

HiG Access AB 

2022-06-30 

2027-09-30 

Nej 

Nej 

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret 

Arets resultat fore fondforandring uppgar till 373 492 kr (f.g. ar 372 308 kr). 

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 168 837 kr (f.g. a 481 330 kr). Det har varit las, 
stenlaggning, klottersanering, aviopp, varme mm. Foreningen har utfort planerat underhall for 248 597 kr 
(f.g. ar 0 kr). Det har varit utbyte av armaturer i kallarna samt utfort OVK ( obligatorisk ventilations kontroller). 

Styreisens bedomning visar pa ett genomsnittligt underhallsbehov pa 700 tkr/ar for de narmaste tio aren. Detta 
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad om 123 kr/kvm. 

Foreningen har satt upp halkskydd pa trapporna, kopt in en hjartstartare, hacksax och paviljong samt nya mobler 
till styrelserummet. Styrelsen har aven anordnat en sommarfest. 

Foreningen har tre Ian hos Swedbank, ett av lanen omsatts 2019-10-25. Foreningen har under aret lagt om sina 
Ian fran fyra Ian till tre Ian. Foreningen har en planerad amortering pa 440 096 kr per ar. 

Resultatbudgeten for 2019/ 2020 visar inte full kostnadstackning. 
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F L E R A R S O V E R S I K T 

1809-1908 1709-1808 1609-1708 1509-1608 1409-1501 
Rorelsens intakter 3 518 3 563 3 410 3 392 3 306 
Resultat efter finansiella 
poster 373 372 246 168 -1 793 
Soliditet % 19 16 14 13 10 
Kassalikviditet % 73 93 76 158 205 
Arsavgiftsniva for 
bostader, kr/kvm 538 522 505 505 498 
Driftskostnad, kr/kvm* 271 291 311 308 304 
Rantekostnad, kr/kvm 30 28 34 39 44 
Underhallsfond, kr/kvm 528 555 432 309 238 
Lan, kr/kvm 1623 2 032 1 995 2 064 2 201 
Genomsnittsranta % 1,2 1,3 1,7 1,9 2,00 
*exktusive reparation och underhall, fastighetsskatt. 

Medlemsinformation 

Under verksamhetsaret har 9 st overlatelser av bostadsratter skett (f.g. ar 15 st). 

Foreningens samtiiga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. 

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade 1 Lansfdrsakringar. 

Hemforsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattsinnehavarna. 

Foreningen har ar 2017 investerat i varme atervinnings system vilka ger lagre varme kostnader men aven hogre 
el kostnader 

PART Fastighetsfdrvaltning AB har under verksamhetsaret bitratt styrelsen med 
foreningens fdrvaltning enligt tecknat avtal 
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FORANDRINGAR I E G E T KAPITAL 

Insatser, Underhallsfond Balanserat Arets resultat Totalt 
upplavq resultat 

Belopp vid arets ingang 424 987 3 159 500 -1 546 439 372 308 2 410 355 
Disposition enligt foreningsstamman: 
Balanseras i ny rakning 372 308 -372 308 0 
Avsattning till underhallsfond 700 000 -700 000 0 
lanspraktagande av underhallsfond -248 597 248 597 0 
Arets resultat 373 492 373 492 
Belopp vid arets utgang 424 987 3 610 903 -1 625 534 373 492 2 783 847 

R E S U L T ATDISPOSITION 
Ansamlad fdrlust att behandla 
Balanserat resultat -1 174 131 
Arets resultat 373 492 
Summa 800 639 

Forslag till behandling av fdrlust 
Avsattning till underhallsfond -700 000 
lanspraktagande av underhallfond 248 597 
Balanseras i nv rakninq 1 252 042 
Summa 800 639 

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar 
med tillaggsupplysningar. 
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RESULTATRAKNING 

Rorelseintakter 
Arsavgifter och hyror 
Ovriga ersattningar 
Summa rorelseintakter 

Rorelsekostnader 
Driftskostnader 
Styrelsearvoden 
Avskrivning av materiella aniaggningstillgangar 
Summa rorelsekostnader 

Rdrelseresultat 

Finansiella poster 
Rantekostnader och liknande resultatposter 
Summa finansiella poster 

Resultat efter finansiella poster 

Resultat fore skatt 

Arets resultat 

2 
3 

2018- 09-01-
2019- 08-31 

3 517 950 
0 

3 517 950 

-2 232 355 
- 73 659 

-669 604 
-2 975 618 

542 333 

-168 841 
-168 841 

373 492 

373 492 

373 492 

2017- 09-01-
2018- 08-31 

3 438 936 
124 371 

3 563 307 

-2 264 901 
-75 075 

-689 651 
-3 029 627 

533 680 

-161 372 
-161 372 

372 308 

372 308 

372 308 
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BALANSRAKNING 

2019-08-31 2018-08-31 

TILLGANGAR 

Aniaggningstillgangar 
Materiella aniaggningstillgangar 
Byggnader och mark 
Inventarier, verktyg och installationer 
Summa materiella aniaggningstillgingar 
Summa aniaggningstillgangar 

Omsattningstillgangar 
Kortfristiga fordringar 
Kundfordringar 
Ovriga fordringar 
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 
Summa kortfristiga fordringar 

Kassa octi bank 
K a s s a och bank 
Summa kassa och bank 

Summa omsattningstillgangar 

SUMMA TILLGANGAR 

4 
5 

12 148 567 
971 018 

13 119 586 
13 119 586 

42 020 
29 741 
96 477 

168 238 

1 620 597 
1 620 597 

1 788 835 

14 908 421 

12 734 404 
1 054 786 

13 789 190 
13 789190 

11 585 
11 356 
48 115 
71 056 

1 066 954 
1 066 954 

1 138 010 

14 927 200 
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2019-08-31 2018-08-31 

E G E T KAPITAL OCH S K U L D E R 

Eget Kapital 
Bundet eget kapital 
IVIedlemsinsatser 
Fond for yttre underhall 
Summa bundet eget kapital 

424 987 
3 610 903 
4 035 890 

424 987 
3 159 499 
3 584 486 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 
Avsattning till underhallsfond 
lanspraktagande av underhallsfond 
Arets resultat 
Summa fritt eget kapital 

-1 174 131 
-700 000 
248 597 
373 492 

-1 252 042 

-846 439 
-700 000 

0 
372 308 

-1 174 131 

Summa eget kapital 2 783 847 2 410 355 

Langfristiga skulder 
Fastighetslan 
Summa langfristiga skulder 

6,7 11 089 942 
11 089 942 

11 564 010 
11 564 010 

Kortfristiga skulder 
Leverantorsskulder 
Fastighetsskatteskuld 
Fastighetslan 
Ovriga kortfristiga skulder 
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 
Summa kortfristiga skulder 

123 180 
30 358 

440 096 
11 808 

429 190 
1 034 632 

90 306 
6 230 

394 800 
4 111 

457 388 
952 835 

SUMMA E G E T KAPITAL OCH S K U L D E R 14 908 421 14 927 200 
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR 

Redovisningsprinciper 

Allmanna upplysningar 
Arsredovisningen liar upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, 
arsredovisning i mindreforetag. 

Skatter och avgifter 
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings 
ranteintakter ar skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapital-
inkomster samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning 
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgar 
vid rakenskapsarets slut till 1 560 270 kr. 

Bostadsrattsforeningar eriagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av 
* 1 377 kr per lagenhet eller 0,3% av taxerat varde for fastigheten. 
* samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet for lokaler. 
* Beloppen galler inkomstaret 2019. 

Underhall/ underhallsfond 
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 
lopande underhall som ej finns med i underhallsplanen. 
Enligt anvisning fran Bokfdringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet 
eget kapital. Avsattning enligt plan och lanspraktagande for genomforda atgarder sker genom 
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan 
sker genom disposition pa foreningens arsstamma. 
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. 

Varderingsprinciper m.m. 

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan. 

Materiella aniaggningstillgangar 
Avskrivning gors linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. 
Nedanstaende avskrivningsprocent anvands. 

Typ Procent Antal ar 
Byggnad 2,00 50 
Standardforbattringar 2,00 50 
Lokalanpassning 20,00 5 
Miljohus 5,00 20 
Sakerhetsdorrar 5,00 20 
Passagesystem 20,00 5 
Tvatt boknings system 20,00 5 
Varme atervinnings system 6,67 15 
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Not 1 Arsavgifter och hyror 2018/2019 2017/2018 

Arsavgifter bostad 3 029 492 2 972 338 
Hyresintal<ter lol<aler 400 679 381 146 
Bransleavgifter 0 714 
Hyresintal<Lter garageplatser 26 880 27 560 
Hyresintakter parkeringsplatser 57 939 56 015 
Ovrioa forvaltninqsintakter 2 960 1 162 

3 517 950 3 438 936 

Not 2 Driftskostnader 2018/2019 2017/2018 

Reparation och underhall 168 837 481 330 
Planerad reparation och underhall 248 597 0 
Forvaltning, fastighetsskotsel och tradgard 506 902 427 557 
Snohantering och halkbekampning 9 525 0 
El 175 163 134 150 
Varme 357 597 467 221 
Vatten och aviopp 156 495 165 859 
Sophantering 55 035 60 877 
Kabel-tv, internet 295 036 274 648 
Porttelefon 5 522 4 776 
Fastighetsskatt 129 045 124 712 
Forbrukningsinventarier och material 25 801 5 828 
Sammankomster, arsstamma 11 310 19 630 
Revisionsarvode, extern! 16 250 16 250 
Konsult - / Advokatarvode 0 9 569 
Forsakring 39 509 40 763 
Ovriqa driftskostnader: Bankavqifter, porto, telefon m.m. 31 731 31 731 

2 232 355 2 264 901 
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Not 3 Styrelsearvoden och avgifter 2018/2019 2017/2018 

Styrelsearvoden och sociala kostnader 
Styrelsearvoden 
Sociala kostnader 

61 430 
12 229 

61 414 
13 661 

Totala arvoden, ersattningar och sociala kostnader 73 659 75 075 

Not 4 Byggnader och mark 2019-08-31 2018-08-31 

Ingaende anskaffningsvarden 
Utgaende anskaffningsvarden 

20 895 864 
20 895 864 

19 797 024 
19 797 024 

Arets nyanskaffningar 
Arets nyanskaffning 0 1 098 840 

Utgaende anskaffningsvarden 20 895 864 20 895 864 

Ingaende avskrivningar 
Forandringar av avskrivningar 
Arets avskrivningar 
Utgaende avskrivninaar 

-8 161 460 

-585 837 
-8 747 297 

-7 575 623 

-585 837 
8 161 460 

Redovisat varde 12 148 567 12 734 404 

varav 
Mark 
Bvqqnad 

1 228 000 
10 920 567 

1 228 000 
11 506 404 

Summa 12 148 567 12 734 404 

Taxeringsvarden 
varav 
Mark 
Bvqqnader 

58 041 000 

15 559 000 
42 482 000 

42 588 000 

11 235 000 
31 353 000 

Summa 58 041 000 42 588 000 

Not 5 Byggnadsinventarier 2019-08-31 2018-08-31 

Ingaende anskaffningsvarden 
Forandringar av anskaffningsvarden 
Inkop 
Utgaende anskaffningsvarden 

1 801 354 

0 
1 801 354 

1 801 354 

0 
1 801 354 

Ingaende avskrivningar 
Forandringar av avskrivningar 
Arets avskrivningar 
Utqaende avskrivninqar 

-746 568 

-83 768 
-830 336 

-642 754 

-103 814 
-746 568 

Redovisat varde 971 018 1 054 786 
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Not 6 Fastighetslan 

Fastighetslan, langfristig skuld vid arets slut 

Fastighetslan, kortfristiq del, amorteras enl plan 2019/2020 

11 530 038 

440 096 
Summa fastighetslan 11 089 942 

Laneinstitut Ranta Bundet t.o.m. Ing.skuld Omsatta/ Amortering Utg.skuld Amorteras 
% 180901 Nvupplaninq 190831 2019/2020 

Swedbank 1,27 rdrlig 1 000 000 -1 000 000 -

SwedBank 0,89 191025 4 336 944 - 4 336 994 -

Swedbank 1,29 200424 2 643 234 -80 096 2 643 234 80 096 

SwedBank 1,88 251024 3 583 832 1 236 028 -270 000 4 549 860 360 000 

11 564 010 1 236 028 1 350 096 11 530 038 440 096 

Not 7 Forfallotid skulder 

Forfaller mellan 1 och 5 ar 
amortering enlig nuvarande amorteringsplan 
Forfaller senare an 5 ar 

2019-08-31 

1 760 384 
9 329 558 

2018-08-31 

1 579 200 
9 984 810 

Not 8 Stallda sakerheter for egna skulder och eventual forpliktelser 2019-08-31 2018-08-31 

Fastighetsinteckningar 13 750 000 13 750 000 
Eventual forpliktelser Inga Inga 
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Lars Bjomson Anna Gustafsson 

Lars Karlsson 

A 

Annika Nilsson 

Caroline Benson 

7/ 
Eivor Hoglund 

Var revisionsberattelse har lamnats 2019- /C - i f 

Johan Liljencra 
Auktoriserad revisor 

Eva Holmberg 
Foreningsrevisor 



ORDLISTA 

A N L A G G N I N G S T I L L G A N G A R 
Tilllgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. 
Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet 
med e.v. mark och byggnader. 

ANSVARSFORBINDELSER 
Atagande for foreningen, som inte finns med bland skuldema i 
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant 
atagande. 

AVSKRIVNING 
Kostnaden for inventarier fordelas over flera 4r. Normal 
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och den 
arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av 
anskaffiiingsvardet. 

BALANSRAKNING 
Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets 
slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. aktivsidan) 
visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, 
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. 
passivsidan) visar iinansieringen, d.v.s. hur tillgangama 
fmansierats (genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens 
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets 
storlek (foreningens formogenhet). 

B R A N S L E T I L L A G G 
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall 
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus. 
Bransletillagget fbrdelas efter varje lagenhets storlek eller annan 
lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av 
foreningens medlemmar. 

EKONOMISK FORENfNG 
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmamas 
ekonomiska intresse genom att bedriva 
Nagon form av ekonomisk verksamhet. 

FOND FOR Y T T R E UNDERHALL 
Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till 
foreningens gemensanmia underhallsfond. Fonden fir utnyttjas 
for storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for 
underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska 
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, 
paverkar storleken pa det belopp som avsatts. 

F O R V A L T N I N G S B E R A T T E L S E 
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett 
avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. 
vilka som hat uppdrag i foreningen och arets viktigaste 
handelser. 

KORTFRISTIGA S K U L D E R 
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. 

L I K V I D I T E T 
Med likviditet menas foreningens betahingsberedskap, alltsa 
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig 
likviditet bedoms genom forhallandet mellan 
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder Om 
omsattningstillgangama ar storre an de kortfristiga skuldema 
brukar man anse att likviditeten ar god. 

LANGFRISTIGA S K U L D E R 
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I 
regel sker betalningen lopande over aren enligt en 
amorteringsplan. 

RESULTATRAKNING 
Visar i siffror foreningens samtiiga intakter och kostnader under 
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an intaktema blir 
resultatet en fbrlust. I atmat fall blir resultatet en vinst. Bland 
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetahiingar 
under aret t.ex. vardeminskning pa inventarier och byggnader 
eller avsattningar til! fonder i foreningen. Kostnaderna ar i 
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhallskostnader och 
driftskostnader. En forlust kan tackas genom fondmedel (om 
sadana finns) eller balanseras, d.v.s. foras over till det foljande 
verksamhetsaret. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur 
verksamhetsarets resultat ska behandlas. 

SOLIDITET 
Foreningens langsiktiga betalningsfonnaga. Att en forening har 
hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. 
foreningens underhallsfond i forhallande till skuldema. Motsatt 
innebar att om en forening har lag soliditet ar skuldema stora i 
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor 
del ar finansierad med lan. 

STALLDA S A K E R H E T E R 
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel 
fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhalkia 
lan. 

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN 
Avskrivning av foreningens fastighet pa grand av alder och 
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen 
som en kostnad. I balansrakningen visas den totala 
avskrivningen som gjorts sedan foreningen bildades. 

A R S A V G I F T 
Medlemmamas arliga tillskott av medel for att anvandas till den 
lopande driften och de stadgeenliga avsattningama. Arsavgiften 
ar i regel fbrdelad efter bostadsratteraas grundavgifter och skall 
erlaggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften ar 
foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla. 

A R S R E D O V I S N I N G 
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar 
och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma. 
Arsredovisningen skall omfattar forvaltningsberattelse, 
resultatrakning, balansrakning och revisionsberattelse. 
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Revisionsberattelse 
Till foreningsstamman i Brf Gustenborg 
Org.nr 739400-1072 

Rapport om arsredovisningen 

Uttalanden 
V i har utfort en revision av arsredovisningen for B r f Gustenborg for rakenskapsaret 2018-09-01 -
2019-08-31. 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia 
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2019-08-31 och av dess 
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med 
arsredovisningens ovriga delar. 

V i tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen. 

Grund for uttalanden 
V i har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing ( I S A ) och god revisionssed i Sverige. 
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. V i ar oberoende i 
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar 
enligt dessa krav. (Detta galler bara den auktoriserade revisom). 

V i anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara 
uttalanden. 

Styreisens ansvar 
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt 
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att 
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa 
oegentligheter eller misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att 
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att 
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift til lam pas 
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller 
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en 
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen 
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka 
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag 
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska 
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk 
installning under hela revisionen. Dessutom: 
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- identifierar och bedomer v i rislferna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa 
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och 
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. 
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig 
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, 
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. 

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for 
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala 
oss om effektiviteten i den interna kontrollen. 

- utvarderar v i lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styreisens 
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar. 

- drar v i en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av 
arsredovisningen. V i drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det 
fmns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till 
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om v i drar slutsatsen att det finns en 
vasentlig osakerhetsfaktor, maste v i i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama i 
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, 
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram 
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte 
langre kan fortsatta verksamheten. 

- utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland 
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett 
satt som ger en rattvisande bild. 

V i maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt 
tidpunkten for den. V i maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som v i identifierat. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar 

Uttalanden 
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styreisens forvaltning for B r f 
Gustenborg for rakenskapsaret 2018-09-01 - 2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande 
foreningens vinst eller forlust. 

V i tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar 
styreisens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 

Grund for uttalanden 
V i har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i 
avsnittet Revisorns ansvar. V i ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och 
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. (Detta galler bara den auktoriserade revisom). 

V i anser att de revisionsbevis v i har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara 
uttalanden. 

Brf Gustenborg, Org.nr 739400-1072 



r 

3 ( 3 ) 

Styreisens ansvar 
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. 
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med 
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av 
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt. 

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta 
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilise att foreningens 
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska 
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. 

Revisorns ansvar 
Vart mal betraffande revisionen av fbrvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta 
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot 
vasentligt avseende: 

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan fbranleda 
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller 

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska 
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. 

V M mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fbrlust, och darmed 
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar fbrenligt med 
bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fbr att en revision som utfbrs enligt god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fbrsummelser som kan fbranleda 
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fbreningens vinst eller fbrlust 
inte ar fbrenligt med bostadsrattslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander v i professionellt omdome och har en 
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av fbrvaltningen och forslaget till 
dispositioner av fbreningens vinst eller fbrlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vi lka 
tillkommande granskningsatgarder som utfbrs baseras pa var professionella bedbmning med utgangspunkt i 
risk och vasentiighet. Det innebar att v i fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och 
forhallanden som ar vasentliga fbr verksamheten och dar avsteg och bvertradelser skulle ha sarskild 
betydelse for fbreningens situation. V i gar igenom och prbvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fbr vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fbr vart 
uttalande om styreisens fbrslag till dispositioner betraffande fbreningens vinst eller fbrlust har v i granskat 
om fbrslaget ar fbrenligt med bostadsrattslagen. 

Auktoriserad revisor 
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