ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsférening
Bryggeriet

i Angelholm

HSB - dar majligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som &dgs av foreningens medlemmar
(bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststiller &rs-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket minga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tdcka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel 4r att du alltid dr ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsrittstilldgg tecknat. Eventuellt
har din férening redan tecknat bostadsrittstilldgg 4t dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pd var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvéstra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjénsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skéne. HSB levererar tjdnster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjénster inom ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsriéttsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ligenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att frvalta och utveckla foreningen
och vér ambition &r att stotta och hjélpa din styrelse pa basta vis.

Du som &r medlem i HSB har tillgéng till var allménna rddgivning. Du nar HSBs juristjour, som
dr oppen helfria vardagar kl. 9—15, pa telefon 0771-472 472. P& vér hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt ménga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Bryggeriet i Angelholm, 739400-0595 far hiarmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag och har sitt séte i Angelholm. Foreningen #ger
fastigheterna Hoken 1 och Stjartmesen 6 i vilka man upplater bostadsrattsldgenheter, hyresldgenhet,
lokal, garage och parkeringsplatser. Fastigheterna #r geografiskt beléigna i Angelholm med adress:
Kristian II:s vdg 14 A-C och 16 A-C samt Bruksgatan 31 A-C och 33 A-D.

Inflyttning skedde under aren 1968-1971. Féreningen har 171 bostadsréttsldgenheter med en totalyta
pa 10 888 m?%, 1 hyreslédgenhet pd 20 m% 1 mindre lokal, 23 carportar och 78 parkeringsplatser.

Bostadsldgenheterna dr fordelade enligt foljande:
1 rum & kok, 39 st
2 rum & kok, 54 st
3 rum & kok, 73 st
4 rum & kok, 6 st

Byggnaderna ar fullvirdesforsidkrade i Lansforsakringar. Foreningen har tecknat bostadsréttstillagg.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts av styrelsen och vaktméstare, tillsammans med HSB
Skane.

Foreningen har képt en ny digital underhéllsplan av HSB Ské&ne under éret.

Projektet med stambyte och badrumsrenovering slutfordes 2018.

Under aret har féreniningen uppfort miljohus samt byggt om utemiljon/parkeringen. Projektet
berdknas slutforas och besiktigas varen 2020. Nér de nya sophusen tas i bruk kommer sopnedkasten

att sténgas.

For de ndrmaste aren planerar styrelsen 6versyn/reparation av balkonger.

Ekonomi
Arets resultat uppgar till 1 645 592 kr. Forra aret var resultatet 1 767 014 kr.

Vid arets slut var behallningen pé avrékningskontot hos HSB NV Skane 6 020 470 kr.

Den 1 januari 2019 hojdes arsavgifterna med 3 %%, /{[
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Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma holls den 14 maj 2019.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséttning:
Bjorn Lindkvist, ordforande

Bodil Ibsonius Andersen, vice ordforande

Emelie Stromberg

Johannes Borg

Suppleanter:
Emma Olsson
Emma Ekstrom

Tidigare invald ledamot Malin Borgcrantz har avgétt under aret.

Foreningsvalda revisorer har varit Rickard Julin fran Grant Thornton, vald vid féreningsstdimman,
samt revisor fran BoRevision AB, vilken #r utsedd av HSB Riksforbund.

Mal for verksamheten

Vara en bra fastighetsdgare genom att bland annat vara lyhord for boende och deras intressen och
trivsel, regelbundet se Gver avtal, samt arbeta aktivt med planering och driftsoptimering, brandskydd
och andra sékerhetsfragor. Uppgradera fastigheterna genom ett konstant underhall av inre och yttre
boendemiljo.

Information
Nyhetsbrev skickas ut regelbundet till medlemmarna under aret.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under éret har 14 bostadsrétter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rikenskapsérets borjan var
medlemsantalet 205 och vid érets slut 206. Pa stimman har man en rost per ldgenhet. Om man dger
flera ldgenheter har man didremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 7 865 7 648 7090 6 465
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1646 1767 2419 1398
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 1477 1482 2119 1038
Soliditet (%) 15% 15% 18% 27%
Arsavgift (kr/kvm) 708 687 636 578
Drift (kr/kvm)* 266 241 232 236
Energikostnad el, varme & VA (kr/kvm) 134 135 - -
Lan (kr/kvm) 6 841 5925 4219 1 856
Rantekanslighet 9,74% 8,69% - -
Overlatelsevarde (kr/kvm) 20 144 18 122 15912 13 576

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Réntekénsligheten visar hur méanga procent arsavgiften maste héjas om réntan pa de réintebéirand% /é
skulderna héjs med 1%. '
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Betyg riantekénslighet enligt HSB Riksforbund (dér hogsta betyg ér 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20%
>20%

— N W A W

Arsavgiften beréknas bara pd boendeytan. Ovriga nyckeltal berdknas pa bostads- och lokalytan som ér
pa 10 971 kvm. Overlatelsevirde anges inte om endast 1 bostadsritt Gverlatits.

Férédndringar i eget kapital

Uppléatelse ~ Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser avyifter underhall resultat resultat
Vid arets boérjan 979 800 6 557363 3091758 1767014
Disposition enligt stammobeslut 1767014 -1767 014
Till fond for yttre underhall 300 000 -300 000
Fran fond for yttre underhall* -131 856 131 856
Arets resultat 1645 592
Vid arets slut 979 800 6725507 4690628 1645592

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gors féljande omforing per bokslutsdagen:

Arets resultat 1645 592 1767014
Fran fond for yttre underhall* 131 856 15175
Till fond for yttre underhall** -300 000 -300 000
Resultat efter disposition av underhall 1477 448 1482 189

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgérder (baseras pa underhéllsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stédmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 4 690 628,00
Arets resultat 1645 592,45
Balanseras i ny rdkning 6 336 220,45

Se efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande noterﬁ //(
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelsens intékter 1

Nettoomsattning 7 864 742 7 647 869
Ovriga rérelseintakter 659 815 414 074
Summa rérelsens intakter 8 524 557 8 061 943
Rérelsens kostnader

Drift 2 -2 916 482 -2 640 022
Planerat underhall -131 856 -15 175
Ovriga externa kostnader 3 -384 437 -372 823
Personalkostnader och arvoden 4 -1113 290 -1 153 345
Avskrivningar -1 449 684 -1449 683
Summa rérelsens kostnader -5 995 749 -5 631 048
Rorelseresultat 2 528 808 2 430 895
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 7 531 12 945
Rantekostnader och liknande resultatposter -890 747 -676 826
Summa finansiella poster -883 216 -663 881
Resultat efter finansiella poster 1 645 592 1767 014
Arets resultat 1645 592 1767 014 i

yd.!
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 72 947 239 74 386 443
Inventarier, verktyg och installationer 6 - 10 480
Pagéende nyanlaggningar 7 13185611 531 561
Summa materiella anlaggningstillgangar 86 132 850 74 928 484
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 86 133 350 74 928 984
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 60 693 45 647
Avrakning HSB Nordvastra Skane 6 020 470 5 874 457
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 289 628 289 190
Summa kortfristiga fordringar 6 370 791 6 209 294
Summa omsittningstillgangar 6 370 791 6 209 294
SUMMA TILLGANGAR 92 504 141 81138 278
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 979 800 979 800
Fond for yttre underhall 6 725 507 6 557 363
Summa bundet eget kapital 7 705 307 7537 163
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 4690 628 3091 758
Arets resultat 1645 592 1767 014
Summa fritt eget kapital 6 336 220 4858 772
Summa eget kapital 14 041 527 12 395 935
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 62 480 000 63 583 332
Summa langfristiga skulder 62 480 000 63 583 332
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 573 332 1419 999
Leverantorsskulder 2 321 349 783 312
Aktuella skatteskulder 11 941 4 897
Ovriga skulder 92 034 93 254
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 983 958 2 857 549
Summa kortfristiga skulder 15982 614 5159 011
Summa skulder 78 462 614 68 742 343
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 504 141 81138 278

AU
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknade livslangd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive véirde.

Féljande avskrivningsprocent tillampas: %
-Byggnader 1,78%
-Inventarier, verktyg och installationer 20
Fordringar

Fordringar har efter individuell viardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for intékter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anldaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgdngar
for att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i véirde. Om sé &r
fallet, beriknas tillgangens vérde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning% V7
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Not 1 Rorelsens intakter
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Nettoomséttning

Arsavgifter bostader 7 703 628 7479 156
Hyror 161 114 168 713
Ovriga avgifter 483 178 213 906
8 347 920 7861775

Ovriga rérelseintékter
Ovriga intakter 176 637 200 168
176 637 200 168
Summa 8 524 557 8 061 943

Den 1 januari 2019 hojdes arsavgifterna med 3 %.

Ovriga avgifter avser frimst avgift for kabel-TV som debiteras medlemmarna. Den stérsta delen av

Ovriga intdkter avser 1onebidrag.

Not 2 Drift

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
El 160 767 160 821
Uppvarmning 1019 963 1057 509
Vatten 294 262 268 063
Renhallning 211074 204 537
Loépande underhall 210407 160 042
Fastighetsservice 1976 19 609
Fastighetsférsakring 142 128 137 988
Kommunikation 496 442 260 996
Fastighetsavgift 236 844 229 964
Uttagsskatt 142 619 140 493
Summa 2 916 482 2 640 022

Foreningens fastighet &r taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus dr 0,3% av taxerings-
vérdet men med ett maxbelopp for 2019 pa 1 377 kr per ldgenhet. For Brf Bryggeriet berdknas

fastighetsavgiften utifrdn maxbeloppet.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kontorsmaterial 5722 14 760
Forvaltningskostnader 284 425 212 704
Juridiska kostnader 244
Konsultkostnader 5031 4 594
Arvode extern revisor 37 373 39 533
Medlemsverksamhet 51642 101 232
Summa 384 437

372 823?/(/’
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 138 127 148 731
L6n évriga 676 661 698 588
Milersattning 2 556 2 379
Ovriga arvoden 5000 2000
Sociala kostnader 290 946 301 647
Summa 1113 290 1153 345
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 38720 39 060
Medelantalet anstéllda
Foreningen har haft tva heltidsanstéllda under rdkenskapsaret och foregaende éar.
Not 5 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 80733 176 24 734 865
Arets investeringar ( féreg ar stambyte) - 57 454 090
Arets avyttringar/utrangeringar stammar - -1 455779
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 80733 176 80 733 176
Ingaende ackumulerade avskrivningar -7 652 733 -7 669 306
Arets avskrivningar -1 439 204 -1 439 205
Arets aterféring avskrivningar (utrangering stammar) - 1455778
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 091 937 -7 652 733
Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1306 000 1306 000
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1 306 000 1306 000
Utgaende redovisat vérde 72 947 239 74 386 443
varav byggnader 71641239 73 080 443
varav mark 1 306 000 1306 000

Fran och med bokslutet 2016 skriver foreningen av byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader

enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3).

I tidigare om- och tillbyggnad ingick fonster- och takbyte fran 2012 samt stambyte 2018.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 79000000 28000000 107 000 000

Summa 79000000 28000000 107 000 00%[[
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
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2019-12-31 2018-12-31
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 1091 668 1091 668
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1091 668 1091 668
Ingadende ackumulerade avskrivningar -1 081 188 -1 070710
Arets avskrivningar -10 480 -10 478
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 091 668 -1081 188
Utgaende redovisat vérde - 10 480
Not 7 Pagaende nyanlaggning
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 531 561 34 924 994
Arets anskaffningar 12 654 050 23 060 657
Overfort till byggnader - -57 454 090
Vid arets slut 13 185 611 531 561

Pagdende nyanldggning avser utemiljé & miljohus. Projektet berdknas vara klart senhdsten 2019.
Beréknad total projektkostnad 4r ca 13,5 miljoner kr.

Projektet med stambyte och badrumsrenovering ar slutfort under aret och har forts om till byggnader.

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2019-12-31 2018-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 1,34% 2022-10-30  2022-10-30 9 450 000 9 650 000
Stadshypotek 1,54% 2023-12-30  2023-12-30 3133342 3233 341
Stadshypotek 1,05% 2023-03-30  2023-03-30 3 049 990 3169 990
Swedbank Hypotek ~ 1,023%  2020-03-25  2020-03-25 9 500 000 9 700 000
Swedbank Hypotek  1,09% 2026-06-17  2026-06-17 9 550 000 9 700 000
Swedbank Hypotek  1,367%  2021-09-24  2021-09-24 9 600 000 9 800 000
Swedbank Hypotek  1,685%  2023-01-25  2023-01-25 9 650 000 9 850 000
Swedbank Hypotek 1,75%  2024-05-24  2024-05-24 9 700 000 9 900 000
Swedbank Hypotek 0,73%  2025-08-25  2025-08-25 4 960 000 -
Swedbank Hypotek 0,89%  2026-09-25  2026-09-25 4 960 000 -
Swedbank Hypotek  0,959%  rorlig rorlig 1 500 000 -
Summa 75 053 332 65 003 331
varav Kortfristig del -12 573 332 -1 419 999
varav langfristig del 62 480 000 63 583 332

Enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7 redovisas numer de 14n som forfaller inom ett r som
kortfristig skuld liksom det som ska amorteras det kommande &ret.

Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppga till 65 946 672 kr om 5 &r. Eventuella nya lan for
finansiering av underhall/investeringar ir ej medréiknade% A
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Stéllda sédkerheter for skuld till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31

Uttagna fastighetsinteckningar 75 300 000 67 000 000
Varav obelanade - -
Stéllda sdkerheter 75 300 000 67 000 000
Ansvarsforbindelser

Fastigo ' 13633 13 331
Summa 13 633 13 331
Underskrifter

Angelholm, 2020- 0 ¢- 06.

’Bjérn Lindkvist Bodil Ibsonius Andersen ohannes Borg

>, ()

Var revisionsberattelse har lamnats 2020—0% /%

Rickard Julin Afrodita Cristea
Grant Thornton BoRevision AB
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Bryggeriet i Angelholm, org.nr. 739400-0595

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bryggeriet i
Angelholm fér rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn ansvar

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti fr
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fGr att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi mste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifiera‘t.//(



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av érSfedOVisningen har vi éV(?‘.n utfort en revision Vi har utfort revisionen en||gt god revisionssed i Sverigel \Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bryggeriet i Angelholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
freningens vinst eller forlust. Vi har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaéter andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar PR - 5 .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det r styrelsen som har ansvaret for férslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av s&kerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag il dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden och férhllanden som &r vasentliga fr verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Vi gr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Angelholm den /Z’ /(74 2020
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BoRevision i Sverige AB Grant Thorton
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestir av tre
delar:

Forvaltningsberittelse dr styrelsens dversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven visent-
liga héindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatriikning 4r en uppstillning av foreningens intik-
ter och kostnader under verksamhetséret. Intikter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansriikning ir en 6gonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrékningen bestér av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgingsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrin pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhdll, féreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter dr kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och férdjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering &r en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgdngar ir tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera &r be-
roende pa hur ling ekonomisk livslidngd tillgingen har.
Virdet pa tillgdngen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anviints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning dr balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om Aret.

Budget ir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ir det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsékringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt drets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intékter ir t.ex. intdktsrintor pa bankmedel.

Finansiella kostnader &r t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhdll enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall fOreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhéllsplanen.

Fordringar ir pengar som nagon 4r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank ar pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordviistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens forméga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir>1 (som den bér vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

LAngfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhill 4r underhall som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning dr foreningens samlade intiikter under
en viss period.

Omsiittningstillgingar ar t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgér av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om riikenskapsaret inte foljer kalenderdret benémns
det brutet rikenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den léngsiktiga dver-
levnadsformégan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under éret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas ménadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det ir styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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