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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening
(juridisk person) som 4gs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det 4r
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststiller &rs-
avgifterna for bostiderna och som driver féreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den drliga foreningsstimman. Ni bostadsratts-
havare viljer alltsd de representanter som ni 6nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en 4rsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhillet. En
tumregel &r att du alltid 4r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsiakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsékring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din férening redan tecknat bostadsrittstilligg t dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt p4 vir hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestims i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skine ir en ekonomisk forening som figs av medlemmarna och HSBs bostads-
réttsforeningar i nordviéstra Skane. HSB levererar tjénster till fastighetséigare och har marknadens
bredaste utbud av tjénster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ligenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och vir ambition &r att st6tta och hjalpa din styrelse pa bista vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till vér allmédnna rddgivning. Du nir HSBs juristjour som ir
6ppen vardagar mellan klockan 12—14 pé telefon 0771-472 472. P4 véar hemsida hsbnvs.se hittar
du ocksd bra och nyttig information samt ménga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Brevbéraren i Angelholm, 716406-2452 far hidrmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades ar 1987. Foreningen har sitt séte i
Angelholm och #ger Brevbiraren 1 i vilken man upplater bostadsrittsligenheter och garageplatser.
Fastigheten #r geografiskt beligen i Angelholm med adress: Sunnanvindsgatan. Foreningen har 40
bostadsrittsldgenheter, i radhusform, med en totalyta pa 3 735 m?, 40 garage tillhdrande respektive
lagenhet, 9 parkeringsplatser och 1 kvartershus.

Bostadsrittsldgenheterna &r fordelade enligt foljande:
3 rum & kok, 22 st
4 rum & kok, 18 st

Byggnaderna har varit fullvardesforsikrade hos Lansforsdkringar. Féreningen har tecknat
bostadsrittstillidgg.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Fastighetsbesiktning har utforts i augusti 2018 av besiktningsman fran HSB Skane samt styrelsen.
Underhallsplanen har uppdaterats.

Under aret har foljande atgérder utforts:

- Byte av dorrar och fonster pa forrad.

- Reparation av burspréksfonster samt tvitt och mélning av burspréakstak.
- Tvitt och malning av platbelagda takdelar pa kvartersgéarden.

- Takpappbyte av en garageldnga.

- Energideklarering.

Foljande storre underhallsatgérder planeras for de ndrmsta tio aren:
- Rensning och spolning av avloppsledningar.

- Gronfri-behandling av samtliga tak.

- Mélning samtliga fonster.

- Exteriorbelysning.

- Byte maskiner tvéttstuga.

- Byte fjédrrvirmecentral

Ekonomi
Arets resultat uppgér till 166 651 kr. Forra aret var resultatet 661 063 kr. Skillnaden beror p4 att
foreningen haft mer kostnader for planerat underhall 4n foregéende é&r.

Intékterna har varit ndgot hogre och beror pa en hojning av arsavgiften med 1 % den 1 januari 2018.
Under aret har réntekostnaderna varit ldgre. /é



HSB Brf Brevbiraren i Angelholm 2(11)
716406-2452

Den siste december 2018 var behallningen pé féreningens avrikningskonto hos HSB NV Skéne
1 628 732 kr. Féreningen har dven ett konto i Swedbank med en behéllning pa 15 500 kr vid &rets slut.

Det finns ingen planerad avgiftshojning for rikenskapséret 2019.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 23 maj 2018.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséttning:
Sven Scheiderbauer, ordférande

Bertil Centergard, sekreterare

Eva Zither

Lars Persson

Per Stebner

Revisorer har varit BoRevision, vald vid féreningsstimman, och revisor frin BoRevision, vilken &r
utsedd av HSB Riksforbund.

Vicevird har varit Bo Magnusson.

Aktiviteter & information:
En for vér brf, brf Kungsgarden, brf Silversmeden och brf Rénne gemensam fritidskommitté har i
samarbete med ABF arrangerat aktivitetskvillar med féredrag och musik.

Genom Brevbirarebladet (4 ggr/ar) informerar vi medlemmarna. Féreningens hemsida halls stindigt
uppdaterad.

Mal for verksamheten:

Malet for vér bostadsrattsforening dr att i samspel med alla medlemmar utveckla ett attraktivt,
trivsamt och tryggt boende till en gynnsam kostnad med hénsyn till miljéméssig hallbarhet och
fastighetens langsiktiga vérde.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Medlemsinformation
Under ret har tre bostadsritter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rikenskapsarets borjan och
slut var medlemsantalet 67.

Flerarséversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (tkr) 3 368 3335 3 335 3335
Resultat efter finansiella poster (tkr) 167 661 237 90
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 505 327 108 183
Soliditet (%) 34 30 30 30
Arsavgift (kr/kvm) 897 888 888 888
Drift (kr/kvm) 355 349 398 323
Lan (kr/kvm) 4 075 4204 4 480 4299
Overlatelsevarde (kr/kvm) 13 890 - 12 298 9 332

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
Nyckeltalen beréknas pa bostadsyta som dr 3 735 kvm.
De ar endast en 6verlételse skett redovisas inget 6verlatelsevirde. i
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Foérandringar i eget kapital

Upplatelse Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 1269 990 - 2339105 3730562 661063
Disposition enligt stammobeslut 661 063 -661 063
Till fond for yttre underhall 300 000 -300 000
Fran fond for yttre underhall* -638 638 638 638
Arets resultat 166 651
Vid arets slut 1269 990 - 2000467 4730263 166 651

Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 166 651 661 063
Fran fond for yttre underhall* 638 638 65 793
Till fond for yttre underhall** -300 000 -400 000
Resultat efter disposition av underhall 505 289 326 856

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgérder (baseras pa underhallsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till;

Balanserat resultat 4730 263,00
Arets resultat 166 650,79
Balanseras i ny rédkning 4 896 913,79

Se efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhrande noter. }‘C
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelsens intékter 1
Nettoomsattning 3367 788 3 334 656
Ovriga rérelseintakter 21707 23 802
Summa rérelsens intékter 3 389 495 3 358 458
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1 324 439 -1 304 638
Planerat underhall -638 638 -65 793
Ovriga externa kostnader 3 -150 905 -1565 375
Personalkostnader och arvoden 4 -288 479 -278 963
Avskrivningar -543 390 -543 391
Summa rérelsens kostnader -2 945 851 -2 348 160
Roérelseresultat 443 644 1010 298
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2310 2671
Rantekostnader och liknande resultatposter -279 303 -351 906
Summa finansiella poster -276 993 -349 235
Resultat efter finansiella poster 166 651 661 063
Arets resultat 166 651 661 063
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 5 22 160 797 22701 217
Inventarier, verktyg och installationer 6 2 969 5939
Summa materiella anldggningstillgangar 22 163 766 22 707 156
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 22 164 266 22 707 656
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 8 288 -
Aktuell skattefordran 2 580 -
Ovriga fordringar 21 841 13 351
Avrékning HSB Nordvéstra Skane 1628 732 1494 766
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 63 732 62 842
Summa kortfristiga fordringar 1725173 1570 959
Kassa och bank 8 15 500 156 537
Summa omsittningstillgangar 1740 673 1586 496
SUMMA TILLGANGAR 23 904 939 24 294 152

X
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1269 990 1269 990
Fond for yttre underhall 2000 467 2 339 105
Summa bundet eget kapital 3270 457 3 609 095
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 4730 263 3 730 562
Arets resultat 166 651 661 063
Summa fritt eget kapital 4 896 914 4 391 625
Summa eget kapital 8 167 371 8 000 720
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 14 718 654 15218 654
Summa langfristiga skulder 14 718 654 15218 654
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 500 000 485 000
Leverantérsskulder 173 486 195 563
Aktuella skatteskulder - 17 276
Ovriga skulder 3990 4 497
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 341 438 372 442
Summa kortfristiga skulder 1018914 1074778
Summa skulder 15 737 568 16 293 432
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 904 939 24 294 152

I
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enligthet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beriknade livsldngd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive vérde i en ny modell.

Fdljande avskrivningsprocent tillampas: %
-Byggnader 2,01
-Inventarier, verktyg och installationer 20 och 33
Fordringar

Fordringar har efter individuell vdardering upptagits till belopp varmed de beridknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for intidkter som inte kan hianforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade viardena for materiella anldggningstillgangar
for att faststidlla om det finns nagon indikation pé att dessa tillgangar har minskat i virde. Om sa r
fallet, berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning//
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Not 1 Rorelsens intdkter
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 3351588 3318 456
Hyror 16 200 16 200
3 367 788 3 334 656
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 21707 23 802
21707 23802
Summa 3 389 495 3 358 458
Not 2 Drift
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
El 37 641 35 767
Uppvarmning 391 483 391 219
Vatten 148 246 141 190
Renhallning 54 174 68 432
Loépande underhall 192 677 169 848
Fastighetsservice 64 678 58 144
Fastighetsférsakring 41 804 41125
Kommunikation 110 207 110 209
Fastighetsavgift 283 529 288 704
Summa 1324 439 1304 638
Not 3 Ovriga externa kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Kontorsmaterial 3452 4 660
Forvaltningskostnader 107 225 110 622
Arvode extern revisor 12 888 12 663
Medlemsverksamhet 27 340 27 430
Summa 150 905 155 375

/4
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Lon anstéllda och dvriga 142 511 139239
Styrelsearvoden 89 600 88 508
Ersattning utdver styrelsearbete 6 000 -
Ovriga arvoden 2 999 4700
Sociala kostnader 47 369 46 516
Summa 288 479 278 963
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 200 200

I posten anstillda och 6vriga ingdr 16n till vicevird och stiderska samt 6n till medlemmar som utfort

arbete i foreningen.

Medelantalet anstéllda
Foreningen har under 2017 och 2018 endast haft timanstillda.

Not 5 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 26 842 658 26 842 658
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 26 842 658 26 842 658
Ingéende ackumulerade avskrivningar -5 046 441 -4 506 020
Arets avskrivningar -540 420 -540 421
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 586 861 -5 046 441
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 905 000 905 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 905 000 905 000
Utgdende redovisat virde 22 160 797 22701 217
varav byggnader 21255797 21796 217
varav mark 905 000 905 000

Fran och med 2014 skriver féreningen av byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en
komponentindelad avskrivningsplan (K3). I tidigare om- och tillbyggnad ingick fiberinstallation fran

2009 och utemiljs fran 2010.
Investeringar:

Ar 2016 byte av fliktar och ventilationssystem
Ar 2015 garageportar

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 24724000 13080000 37 804 000
Summa 24724000 13080000 37804 000 .

V2
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
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2018-12-31 2017-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden 88 050 88 050
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 88 050 88 050
Ingaende ackumulerade avskrivningar -82 111 -79 142

Arets avskrivningar -2 970 -2 969

Utgadende ackumulerade avskrivningar -85 081 -82 111
Utgaende redovisat virde 2969 5939
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2018-12-31 2017-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 118 118
Swedbank 15 382 15419
Summa 15 500 15 537
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2018-12-31 2017-12-31
Swedbank Hypotek 2,82 % 2019-03-27  2019-03-27 2 600 000 2 600 000
Swedbank Hypotek 0,72 % 2019-01-28  2019-01-28 2 255000 2 300 000
Swedbank Hypotek 1,99 % 2023-12-21  2023-12-21 2 886 327 3 046 327
Swedbank Hypotek 1,76 % 2022-12-22  2022-12-22 2 962 327 3122 327
Swedbank Hypotek 0,71 % 2019-02-28  2019-02-28 887 500 937 500
SEB 1,54 % 2020-05-28  2020-05-28 2 412 500 2 462 500
Stadshypotek 2,13 % 2021-06-30  2021-06-30 1215 000 1235 000
Summa 15 218 654 15703 654
varav kortfristig del -500 000 -485 000
varav langfristig del 14 718 654 15218 654

Berdknad amortering for nésta ar &r att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i
bokslutet. Enligt planenlig amortering beréknas skulden vara 12 718 654 kr om fem ar. Tva av lanen

I16per med 3-manadersrénta, laneskuld 2 255 000 kr samt 887 500 kr.

Stallda sédkerheter till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 24 240 000 24 240 000
Varav obelanade -57 000 -57 000
Stallda sakerheter for skuld till kreditinstitut 24 183 000

24183 000/%7
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Underskrifter

Angelholm, 2019-0% - LD
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Sven Scheiderbauer Bertil Centergard Lars Persson

e}

Eva Zather Per Stebner

Var revisionsberattelse har lamnats 2019- (’)3—025,\

BoRevis BoR&VIGEHA Sristea

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brevbéraren i Angelholm, org.nr. 716406-2452

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

Rapport om arsredovisningen e
revisionen, Dessutom:

Uttalanden e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér HSB Brf

felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa

Brevbararen i Angelholm for &r 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i frhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehéller véra
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti fr att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptcka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan frvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér vara uttalanden.
Risken fr att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
f6reningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och inneh&llet i &rsredovisningen, daribland upplysningamna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och h&ndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat. /Z



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Brevbéraren i Angelholm for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort Vrt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért ml betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o fdretagit nigon tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller f6riust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forh&llanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér freningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Angelholm den o?r/ﬂ_; 2019

Afrodita Cristea Per-Erik Gillberg
BoRevision AB Av forenings vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



ANTECKNINGAR




ANTECKNINGAR




ANTECKNINGAR




INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse &r styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga hidndelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatriikning &r en uppstéllning av foreningens inték-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intdkter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansriikning dr en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrdkningen bestar av tva sidor.

Tillgéngar visar de bokforda tillgéngsvérdena i férening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och f6reningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter #r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anléggningstillgingar &r tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur lang ekonomisk livsldngd tillgdngen har.
Virdet p tillgangen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrdkningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gdng om aret.

Budget ar en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader dr det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvédrmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhéll, balanserat resultat samt rets
resultat.

Fastighetsavgift beréiknas pd taxeringsvérdet for bosté-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslégenhet.

Fastighetsskatt beriknas pa taxeringsvirdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intékter &r t.ex. intdktsrédntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader #r t.ex. réntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.
Fordringar &r pengar som ndgon 4r skyldig féreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank #4r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet 4r foreningens forméga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Riknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhall 4r underhall som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning dr foreningens samlade intéikter under
en viss period.

Omsiittningstillgangar &r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Riikenskapsar ir den period som arsredovisningen av-
ser. Om rédkenskapséret inte f6ljer kalenderaret benimns
det brutet ridkenskapsér.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga ver-
levnadsformégan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erliggas ménadsvis av bostadsréttshavarna enligt av-
tal.

Det dr styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlatelseviirde i genomsnitt 4r det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.



HSB - dar majligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



