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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens mark och byggnader. Som égare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du
bor i. Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det
unika med bostadsritt ir att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende miljé.
Det hiir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex.
drift och underhall kan héllas nere.

Den som bor i en bostadsrittsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstimman har du mojlighet att pdverka de beslut som tas i foreningen. P4
foreningsstimman viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for foreningens verksamhet och faststéller bl.a. drsavgiften sa att den tacker
foreningens kostnader. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Som
bostadsrittshavare har man véardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad hélla ligenheten
i gott skick och bekosta reparationer och forbéttringar pd sddant som finns inuti ligenheten.
Bostadsritten kan man silja och den kan érvas eller Gverlatas pd samma sitt som andra
tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade underhallsansvaret
bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Bldhaken nr 1 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2012-09-01 —2013-08-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

0 m*
2015
2014
2015
2014
2015

2015
2015
2014

2014
2014

2014

2014
2014

Ordinarie ledaméter Vald t
Bengt Lindblad Ordforande

Stig Magnusson Vice ordforande
Brita Bodén Sekreterare

Lena Foxmar Ledamot

Kennet Olsson Ledamot
Styrelsesuppleanter

Karin Lange Suppleant
Gunnel Ojelund Suppleant

Bengt Andersson Suppleant
Ordinarie revisorer

Sixten Nilsson Foreningsrevisor
KPMG AB Godkiénd revisor
Revisorssuppleant

Anna-Lisa Olsson

Valberedning

Ragnar Sjodin Sammankallande
Ingrid Toll

*Med vald t o m forstds vald tom nistkommande ordinarie arsstimma.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i

forening.

Fastigheter och lagenhet /lokaluppgifter

Foreningen dger fastigheten Bldhaken 12 i Angelholms kommun med dérpé uppforda

byggnader med 99 ligenheter. Fastighetens adress ir Polisgatan i Angelholm.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2rok 3rok 4rok  Garage  P-platser
9 46 27 17 50 33
Total bostadsarea: 7542 kvm

Fastigheterna ér fullvérdeforsikrade i Folksam
Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas av bostadsrittshavarna.
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Forvaltning

Crendo Fastighetsforvaltning AB:s kontor i Halmstad har bitrétt styrelsen med féreningens

forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall
Utfort underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 391 730 kr

(f.g. &r 657 505 kr)och planerat underhall for 750 163 kr (f.g. &r 0 kr).
Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsens beddmning framgar under rubriken ”Ekonomi” sidan 4.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie rsstimma den 9 januari 2013. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 9 protokollférda sammantréden.

2013
Rorelsens intdkter 5631
Arets resultat 632
Balansomslutning 61 972
Soliditet % 32%
Likviditet % 242%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,01%
Arsavgiftsniva for bostader, kri/kvm 750
Driftskostnad, kr/kvm 252
Rénta, kr/kvm 153
Underhéllsfond, kr/kvm 014
Lan, kr/kvm 5530
Genomsnittsrinta % 2,78%

2012
5622
910
62 065
31%
143%
0,04%
750
238
173
766
5583
3,10%

2011
5627
573
62 369
29%
97%
0,01%
750
233
157
739
5740
2,73%

2010
5380
979
64 005
27%
125%
0,02%
750
220
135
672

6 024
2,25%

2009
5856
204
65 389
26%
180%
0,08%
750
218
212
o/
6371
3,32%
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Diagram 1, Kostnadsutveckling

2008 2009 2010 2011 2012 2013

—&— Rinta, kr/lkvm —— Driftskostnad, kr/kvm

Driftskostnader
Ovrigt Forsdkring
1% 3% Fi‘ir\laltning

Sophantering

s \ / 13%
Kabeltv
/ 8%
A Revarvode
/‘ 1%
Uppvarmning —_—— ]
34%
\Fastighskﬁtsel
9%
Hiss service
e s 2%
Snordjning
9% Vatten 3%
11%
Kostnadsfordelning
Driftskostnader 36% Rep o uhall 23%
Finansiella poster 23% Fastighetsskatt 2%
Avskrivningar 15% Arvoden 1%
3
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Arsavgifter
Féreningen forindrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2002 d& avgifterna héjdes med 2%.

Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 750 kr/kvm.

Overlételser

Under verksamhetséret har 8 dverlatelser av bostadsrétter skett (f.g. &r 10 st). Féreningens
samtliga ligenheter dr uppldtna med bostadsritt. Vid rékenskapsarets utging var samtliga
bostadsrétter placerade.

Ordférandens kommentar

Under 5 4r har Crendo Fastighetsforvaltning AB i Halmstad svarat for den ekonomiska och
tekniska frvaltningen av var bostadsrittsforening. Med sma undantag har detta fungerat
mycket vél. Féreningen valde emellertid att i augusti siga upp det géllande avtalet frimst for
att bevaka att de avgifter vi betalar dr rimliga. Offertforfragan har darfor sints ut ocksa till
nagra potentiella konkurrenter till Crendo. Foreningen kommer att ta stéllning till den fortsatta
forvaltningen fore arsskiftet 2013/2014.

Ekonomi

Under dret har fliktarna bytts ut i ventilationssystemet. Samtidigt byttes koksflaktarna 1
samtliga ligenheter. Allt till en sammanlagd kostnad av 750 tkr. Under augusti ménad
paborjades byggandet av stdllningar for att lagga nytt papptak, byta takrénnor och en del
andra underhéllsarbeten pa taken. Ett stort arbete som skall utféras under september/ oktober
det nya bokforingsaret. Kostnad cirka 3,2 mkr.

Ovan nimnda atgirder ér de storsta som foreningen gjort sedan husen byggdes och uppgar
sammanlagt till cirka 4 mkr. Likviditetsméssigt klarar foreningen detta genom att under 1,5 ér
inte gbra ndgra amorteringar pé 1&n samt upptagande av ett kortfristigt lan om 800 tkr under 8
manader. Fr.o.m. andra halviret 2014 riknar vi med att ter amortera 1,5-2,0 mkr per ar. Efter
namnda stora undershallsitgérder ser vi inte ndgot storre reparations- / underhallsbehov under
overskadlig tid.

Foreningens ekonomi dr fortsatt mycket god, vilket gor att det inte foreligger nédgot behov av
avgiftshojningar.
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Férslag till disposition betrdffande féreningens resultat

Till arsstdmmans forfogande finns f6ljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforandring
Fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa dverskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rdkning

3 441 704
631 536
-710 000
100 000

3 463 240

3463 240

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2012-09-01 2011-09-01
Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 5855943 5849 855
Avgiftsreduktion -235 757 -230 843
Hyresbortfall 2 -1 900 -2 440
Ovriga forvaltningsintakter 3 13 079 5264
5631365 5621 836
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -391 730 -657 505
Planerat underhall 5 -750 163 0
Fastighetsskatt -119 790 -135 415
Driftskostnader 6 -1 755 686 -1 798 392
Ovriga kostnader -22 046 - 11603
Arvoden m m 7 -57 472 -51 211
Avskrivningar av anldggningstillgangar
Avskrivning enligt plan -752 000 -752 000
-3 848 887 -3 406 126
Rorelseresultat 1782478 2215710
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter 8 6293 748
Réntekostnader 9 -1157 235 -1 306 483
-1 150 942 -1305735
Arets resultat 631 536 909 975
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond -710 000 - 710 000
Tanspréktagande av underhallsfond 100 000 0
Fordndring av underhallsfond -610 000 =710 000
Resultat efter fondfordndring 21536 199 975
6
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 59 876 044 60 602 675
59 876 044 60 602 675
Summa anliggningstillgangar 59 876 044 60 602 675

Omséttningstillgangar
Varulager m m

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och kundfordringar 26323 2 980

Skattefordringar 102 793 93 405

Ovriga fordringar 20 891 28 158

Férutbetalda kostnader och

Upplupna intékter 11 50270 46 893

200277 171 436

Kassa och Bank

Kassa och bank 2194254 1291 704
2194 254 1291 704

Summa omséttningstillgangar 2394 531 1463 140

SUMMA TILLGANGAR o270 575 62 065 815
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Insatser 9213 002 9213 002

Underhéllsfond 6 894 663 6284 663

Summa bundet eget kapital 16 107 665 15 497 665

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3441 704 3241 729

Arets resultat 631 536 909 975

Avsittning till underhéllsfond -710 000 - 710 000

[anspraktagande av underhéallsfond 100 000 0

Summa fritt eget kapital 3463 240 3441 704

Summa eget kapital 19 570 905 18 939 369

Léangfristiga skulder

Fastighetslan, langfristiga i 41 577 825 41274 085
41 577 825 41274 085

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 13 129 500 831 140

Leverantorsskulder 163 533 155 458

Ovrig kortfristig skuld 36219 29 064

Upplupna kostnader och

forutbetalda intidkter 14 792 593 836 699

1121 845 1 852 361

Summa skulder 42 699 670 43 126 446

SUMMA EGET KAPITAL

OCH SKULDER 62 270 575 62 065 815

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for

Fastighetslan 73 271 000 73 271 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

2013-08-31 2012-08-31
Den 16pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 632 362 909 975
Justeringar for poster som inte ingdr i
Kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 752 000 752 000
Forlust/vinst vid avyttring av anldggnings-
Tillgédngar
Nedskrivningar

1384362 1 661 975

Kassafldde frdn den l6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 1 384 362 1 661975
Kassaflode fran forédndringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -28 841 5923
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning - ) -29 702 -28 896
Kassaflode frin den lopande verksamheten -58 543 1639 002
Finansieringsverksamheten
Investeringar -25 369 0
Amortering av skuld -397 900 -1 184 240
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -423 269 - 1184 240
Arets kassaflode 902 550 454 762
Likvida medel vid arets borjan 1291 704 836 942
Likvida medel vid arets slut 2194 254 1291 704

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se Not 8 och Not 9
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och bokforingsnimndens
allménna rad.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intiikter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BENAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror
aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsréttsforeningar inte ldngre ta upp ndgon
schablonintikt av fastigheter. Som intékt ska inte heller erhéllna statliga réntebidrag for
bostadsindamal tas upp. Avdrag fér inte goras for rénta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, dterbetalning av statliga réintebidrag eller
tomtrittsavgald.

Fastighetsavgiften uppgér f.n. till 1 210 kr per bostadslégenhet och ér, dock hogst 0,3% av
taxeringsvirdet for byggnadsvirdet avseende bostad med tillhorande tomtmark. Fastighetskatt
for lokaler uppgér till 1% av taxeringsvirdet for byggnadsvérdet avseende lokal med
tillhtrande tomtmark. Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stdllningstagande,

daterat 2007-11-07, angdende rinteintikter i privatbostadsforetag. Dérav utgar ingen skatt pa
rénteinkomster som kan anses vara hiinforliga till foreningens fastighet frdn och med 2011 ars
taxering.

Inkomstskatten uppgar f.n. till 26,3% pa skattepliktig inkomst. For rikenskapsér som péborjas
senare dn 2013-01-01 har skatten sénkts till 22%.

Virderingsprinciper m m
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och beridknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

10



Bostadsriittsforeningen Blahaken nr 1
716406-3187

Underhall/underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhéallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser
16pande underhéll som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frin Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgirder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver
plan sker genom disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat. For att dka
informationen och fortydliga foreningens 1dngsiktiga underhéllsplanering anges planenlig
fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som till4gg till resultatrikningen.

Foljande avskrivningstider tillimpas

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostdder

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyresbortfall, garage
Hyresbortfall, p-platser

Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Overnattningsrum, fldktar, gm container

100 é&r
2012-09-01- 2011-09-01-
2013-08-31 2012-08-31
5658279 5658 279
172 200 172 500
18 750 18 777
5 849 229 5 849 855
-1200 -1 640
-700 -800
-1 900 -2 400
13 079 5264
13079 5264
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2012-09-01- 2011-09-01-
2013-08-31 2012-08-31
Not 4 Reparationer
Bostader 25362 20 199
Forsdkringsskada bostad 44 803 0
Tvittstugor 49 089 25 406
Gemensamma utrymmen 35905 27 923
VA/Sanitet 52 050 10 474
Virme 1483 0
Ventilation 62 118 61 086
Tele/TV/Porttelefon 0 320 057
Hissar 35899 12 823
Tak 573 03 322
Fasad 0 1 589
Fonster 0 554
Ovriga reparationer 4762 6250
Gaérdar och gronanldggningar 78 047 75 006
Garage och parkeringsplatser 1639 2816
391 730 657 505
Not 5 Planerat underhall
Ventilation 750 163 0
750 163 0
Not 6 Driftskostnader
Fastighetsforsékring 50 159 48 194
Arvode forvaltning 237 088 231 425
Kabel-TV 131 722 145 570
Revisionsarvode, externt 18 438 17 000
Moteskostnader 14 717 8 888
Fastighetsskotsel 167 346 163 353
Porttelefon 8 850 12 002
Obligatoriska besiktningar,service, hiss 36712 31300
Snordjning 53 928 23918
Forbrukningsmaterial, forbrukn inventarier 9670 4 443
Vatten 187 772 170 769
El 152 874 181 268
Uppvidrmning 605 782 657 529
Sophantering 80 067 79 215
Ovrig driftskostnad 561 17 470
Konsultarvode ventilation 0 6 048
1755 686 1798 392
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2012-09-01- 2011-09-01-
2013-08-31 2012-08-31
Not 7 Arvoden mm
Arvoden, andra ersiittningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 53 128 43 398
Ovriga kostnadsersittningar 0 4 000
Milerséttning 814 836
Summa 53 942 48 234
Sociala kostnader 3530 2977
57 472 51211
Not 8 Riinteintikter
Rénteintdkter 6242 616
Avgifts- och hyresfordringar 51 132
6 293 748
Not 9 Riintekostnader
Réntekostnader, fastighetslén 1157235 1306 075
Ovriga finansiella kostnader 0 408
1 157 235 1306 483
2013-08-31 2012-08-31
Not10  Byggnader och mark
Anskaffningsvirden
Vid érets borjan
Byggnader 75211 599 75211 599
Mark 3 670 000 3 670 000
Summa anskaffningsviirden 78 881 599 78 881 599
Arets anskaffningar
Standardforbéttring tak 25 369 0
Ackumulerade avskrivningar
Vid érets bérjan
Byggnader -16 278 924 -15526 924
Arets avskrivning enligt plan byggnader =752 000 =752 000
Arets avskrivningar utdver plan 0 0
Summa ackumulerade avskrivningar -17 030 924 -16 278 924
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2013-08-31 2012-08-31
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Vid drets borjan -2 000 000 -2 000 000
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar -2 000 000 -2 000 000
Restviirde vid arets slut 59 876 044 60 602 675
Varav
Byggnader 56 206 044 56 932 675
Mark 3670000 3 670 000
Taxeringsvirden
Byggnader 42 000 000 43 028 000
Mark 9 800 000 9 000 000
Totalt taxeringsvirde 51 800 000 52 028 000
Not 11  Forutbetalda kostnader och
upplupna intéikter
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 730 21 582
Ovriga forutbetalda driftskostnader 9441 9131
Fastighetsforsdkring 16 989 16 180
Upplupen intdkt dvernattningsrum 0 0
Rénteintikt SEB 1110 0
50270 46 893
2013-08-31
Not 12 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och Underhéllsfond Resultat
uppl.avgift
Vid arets borjan 9213002 6 284 663 3441704
Disposition enl drsstimmobeslut
Férdndring av underhallsfond
Avsittning till underhallsfond 710 000 -710 000
Uttag ur underhéllsfond -100 000 100 000
Arets resultat 631 536
Vid arets slut 9213002 6 894 663 3463 240
19 570 905
14
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Not 13  Fastighetslan, langfristiga

Fastighetslan 41 577 825
Skuld vid arets slut 41 577 825
Laneinstitut Riinta Bundet till Ing.skuld Arets amort. Utg.skuld
SEB 3,36% 2014-09-28 4415625 28 425 4 387 500
SEB 2,71% 2018-01-28 11 203 725 117950 11 085775
SEB 3,17% 2014-04-28 7288375 36 625 7251750
SEB 2,33% 2015-11-28 13 197 500 215200 12 982 300
SEB 2.93% 2017-06-28 6 000 000 0 6 000 000
42 105 225 397 900 41 707 325
Fastighetslan, kortfristiga
Fastighetslan, kortfristig del av langfristig skuld -129 500
-129 500
41 577 825
2013-08-31 2012-08-31
Not 14 Upplupna kostnader och
forutbetalda intiikter
Upplupna réntekostnader 207 742 222 779
Forutbetalda avgifter och hyror 487 183 487 133
Upplupna elkostnader 18 025 13 048
Upplupna varmekostnader 13619 44 400
Upplupna vattenkostnader 31 896 28 725
Upplupna kostnader for renhéallning 2028 5007
Beriknat arvode revision 17 625 34 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 475 1 607
792 593 836 699
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Blahaken 1, org. nr 716406-3187

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfo-
reningen Blahaken 1 for rékenskapséaret 2012-09-01-2013-08-
31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer r nddvan-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
Fér den godkénda revisorn innebar detta att han eller hon utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att den god-
kénda revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen
inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsdtgérder som ar andamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i fOreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseen-
den réttvisande bild av Bostadsrattsforeningen Blahaken 1s
finansiella stélining per den 31 augusti 2013 och av dess finan-
siella resultat och kassafloden for aret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Bostadsréattsfo-
reningen Blahaken 1 for rdakenskapsaret 2012-09-01--2013-08-
31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foéreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret foér férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
foérvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om forslaget &r férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utéver
var revision av darsredovisningen granskat vésentliga beslut,
&tgérder och férhdllanden i féreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamaot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
maoter ansvarsfrihet for rkenskapsaret.

Angelholm den 12 november 2013

KPMG AB oende vald revisor

. [
wwmﬁaf%mr
Ulrika Bergstrd
Godkénd revisor

Sixten Nilsson






ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tilllgingar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens fastighet
med e.v. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrikningen. Borgensforbindelse dr exempel pé ett sddant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera 4r. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ir fem &r och den
arliga avskrivningskostnaden blir di 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stiillning vid verksamhetsirets
slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppldning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets
storlek (féreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som f6reningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan
ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas médnadsvis av
foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En faretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far utnyttjas
for storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér
underhall av foreningens fastighet (14ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. [ forvaltningsberittelsen redovisas bl.a.
vilka som hat uppdrag i foreningen och arets viktigaste
hindelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
forméagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller délig
likviditet bedoms genom forhéllandet mellan
omsatiningstillgdngar och kortfristiga skulder Om
omséttningstillgdngarna ar stérre in de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1
regel sker betalningen 16pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under
verksamhetsdret. Om kostnaderna #r stérre &n intiikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar
under aret t.ex. virdeminskning p4 inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ér i
huvudsak av tre slag: kapitalkostnader, underhédllskostnader och
driftskostnader. En forlust kan tickas genom fondmedel (om
séddana finns) eller balanseras, d.v.s. foras over till det foljande
verksamhetséret. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur
verksambhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens lingsiktiga betalningsforméga. Att en forening har
hog soliditet innebir att den har stort eget kapital inkl,
foreningens underhallsfond i forhéllande till skulderna. Motsatt
innebdr att om en forening har lig soliditet ir skulderna stora i
forhéllande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
del r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som siikerhet for erhallna
14an.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund av alder och
nyttjande. Den drliga avskrivningen paverkar resultatriikningen
som en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas 8rliga tillskott av medel for att anviindas till den
lopande driften och de stadgeenliga avséttningarna. Arsavgiften
ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter och skall
erliggas manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften dr

foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla,

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsir
och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfattar forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.






