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| bostadsrtt

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med Gvriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemilj6. Det hidr engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex I6pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P& féreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dar viljs ockséa
styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften
sé att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att ldamna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksé vérdplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller dverlatas pd samma sétt som andra till-
gingar. En bostadsriittshavare bekostar sjélv
sin hemf&rsikring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
ldgget omfattar det utékade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
staimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi dr ett servicefretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjanster t ex fastighetsel och forsiakringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och milj&certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.




Till ordinarie féreningsstamma med Riksbyggéns Bostadsréattsférening
Angelholmshus nr 9

Datum Tisdagen den 3 februari 2015
Tid KI. 19.00
Plats Féreningens gemensamhetslokal

( féreningen bjuder pa smérgastarta efter stamman )

Dagordning  Enligt stadgarna § 22 ( finns i arsredovisningen )

Styrelsen

Anmélningstalong

Avldmnas i Borje Strémbergs brevlada, Irisgatan 18 A, senast den 29 januari.

............................. personer kommer att nérvara vid stamman.

............................. lagenhetsnummer
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DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Stimmans oppnande

Faststillande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmiilan av stdammoordforandens Vél av protokollforare
Val av en person som har att jimte ordférande justera protokollet
Val av rostrdknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Framliggande av styrelsens arsredovisning

Framlidggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angéende antalet styrelseledamoter och suppleanter
Fraga om arvoden ét styrelseledamd&ter och revisorer

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i
forekommande fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och suppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av forenings-
medlem till féreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna
drenden

Stammans avslutande
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DOLTTI L s R S e,
Styrelsen for Riksbyggens Brf

FO va h:n lng S- Angelholmshus nr 9 far hirmed avge

arsredovisning for rakenskapscret

beréattelse 2013-09-01 - 2014-08-31

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer -~ Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstimman
Borje Stromberg Ordforande Stdmman 2015
Bjorn Vallin Vice ordforande Stdmman 2014
Malin Hansson Ledamot Stdmman 2014
Marcus Widell Ledamot Stdmman .y ¢, 2015
Jorgen Magnusson Ledamot Stdmman 2014
Kristofer Skog Ledamot Stdimman v = 2015
Jan Clarin Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Kitt Cronholm Iversen Stdmman  © e, 2014
Lena Stromberg Sekreterare Stdmman 2015
Olle Andresén e Stdmman 2014

Ingrid Gustavsson Riksbyggen

[ tur att avgd dr ledaméterna Bjorn Vallin, Malin Hansson och Jérgen Magnusson samt suppleanterna Kitt
Cronholm Iversen och Olle Andresén.

Ordinarie revisorer Revisorssuppleanter

Eric Persson Godkind Revisor Lennart Petersson 2014
Sven Johansson Foreningens revisor Mikael Sandstrom 2014
Valberedning

Ingrid Andersson (sammankallande) Stdmman 2014
Birgit Malm Stdmman 2014
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdater, tva i forening.

Fastighetsuppagifter
Foreningen #ger fastigheten Roksvampen 1 i Angelholms kommun med dérpa uppforda bostider med 39
ligenheter. Byggnaderna 4r uppforda 1981, Fastighetens adress #r Irisgatan 2 A - 22 B i Angelholm.

Légenhetsfordelning:

10 2

Garage ingdr i kop av bostadsritt och fria p-platser finns i omréadet.

Total tomtarea: 11990 m?* .

Total bostadsarea: 4 524 m* '
Arets taxeringsvirde 35797 000 kr
Foreghiende ars taxeringsvirde 35797 000 kr

Riksbyggens Brf Angelholmshus nr 9 739400-2088 1




Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i féreningens
fastighetsforsdkring.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Angelholm har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars [ntresseforening i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och milj6

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 18 tkr och planerat underhéll for 604 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 1 och 2 till resultatrédkningen.

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pa 5 049 tkr for de nédrmaste 10 &ren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 505 tkr (112 kr/m?). Avséttning for verksamhetsaret har skett med 141 kr/m?

Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstaende underhall.

Utfort underhall Ar N Kommentar

Balkonger 2010 Daligt virke har bytts ut samt mélningsarbeten.
Fasader 2011 Byte av fasadplankor samt mélning.
Fasader/gavlar 2012-2013 Stor fasadrenovering, framst gavlarna.
Ventilation 2013 Tilluftsintaget flyttat till yttervigg.

Vérme 2013 Byte av radiatorventiler.

Fonster 2014 Malning av fonsterbleck.

Kulvertbyte 2014

Planerat underhall Ar Kommentar

Oversyn av fliktsystem 2015

Styrelsen beriknar att kostnaderna for ovan underhallsatgérder i sin helhet ska téckas av underhallsfonden.
Finansieringen sker fran egna medel genom nyupptagna lan under foregéende verksamhetsdr.

Miljd
Under éret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.
Genomforda aktiviteter sedan tidigare ar ar:

Injustering av virmesystem.
Bittre inomhusmiljo sedan ny tilluftskanal omplacerats.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lule& Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl 4r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrattsféreningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande véxthusgaser.

Genom att anvinda effektiva [agenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

| resultatet ingdr avskrivningar med 223 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 351 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsmassig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
For att se hur likviditeten har forédndrats under aret hénvisas till kassaflodesanalysen.

Fran och med rikenskapsaret 2014 géller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen

K-regelverket (de sa kallade K2/K3) som trider i kraft. Fordndringen innebir att syhen pa avskrivningar,
investeringar och underhall med stor sannolikhet kommer att forandras. Detta kan medfora att framtida resultat och
jamforelsetal avviker frén denna arsredovisning samt jamfort med budgeten som dr framtagen for 2014.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under éret hallit ordinarie arsstimma den 4 februari 2014. Styrelsen har hallit 7 protokollforda
sammantrdden.
Antal medlemmar: 63 (2014-08-31)

Ekonomi

Arets resultat dr bittre 4n foregdende &r beroende pa ligre reparations- och underhallskostnader.
Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med foregéende &r tack vare ldgre el- och
uppvéirmningskostnader. Réntekostnaderna har 6kat, p.g.a. nyupptagna lan i samband med fasadrenovering.

Arets resultat jimfort med budget ar bittre tack vare ligre reparations- och uppvirmningskostnader samt mindre
utfort underhall.
Antagen budget fér kommande verksamhetséar ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under &ret forbéttrats.

Ett 6vergripande mal géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt Riksbyggens Brf Angelholmshus nr 9 stadgar
(Riksbyggens normalstadgar), &r att styrelsen skall faststélla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med
ovriga intdkter, ger en kostnadstickning for foreningens kostnader samt avséttning till fonder.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010

Rorelsens intdkter 2 665 2 546 2 479 2 407 2 407
Arets resultat 128 - 1058 - 222 -1715 698
Resultat efter fondforandringar 96 - 168 10 116 225
Balansomslutning 18 646 18 827 16 270 17 969 16 829
Soliditet 10% 9% 17% 16% 28%
Likviditet 171% 61% 235% 165% 579%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 589 563 547 532 532
Driftskostnad, kr/m? 194 221 184 186 166
Rénta, kr/m? - 107 95 108 91 61
Underhallsfond, kr/m? 89 82 278 330 734
Lan, kr/m? 3622 - 3441 2 805 2 843 2602

Samtliga nyckeltal har bostadsarea som beridkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen fordndrade drsavgifterna senast den 1 januari 2014 da avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgifterna
med 3% fran 1 september 2014. Arsavgifterna 2014 uppgar i genomsnitt till 589 kr/m?/ér.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 2 verlitelser av bostadsrétter skett (foreghende ar 4 st).

Foreningens samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga
bostadsritter placerade. o

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Oresundskraft AB Fjdrrvdrme

Lule Energi AB El

Bjdre Kraft AB Kabel-TV

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 748 503
Arets resultat fore fondforandring 127 579
Arets fondavsitining enligt stadgarna -636 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 604 026
Summa &verskott 844 107

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rikning 844 107

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i ovrigt, hanvisas till efterfolj ande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Res 1 ltatrakning -

. 2013-09-01 2012-09-01
Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 2664 421 2545415
Ovriga forvaltningsintikter 169 173
2 664 590 2 545 589
Rorelsens kostnader
Reparationer 1 - 18399 - 115304
Planerat underhall 2 - 604 026 -1525599
Fastighetsavgift/skatt -263 603 -268478
Driftkostnader 3 - 879 653 - 999 595
Ovriga kostnader 4 -24735 -8623
Arvoden, erséttningar S -42 510 -43 161
Avskrivning av anldggningstillgangar 6 -223 106 -223 106
-2 056 032 -3 183 866
Rdérelseresultat 608 558 - 638 277
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 276 246
Rinteintdkter och liknande poster 7 1246 10493
Rintekostnader och liknande poster - 482 502 -430 512
-480 980 -419773
Resultat efter finansiella poster 127 579 -1 058 050
Arets resultat 127 579 -1 058 050
Tilldgg till resultatrakningen
Avsittning till underhélisfond - 636 000 - 636 000
lanspraktagande av underhallsfond 604 026 1525599
Resultat efter fondférandring 95 605 -168 451
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Iting

Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 17 522 581 17 745 687

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 9 3000 3000

Summa anliggningstillgangar 17 525 581 17 748 687

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 335 124

Forutbetalda kostnader och upplupna intaktere 10 46 456 37 242

46 791 37 366

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 11 500 000 -

Kassa och bank

Handkassa 3000 3000

Avrikning med Swedbank 570 827 1038 284
573 827 1041284

Summa omsittningstillgangar 1120618 1078 650

SUMMA TILLGANGAR 18 646 199 18 827 337
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Insatser 553 964 553 964

Underhéllsfond 401 852 369 878
955 816 923 842

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 748 503 916 953

Arets resultat 127 579 -1 058 050

Avsittning till underhéllsfond - 636 000 - 636 000

lanspraktagande av underhallsfond 604 026 1 525 599
844 107 748 503

Summa eget kapital 1799 924 1672 345

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13 16 189393 15396 433

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 13 194 540 169 540

Leverantorsskulder 110278 495 167

Skatteskulder 23 342 207 454

Medlemmarnas reparationsfonder - 50

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 328 722 886 348
656 882 1758 559

Summa skulder 16 846 275 17 154 992

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 646 199 18 827 337

Stallda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sédkerhet for fastighetsldn 16 470 000 15 640 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokftringsndmndens allm#nna rad,
forutom K2-reglerna f6r mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér ér de
tillimpade principerna ofSrindrade i jimforelse med
foregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intidktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intiikter. Arsavgifter och hyror aviseras i for-
skott men redovisas sa att endast den del som belSper
pé rdkenskapséret redovisas som intékt. Rénta och
utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt
att foreningen kommer att fi de ekonomiska’ fordelar
som #r forknippade med transaktionen samt att in-
komsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremél
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
rinteintikter dr skattefria till den del de ir hiinforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i férckommande fall inkomster som inte
dr hinforliga till fastigheten. Efter avriikning for even-
tuella underskottsavdrag sker beskattning med 22
procent. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid
rikenskapsarets slut till 14 455 614 kr.

Bostadsriéttsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 7 112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten
e  Beloppen giiller inkomstéret 2014

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som
planerat underhall. Reparationer avser l6pande under-
héll som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning frdn Bokforingsndmnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspriktagande for ge-
nomfbrda atgérder sker genom 6verforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Av-
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sdttning utver plan sker genom disposition pa tore-
ningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikning
en inom &rets resultat. For att 6ka informationen och
fortydliga foreningens langsiktiga underhéllsplanerin
anges planenlig fondavsittning och ianspraktaganden
ur fonden som tilldgg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

[ forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansrikningen till dess att
arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffnings
virden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har cfter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga
anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende viirdenedgéing.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som till-
cdng i balansriikningen nér det pé basis av tillgéinglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaftningsvirdet for tillgdngen
kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.




Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutéar
Byggnader Linjar 100 2094
Standardforbattringar Linjér 50 2063
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-08-31  2013-08-31
Not1 Reparationer
Material, firg, brador, plintar, skruvar, spik m.m. - 1959
Vattenskador 2 665 69 457
Vatten/Avlopp 3175 9977
Virme 6 063 22 090
Ventilation 522 4503
Elinstallationer 2305 5782
TV-koppling e 3320 -
Lassystem - 1016
Tak - 520
Gaérdar och gronanldggningar (markskada vid brunn) 349 -
18399 115304
Not 2 Planerat underhall
Bostdder 104 281 82 890
Brandslickare (kontroll och fyllning) 790 -
VA/Sanitet, byte golvbrunnar m.m. 16 092 22290
Virme 133 701 236 496
Ventilation - 250 000
Elinstallationer - 31250
Lassystem 1200 -
Fasadrenovering 344 437 902 673
Gérdar och gronanldggningar 3 525 —
604 026 1525599
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2014-08-31 2013-08-31
Not 3 Driftkostnader
Forsikringspremier 29 257 27 448
Administrationskostnader 120018 117 089
Kabel-TV 51480 51480
Juridiska kostnader 225 225
Moteskostnader (&rsstimma) 1412 1263
Fastighetsskotsel 83 675 84 980
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -4 000 -5200
Systematiskt brandskyddsarbete 195 -
Sné- och halkbekdmpning 7765 16 634
Statuskontroll 15957 15 567
Erséttningar till hyresgister - 78 762
Forbrukningsmateriel 3270 8275
Reparation hicksaxar, bensin till grasklippare 2369 140
Vatten 42278 37201
El 16 754 28313
Uppvérmning 451 860 488 153
Sophantering och édtervinning 57 138 49265
879 653 999 595
Not 4 Ovriga kostnader
Kontorsmateriel, arsredovisningar, UC m.m. 4 850 4 863
Tidskrifter och facklitteratur i 265 1810
Medlemsavgift Intresseforeningen 2 145 1950
Bankkostnader (pantbrevskostnad) 17 475 -
24 735 8 623
Not 5 Arvoden, ersattningar
Loéner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 39 000 39 000
Foreningsvald revisor 1550 1550
Utbildning, fortroendevalda — 600
Summa 40 550 41 150
Sociala kostnader 1 960 2011
42510 43 161
Not 6 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 149 106 149 106
Standardforbattringar 74 000 74 000
223 106 223 106
Not 7 Rinteintikter och liknande poster
Rinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 646 1218
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 554 9198
Rinteintikter hyres/kundfordringar 46 -
Rénteintékter skattekonto —= 77
1246 10 493

Riksbyggens Brf Angelholmshus nr 9 739400-2088
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 14910620 14910 620
Mark 2 049 735 2049 735
Standardforbattringar 3988256 288 256
20948 611 17248 611
Arets anskaffningar
Standardforbattringar - — 3700000
— 3700000
Summa anskaffningsvarden 20948611 20948 611
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 840 668 -2 691 562
Standardforbattringar - 362 256 - 288 256
-3202924  -2979 818
Arets avskrivning byggnader -149 106  -149 106
Arets ayskrivning standardforbittringar - 74 000 - 74 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3426 030  -3202 924
Restvéarde enligt plan vid arets slut e 17 522581 17 745 687
Varav
Byggnader 11920846 12 069 952
Mark 2 049 735 2 049 735
Standardforbattringar 3552000 3626 000
Taxeringsvarden
bostéder 35797000 35797 000
lokaler - -
Totalt taxeringsvirde 35797000 35797 000
varav byggnader 27 022 000 27022 000
Not 9 Langfristiga vdrdepappersinnehav
6 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 3000 3 000
3000 3 000
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna réanteintakter 145 -
Forutbetalda forsdkringspremier 9910 9437
Forutbetalt adm.kostnader, skotsel, felanmélan, reparationer 19 798 19 225
Forutbetald kabel-tv-avgift 8580 8 580
Ovriga forutbetalda driftkostnader 8023 -
46 456 37 242
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Not 11 Likviditetsplacering via Riksbyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen 500 000 -
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 500 000 0,95 2014-09-21
Not 12 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls-  Balanserat Arets resultat
: fond resultat
Vid arets borjan 553 964 369 878 1 806 552 -1058 050
Disposition enl arsstimmobeslut -1 058 050 1 058 050
Avsittning till underhallsfond 636 000 - 636 000
lanspraktagande av underhéllsfond - 604 026 604 026
Arets resultat 127 579
Vid arets slut 553 964 401 852 716 529 127 579
Not 13 Fastighetslan
Fastighetslén 16383 933 15565975
Avgar ndsta ars amortering - 194 540 - 169 540
Skuld vid arets slut ‘_ 16 189393 15396433
Genomsnittsranta under bokslutséaret ar 3,02%
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STATENS BOSTADS AB 2,32% 3915973 109 540 3806 433
STATENS BOSTADS AB 2,80% 2015-09-04 3750 000 3750000
STATENS BOSTADS AB 3,19% 2016-06-15 4915 000 4915000
STATENS BOSTADS AB 3,30% 2017-06-15 2985 000 60 000 2925 000
STATENS BOSTADS AB 2,92% 2018-02-15 1 000 000 12 500 987 500
15 565 973 1000 000 182 040 16383933

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 194 540 kr, varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 778 160 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter
balansdagen. Resterande skuld, 15 411 233 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna rintekostnader 15116 16 096
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 70 995 617 685
Upplupna elkostnader 1378 837
Upplupna vattenavgifter 6879 6 658
Upplupna varmekostnader 10 195 9927
Upplupna kostnader for renhallning 6 692 6592
Upplupna styrelsearvoden 9751 19 403
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 207716 209 150

328 722 886 348
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Angelholmshus nr 9
Org.nr 739400-2088

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsforening Angelholmshus nr 9

for rakenskapséret 2013-09-01 - 2014-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som dr #ndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering
av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2014-08-31 och av
dess finansiella resultat for Aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen.

Riksbyggens Bostadsrittsforening Angelholmshus nr 9, Org.nr 739400-2088




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Angelholmshus nr 9 for rikenskapséret 2013-09- 01 -2014-08-31.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Véart ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande fSreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen p& grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgérder och forhéallanden i féreningen for att kunna bedoma om ndgon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnmgsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Angelholm den 4 december 2014
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom f6reningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier #r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgadngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) péverkar det egna kapitalets
storlek (foreningens fsrmogenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas méaradsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur

samhdllet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som-i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbiattringar i respektive ligenhet. Den arliga
avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-réttshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens
fastighet (I&ngsiktig underhéllsplan ska finnas)
och behovet att virdesékra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken péa det belopp som
avsitts.

Foérvaltningsberiéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och 4rets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé #r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intédkter r intédkter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett
bankkonto.
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Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott ftr en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller délig likviditet
beddms genom foérhallandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgangarna dr storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #@r god. God likviditet ér 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som [Greningen betalar forst efter ett
eller flera ar. 1 regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna @r stérre én intikterna blir
resultatet en frlust. [ annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
viirdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i f6reningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en frening
har 1ag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
ldn. God soliditet @r 25 % och uppét.

“Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhéllna lan.

Virdeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ér i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetséir och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggens Brf
Angelholmshus 9

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr uppréttad av
styrelsen for Riksbyggens Brf
Angelholmshus nr 9 i samarbete med
Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och képare bra majligheter att
beddma fSreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid &rsredovisningen.

5 Riksbyggen
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