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. . Styrelsen for Riksbyggens Brf
FONaltnlngS' Angelholmshus nr 8 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven &kta
bostadsréattsforening.

Féreningen &ger fastigheten Tegelbruket 12 i Angelholms kommun. P& fastigheten finns 1 st byggnad med 64
lagenheter uppforda. Byggnaden &r uppford 1971. Fastighetens adress ar Tegelbruksgatan 8 A och B i Angelholm.

Léagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok

14 38 12

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

3 38 12
Total bostadsarea: 3970 m?
Total lokalarea: 49 m?
Arets taxeringsvarde 24791 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvarde 24 791 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Folksam.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingér i féreningens
fastighetsforsakring.

Riksbyggens kontor i Angelholm har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Nordvastra Skane.
Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbaring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pé éterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt foljande vasentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning och fastighetsservice
Kone Hissar AB Hissar

Bjére Kraft Kabel-TV AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2015-03-17 och déarefter foljande konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen och
ovriga funktionérer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Uppgift Utsedd av arsstamman
Anna Bengtsson Ordftrande Stdmman 2017
Ola Hoel Persson Vice ordférande Stdmman 2016
UlIf Berwill Sekreterare Stdmman 2016
Jan Clarin Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Ingrid Johnsson Stamman 2016
Ylva Friede Stdmman 2017

Ingrid Gustavsson Riksbyggen

Revisorer och dévriga funktionarer

Ordinarie revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Stdamman 2016
Huvudansvarig Jan Anders Nilsson, Auktoriserad revisor

Valberedning
Elisabet Korwin Stamman 2016
Barbro Ryttberg Stamman 2016

Véasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2013-10-01 da den hojdes med 25 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 2 %
frdn och med 2016-01-01.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 695 kr/m2/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 66 tkr och planerat underhall for 94 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast hosten 2015 och visar pa ett underhallsbehov pa 772 tkr per &r

for de narmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 192 kr/m2. Avsattning for
verksamhetséret har skett med 124 kr/m2,
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Foreningens underhallsfond

Foreningen har utfort nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhdll Ar
Fasadrenovering 2013-2014
Balkongutbyggnad samt inglasning 2013-2014
Arets utférda underhall Belopp tkr
Bostader gemensamt 13
Byte av golvbrunnar 10
Ventilation 55
Stentrappor 16

Arets resultat r béttre an féregdende ar tack vare minskade underhdllskostnader och lagre rantekostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med féregéende &r beroende pa att underhallskostnaderna
minskat samt lagre kostnader for reparationer och fastighetsskotsel. Rantekostnaderna har minskat beroende pa
omsatta 1&n med rorlig ranta i samband med byte av bank till Swedbank.

Arets resultat jamfort med budget avviker med 637 tkr. Avvikelsen beror framst pa lagre underhélls- och
réntekostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststalld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 149% till 163%.

I resultatet ingar avskrivningar med 288 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 975 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsmassig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.

Fran och med rakenskapsaret 2014 galler ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Forandringen innebar att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har forandrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerdrsoversikten avviker fran aldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 76 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 76 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 8 éverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 1).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Vid rakenskapsérets utgang var samtliga
bostadsrétter placerade.

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrattsforeningen.

Foljande aktiviteter ar sedan tidigare &r genomforda:

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lule& Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AKktivEl &r miljocertifierad och ursprungsmarkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrattsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utslapp av klimatpéverkande vaxthusgaser.

Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver féreningens samlade
energianvandning.
Genom att anvanda lagenergilampor i trapphus och garage gor féreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Driftkostnader exklusive

underhall, kr/m2
Resultat och stallning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 2 857 2835 2423 2171 2 153
Resultat efter finansiella poster 687 - 493 -1630 264 440
Arets resultat 687 - 493 -1630 264 440
Resultat fore avskrivningar 975 - 205 -1475 492 668
Resultat fore avskrivning men efter avsattning
till underhalisfonden 475 - 682 -1952 15 191
Auvsittning till underhallsfond kr/m2 124 119 119 119 119
Balansomslutning 19703 20 755 22 322 6 885 6 636
Soliditet 4% 1% 3% 33% 31%
Likviditet 163% 149% 303% 505% 582%
Avgifts- och hyresbortfall 0,29% 0,08% 0,10% 0,33% 0,14%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m2 695 695 591 527 522
Driftkostnader, kr/m? 309 579 883 348 288
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m2 285 307 309 319 273
Rénta, kr/m2 112 134 48 34 35
Underhallsfond, kr/m2 101 - 1 459 368
Lén, kr/m2 4 550 4 644 4739 1025 1 065
Skuldkvot 6,16 6,38 7,60 1,83 1,91

Arsavgiftsniva for bostader kr/m2 samt bransletillagg kr/m2 har bostadsarea for bostadsratter som berakningsgrund.
driftkostnad kr/mz2, ranta kr/m2, underhallsfond kr/m? och lan kr/m2 har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berékningsgrund.
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Resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -146 120
Arets resultat fore fondforandring 687 388
Arets fondavséttning enligt stadgarna -500 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 94 439
Summa overskott 135706

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rékning 135706

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 1 2 856 543 2 834 790
Ovriga rorelseintakter 2 111 834 91 304
Summa rorelseintakter, m.m. 2968 377 2926 094
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1240 341 -2 328 163
Ovriga externa kostnader 4 - 278944 - 234 025
Personalkostnader 5 -32762 -49 275
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 6 - 287 707 - 287 707
Summa rorelsekostnader -1 839 754 -2899 170
Rorelseresultat 1128 623 26 924
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag 2944 2944
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 7 6 225 16 460
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 - 450 404 - 538 966
Summa finansiella poster - 441 235 - 519 562
Resultat efter finansiella poster 687 388 - 492 637
Arets resultat 687 388 - 492 637
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 17 006 388 17 294 095
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 10 — —
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 006 388 17 294 095
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 11 96 000 32 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 96 000 32 000
Summa anlaggningstillgangar 17 102 388 17 326 095
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 47
Ovriga fordringar 12 6 500 49 228
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 40 953 42 233
Summa Kortfristiga fordringar 47 453 91 508
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 1300 000 1300 000
Kassa och bank

Kassa och bank 1253 400 2 037 251
Summa kassa och bank 1253 400 2037 251
Summa omsattningstillgangar 2 600 853 3428 759
SUMMA TILLGANGAR 19 703 241 20 754 854
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 319 965 319 965
Fond for yttre underhall 405 561 -
Summa bundet eget kapital 725 526 319 965
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 551 681 346 517
Arets resultat 687 388 - 492 637
Summa fritt eget kapital 135 706 - 146 120
Summa eget kapital 861 232 173 845
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 17 247 466 18 282 798
Summa langfristiga skulder 17 247 466 18 282 798
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 1035 332 380 000
Leverantorskulder 198 037 1700 861
Skatteskulder 6 803 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 354 371 217 350
Summa kortfristiga skulder 1594 543 2298 211
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 703 241 20 754 854
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stallts fér egna

skulder och avséattningar

Fastighetsinteckning 19 143 651 19 143 651
Summa stallda sédkerheter 19 143 651 19 143 651
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebdra en bristande jam-
forbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast
foregdende rakenskapsaret. Principerna har tillam-
pats fran 1 januari 2014 men har ej medfért nagra
vésentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsréattsforening ar i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsfor-
enings ranteintékter ar skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten.
Efter avréakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut
till 2 232 065 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1243 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat véarde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstaret 2015
e  FOr lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvardet pa lokalerna.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfart enligt underhallsplanen benamns
som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokfaringsnamnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom arets resultat.
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Pagaende ombyggnad

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaff-
ningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader 100 2087
Balkongutbyggnad 100 2114
Standardforbattringar 15-20 2017
Markanlaggningarr 15 2019
Markvardet ar inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter, bostader 2757943 2757943
Hyror, lokaler 9 000 9 000
Hyror, garage 91 200 68 400
Hyror, p-platser 6 600 1850
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 6 400 -1350
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 1800 - 1053
2 856 543 2834 790
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Kabel-tv-avgifter 84 480 83 160
Ovriga erséttningar - 8 151
Rorelsens sidointakter & korrigeringar 367 -7
Inkassointékter 180 -
Forsakringserséttningar 26 807 —
111 834 91 304
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 65 905 114 409
Underhall 94 439 1095 227
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 77 110 75937
Forsakringspremier 31512 26 257
Kabel- och digital-TV 84 480 84 480
Fastighetsskotsel 253 644 298 912
Tradgardsskotsel extra debiterat 8775 -
Driftsdvervakning 31976 25 469
Aterbaring frn Riksbyggen - 8800 - 7000
Obligatoriska besiktningar (hissar, rékluckor) 35182 34126
Sno- och halkbekampning 1714 4 969
Statuskontroll - 21076
Forbrukningsmateriel (sopsackar, stddmateriel m.m.) 3045 2 399
Vatten 94 563 103 611
El 64 334 68 398
Uppvéarmning 353 402 338 814
Sophantering och atervinning 49 061 41079
1240 341 2328 163
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2015-12-31 2014-12-31
Not 4 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 242 744 199 064
Ovriga kostnader (grillfest, reg.avg. arsredov.) 9 317 11817
Juridiska kostnader 900 -
Arvode, yrkesrevisorer 8903 8 500
Arsstimma 5200 5950
Telefon (hissar) 6 760 5174
Medlems- och foreningsavgifter 3520 3520
Ovriga externa kostnader (parkeringskort avs tva ar) 1600 -
278 944 234 025
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 25 000 25 000
Arvode till valberedningen 1500 1500
Ovriga erséttningar - 10 520
Foreningsvald revisor — 1500
Summa 26 500 38 520
Sociala kostnader 6 262 10 755
32 762 49 275
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader 38 269 38 269
Markanléggningar 108 956 108 956
Standardforbattringar 140 482 140 482
287 707 287 707
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter fran forvaltningskonto i Swedbank - 2314
Ranteintakter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 6 166 13 822
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 22 -
Rénteintékter skattekonto 37 324
6 225 16 460
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader for fastighetslan 431 886 520 118
Ovriga finansiella kostnader 18 518 18 848
450 404 538 966
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2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid érets borjan
Byggnader 3826918 3826918
Mark 898 000 898 000
Standardforbéttringar 15169 319 1910319
Markanléggning 1634 334 1634 334
21528 571 8269 571
Arets anskaffningar
Omfort fran pagaende ny- och ombyggnation — 13 259 000
- 13 259 000
Summa anskaffningsvarden 21528 571 21528 571
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -1 048 557 -1 010 288
Standardforbéttringar -2 018 487 -1878 005
Markanléggningar -1 167 432 -1 058 476
-4 234 476 -3946 769
Arets avskrivning byggnader - 38 269 - 38 269
Arets avskrivning standardférbattringar - 140 482 - 140 482
Arets avskrivning markanl4ggningar - 108 956 - 108 956
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 522 183 -4 234 476
Restvirde enligt plan vid arets slut 17 006 388 17 294 095
Varav
Byggnader 2 740 092 2778 361
Mark 898 000 898 000
Standardforbéttringar 13010 350 13150 832
Markanléggningar 357 946 466 902
Taxeringsvarden
bostader 24 400 000 24 400 000
lokaler 391 000 391 000
Totalt taxeringsvérde 24 791 000 24 791 000
varav byggnader 19 564 000 19 564 000
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
Vid érets borjan
Pagaende om- och tillbyggnader vid arets borjan - 8912 000
Nerlagt under aret - 4347 000
Omfort till byggnader — -13 259 000
Not 11 Aktier och andelar i intresseféretag
192 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen 96 000 32 000
96 000 32 000
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2015-12-31 2014-12-31
Not 12 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt - 42 765
Skattekonto 6 500 6 463
6 500 49 228
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintékter 822 581
Forutbetalda forsékringspremier 33091 27 572
Forutbetald kabel-tv-avgift 7 040 14 080
40 953 42 233
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 300 000 1 300 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 1300 000 0,25 2016-01-02
1300 000 1300 000
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 319 965 - 346 517 - 492 637
Disposition enl.
arsstammobeslut - 492 637 492 637
Reservering underhallsfond 500 000 - 500 000
lanspraktagande av
underhalisfond - 94 439 94 439
Arets resultat 687 388
Vid érets slut 319 965 405 561 - 551 681 687 388

Enligt resultatrakningen uppgar arets resultat till 687 387 kr. | en Bostadsrattsférening vill man ibland dven mata
resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondférandringar kan sagas visa resultatet exklusive érets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondférandringar ar utjamnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhéliskostnaderna. Arets resultat efter fondférandringar uppgér till 281 826 kr.
Berakningen bygger pa att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att rets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.
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2015-12-31 2014-12-31

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 18 282 798 18 662 798
Avgar nasta ars amortering, (kortfristig skuld) -1 035 332 - 380 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 17 247 466 18 282 798
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Omsatta Ian Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK AB 0,91% 3-mén rorligt 680 332 5000 675 332
SWEDBANK AB 0,92% 3-mén rorligt 4 000 000 4 000 000
SBAB BANK AB 2,71% 2015-09-04 695 332 - 680 332 15 000 -
SBAB BANK AB 1,24% 2015-11-17 4000000  -4000 000 -
SBAB BANK AB 1,50% 2015-12-16 3500000  -3500000 -
SBAB BANK AB 2,82% 2016-09-05 875 000 20 000 855 000
SBAB BANK AB 3,18% 2016-10-12 3812500 150 000 3662 500
SBAB BANK AB 3,47% 2017-10-12 3312500 150 000 3162 500
SBAB BANK AB 2,68% 2018-04-18 2 467 466 40 000 2 427 466
SWEDBANK AB 1,87% 2020-11-25 3500 000 3 500 000
18 662 798 380 000 18 282 798

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 1 035 332 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Lanet pa 680 332 kr kommer losas under februari 2016 och det ar en beslutad extraamortering.
Av den langfristiga skulden forfaller 1 440 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld,

15 807 466 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter
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18 015 22 504
38 750 -
5739 3 657
46 972 55002
3020 -
241 875 136 187
354 371 217 350
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens
Bostadsrittsforening Angelholmshus
nr 8, org. nr 739400-2070

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens Bostads-
rittsforening Angelholmshus nr 8 for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvan-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

VAart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed
1 Sverige. Det innebar att vi planerat och utfort revisionen for
att med rimlig sékerhet forsékra oss om att arsredovisningen
inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka dtgdrder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter 1 &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprat-
tar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsétgirder som ar andamalsenliga med hén-
syn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revis-
ion innefattar ocksa en utvdrdering av andamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvarde-
ring av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultat-
riakningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover vér revision av arsredovisningen har vi &ven reviderat
forslaget till disposition betréffande foéreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostads-
rittsforening Angelholmshus nr 8 foér &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vér revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut,
atgarder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma
om négon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot forening-
en. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat
sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisnings-
lagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Helsingborg, 2016- 22,/ - /'

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Ordlista

Anlaggningstillgadngar

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anlaggnings-
tillgdngen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrédkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Bréansletillagget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsrattshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsattningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrédkningen visar summan av
samtliga bostadsrétters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsatts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstalld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gd i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i
forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan sédga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsakringen galler och vid
premietidens slut ar den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda
intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men annu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
&ven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna ar storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. | regel sker betalningen I6pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ar stOrre an intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

vardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstamma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintakter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen é&r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen rantekanslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hdg soliditet innebar att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebar att om en forening
har 13g soliditet ar det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stallda sékerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Awvskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansréakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvandas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberattelse,
resultatrdkning, balansrakning och
revisionsberéttelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen &r en handling som ger
rattsféreningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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