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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forséljining och i kontakt med din bank.



Att bo 1 bostadsritt

- En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dir de boende tillsammans figer

. bostadsrittsforeningens mark och byggnader. Som Agare till en bostadsritt iger du ritten att
bo ildgenheten. Tillsammans med dvriga medlemmar 1 foreningen forvaltar du fastigheten du
bor i. Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det
unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestéimmer och ansvarar fr sin boendemiljo.

Det hiir engagemanget skapar sammanhillning och trivsel, samt1d1gt som kostnaderna for t.ex.
drift och underhill kan hillas nere,

Den som bor 1 en bostadsrittsforening har stora méjligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstimman har du méjlighet att paverka de beslut som tas 1 foreningen. P4
foreningsstimman viljs ocksi styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for foreningens verksamhet och faststéller bl.a. drsavgiften s3 att den ticker
féreningens utgifter. Alla medlemmar har rétt att motionera i fidgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegréinsad tid. Som .
bostadsrittshavare har man vérdplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad hélla ligenheten

i gott skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sdant som finns inuti ligenheten.
Bostadsrétten kan man sélja och den kan drvas eller 6verldtas pa samma sitt som andra
tillgdngar, En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemférsikring som skall kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg. Bostadsratistilligget omfattar det utékade underhllsansvaret
bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgama.

Detta material &r pé uppdrag av styrelsen framtaget av

TN
PART

Fastighetsférvalining AB




Dagordning

§15

1 Oppnade

2 Godkédnnade av dagordningen

3 Val av stdammoordforande

4 Anmélan av stdmmoordférandes val av protokollférare
5 Val av tva justerare tillika réstrdknare |

6 Fraga om stdimman blivit stadgeenligt utlyst

7 Faststéllande av rostling '

8 Firedragning av styrelsens arsredovisning

9 Foredragning av revisorns berittelse
10 Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrakning

11 Beslut om resultatdisposition

12 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13 Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer
for ndstkommande ar

14 Val av styrelseledamdter och suppleanter

15 Val av revisorer och suppleanter

16 Val av valberedning

17 Av styrelsen till stdmman hénskjutna fragor samt
av féreningsmedlem anmélt drende

Motion nr 1, Andring av féreningens stadgar
Styrelsens forslag.

18 Avslutande
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Fﬁwalfningsberéittelse

Styrelsen for Bostadsrattforeningen Angelholmshus nr 2 org nr 739400-1049 far hiarmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser
féregaende ar.

Verksamheten

- Foéreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus, mot ersattning, till foreningens mediemmar upplata bostadslagenheter for
permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ager fastigheten Gullvivan 3 i Angelholms kommun. P4 fastigheten finns 4 st
byggnader med 96 Iagenheter och 1 bostadsrattslokal, samt 7 lokaler med hyresrétt
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1956.

Fastighetens adress &r Kallenbergsgatan 1, 3, 5 och 7 i Angelholm.

Lagenhetsférdelning

1 rum o kok 11 st
2 rum o kok 63 st
3 rum o kok 22 st Total bostadsarea: 5294 m2
Lokaler 8 st Total lokalarea: 534 m2
Garage 20 st
P-platser - 44 st Total tomtarea: 9579 m2

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad hos Nordeuropa forsakring.
Hemf6rsakring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstilidgg bekostas
gemensamt av foreningen

Féreningen har under aret haliit ordinarie arsstamma den 10 april 2018. Styrelsen har
under aret kontlnuerhgt hallit protokolifdrda sammantraden.

\ Vald t.o.m

Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Géran Karlsson Ordférande Stamman 2021
Magnus Sandberg Vice ordférande Stdmman 2020
Goran Lindblad Sekreterare Stamman 2021
Peter Paulsson Stamman 2020
Styrelsesuppleanter

My Lindersson - Stdmman 2020
Mikael Jannesson : Stamman 2021

| tur att avga &r Magnus Sandberg, Peter Paulsson och My Lindersson .
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Ordinarie revisorer
Anders Callert, auktoriserad revisor Stamman

Valberedning
Styrelsen Stadmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Vasentliga hindelser under och efter verksamhetsaret

Foreningen &ndrade avgifter och hyror med 2 % den 1 januari 2017, parkeringsplatserna
hdjdes med 5 kr till 70 kr/ménad, garagen hijdes med 5 % och balkongtilldgget sénktes
med 20 kr/manad. | januari 2020 hojdes avgift och hyror med 2%.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 164 tkr, det har varit rep av
asfalt, el, las, dorrar, tvéttstugor, virme, spolning av aviopp mm.

Féreningen har utfort planerat underhall for 1 874 tkr under aret. Underhallet av
fastigheten har varit nya dorrar i entré och kallardérrar, mélning i trapphus, nytt staket vid
parkeringsplatserna.

Foreningen har haft vriga kostnader for avioppsfilla, nedtagning av trad, advokatkostnad,
bolagsverket, stimma, tvétt av karl i miljhus, bankkostnader, extra stidning mm.
Foreningen har under aret utfort SBA (systematiskt brandskyddsarbete), kopt in
brandslackare.

Foreningens underhallsplan visar inte pa nagot stérre underhallsbehov de nirmaste aren.

Foreningen har utfért nedanstdende underhall.

Utfért underhall Ar
Stambyte och badrumsrenovering 2003

Byte till sdkerhetsd6rrar 2003
Elsanering 2006
Utbyte av samtliga varmevaxlare 2007
Ombyggnad balkonger 2009-2010
Fiberkabe! installerad 2011
Utemiljo 2012-2013
Installation av tvattmaskiner 2014
Markytor 2014

Tak, rengéring 2015
Lassystem till entreddrrar mm 2016

OVK 2016
Platning av vindskivebrador 2018
Hoérnplatning av utstick gaviar 2018
Malning av trapphus 2019
Dérrar entré och kallare 2019

Nytt staket vid parkeringsplatser 2019
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Arets resultat &r -359 319 tkr. Arets resultat ar 1agre &n féregaende ar, det &r framst
underhallskostnaderna som paverkat foreningens resultat.

Foreningen har tre 1an hos Swedbank. Amortering fér ndsta verksamhetsar ar 554 tkr.
Se not 12.

Féreningens inbetalningar och utbetalningar under aret.

Intakter 4 520 052
Fastighetsskatt -157 030
Driftskostnader -3 546 404
Arvoden -141 636
Ranteintakt 6 056
Rantekostnad -233 814
Amortering -1 516 900

-1 069 676

Foreningen har under aret gjort en extra amortering som paverkar likviden.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Arsavgift/bostader, krfkvm 738 738 628 618
Driftskostnad, kr/kvm 609 248 263 267
Rantekostnader, kr/kvm 40 39 45 69
Fastighetslan, kr/kvm 2952 3307 3741 3823

Arsavgifterna fér bostader i kr/kvm har bostadsarean som berdkningsgrund fran och med 2018 ingar
balkongtilldgg, kabel-TV. Drift, - rénta och fastighetslan har bostads- och lokalarean som berdkningsgrund.
Fran och med 2019 ingar reparationer och underhall i driftskostnader.

Medlemsinformation
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 107 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséaret 10 dverlatelser av bostadsratter
skett (féregdende ar 5 st). Féreningens samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt.
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter placerade.

Foreningen gjorde en energikartlaggning i 2016. Fastigheten ar i mycket gott skick och
med mycket l1ag energifdrbrukning, i nivd med nybyggda fastigheter. De stérsta enskilda
energiforbrukarna ar tappvatten (63%) samt uppvarmning (28%).

Part Fastighetsforvaltning har bitratt styrelsen med den ekonomiska forvaltning och
Lamaro AB har bitrait styrelsen med féreningens tekniska forvaltning. Fran och med ar
2020 ar det Part Fastighetsférvaltning AB som hjalper féreningen med ekonomisk och
teknisk forvalining.
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Forandring av eget kapital

Insatser Underhalls- | Balanserat Arets
fond resuliat resultat
Belopp vid arets ingang 139838 | 4922669 1335 771 1595 106
Disposition enl. &rstammobeslut 1 595 108 -1 595 106
Avséttning till underhallsfond 1 000 000 -1 000 000
lanspraktagande av underhallsfond -1 873574 1873574
Arets resultat ‘ -359 319
Belopp vid arets utgang 139 838 4 049 095 3804 451 -359 319

Forslag till disposition betridffande foreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resuitat 2930876
Arets resultat -359 319
Arets fondavsattning - 1 000 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 1873574
Summa overskott 3445132
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rakning 3445132

Betréaifande foreningens resultat och stallning i Svrigt hénvisas till efterfdljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar och bokslutskommentarer.
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Resultatrakning B T UGER T AT T L
2019-01-01 2018-01-01
Beloppi kr Not 2019-12-31 - 2018-12-31
Féreningens intékter
Arsavgifter och hyror 1 4513144 4517 711
Ovriga férvaliningsintakter ' 2 6 908 288 750
4 520 052 4 806 470
Féreningens kostnader
Fastighetsavgift/skatt -157 030 -122 517
Driftskostnader 3 -3 546 404 -1932 443
Ovriga forvaltningskostnader ‘ 0 -12 017
Arvoden, ersattningar 4 ~141 636 -118 200
Avskrivning av anldggningstillgangar 5 -806 543 -809 144
-4 651 613 -2 992 321
Rérelseresultat : =131 561 1814 149
Finansiella poster
Réanteintékter 6 6056 6 421
Réntekostnader 7 -233 814 ~225 464
- 227758 - -219043
Resultat efter finansiella poster -359 319 1595 106
ARETS RESULTAT -359 319 1595 106
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Balahsrikning I TRRE
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-21

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstilfgangar

Byggnader och mark 8 - 22811628 23 501 088
Inventarier, verktyg och installationer g 153 752 170 835
Summa materiella anfdggningstifigéngar 22 965 380 23671923
Summa anldggningstillgangar 22 965 380 23671923

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 52178 46 043
Férutbetalda kostnader o upplupna intékter 10 932 028 926 279
Summa kortfristiga fordringar 984 206 972 322

Kassa och bank

Checkrékningskonto Swedbank 1092 176 2301 781
Sparkonto SBAB 1769430 1763374
Summa kassa och bank 2 861 606 4 065 155
Summa omséttningstillgangar 3 845 812 5037 477

SUMMA TILLGANGAR - 26 811192 28 709 400
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 139 838 139 838
Underhallsfond 4 049 095 4 922 669
Summa bundet eget kapital 4 188 933 5 062 507
fritt eqet kapital
Balanserat resultat 3 804 451 1335770
Arets resultat -359 319 1 595 106
Summa fritt eget kapital 3445132 2930 876
Summa eget kapital 7 634 065 7 993 383
Langfristiga skulder
Fastighetsian 11 17 205 735 18722 635
Summa langfristiga skulder 17 205 735 18 722 635
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 163 493 253 556
Uppl kostnader och férutb intékter 12 1807 899 1 739 824
Summa kortfristiga skulder 1971392 1983 380

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 811 192 28 709 400
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Noter med redovisningsprinciper och tilliggsuppgifter .

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen ARL och Bokféringsndmndens
BFN:s allménna rad, K2-reglerna for mindre, ekonomiska fdreningar {(BFNAR 2016:10).

Om inte annat framgér &r de tilldmpade principerna oférindrade i jamférelse med féregaende ar.

God redovisningssed
Periodisering av inkomster och utgifter och tilldmpade redovisningsprinciper har skett enligt
god redovisningssed.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte féremat for inkomstbeskattning.

Bostadsrattsféreningen erfagger en kommunal faétighetsavgift motsvarande, det lagsta av:
1377 kriigh
* fastighetsskatt motsvarande 1% av taxeringsvardet fér lokaler.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avseende 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnémnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsdtining enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom Sverforing mellan fritt ach
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utéver plan sker genom disposition pa féreningens
arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat. Fér att 6ka informationen och
fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsétining och ianspraktaganden
ur fonden som tilldgg till resultatrakningen. :

Pagaende ombyggnad
| férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att
arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de bergknas inflyta.
Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar:

Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nytijandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgang.

Materiella anlaggningstillgngar redovisas som tillgang i balansrakningen nér det pa basis av tiligénglig

information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet fillfailer
fdreningen och att anskaffningsvérdet for tillgangen kan berdknas pa ett tiliforlitligt satt.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.
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Belopp i kr am inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostéder och lokal
Hyror lokaler
Hyror garage och p-platser

Not2  Ovriga forvaltningsintikter

Oresutjamning, paminnelseavgifter

Ovriga rérelseintakter,

Not 3 Driftskostnader

Reparationer

Underhall
Fastighetsforsékring
Administrationskostnader
Konsult .
Kabel-TV och bredband
Revisionsarvode externt
Moteskostnader, stamma
Ovriga kostnader fastigheten
Tele

Tradgardsskotsel

Extra stédning

Tvétt av fraktioner i miljdhus
Sni~ och halkbekdmpning
Férbrukningsmaterial
Bankkostander

Vatten

El

Fjarrvérme ‘
Sophantering och atervinning

Not 4 Arvoden och erséitningar

Lén till fastighetsskotare
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 5 Avskrivningar anlaggningstillgangar

Byggnader
Standardftrbéttringar
Solceller
Markanlaggning
Balkonginglasning
Tvéattmaskiner

11

2019-01-01  2018-12-31
201912-31  2018-12-31
3960201 3905 361
469 670 529 010
83273 83 340
4513144 4517 711
2019-01-01  2018-12-31
2019-12-31  2018-12-31
1870 110
5038 288 649
6908 288 759
2018-01-01  2018-01-01
2019-12-31  2018-12-31
164 501 315 680
1873 574 168 709
92 973 87106

514 300 453 391

15 756 0

178 612 178 560

8 500 8 500

10 060 10 567

56 360 40 527

12 066 15 308
34219 - 0

11 701 0
5924 0
9725 15 805

0 412

5161 0

159 749 163 898

69 246 61 541

250 158 340 070
73819 72 368
3546404 1932 443
2019-01-01  2018-01-01
2019-12-31  2018-12-31
32 580 15 752

78 050 74 400
31006 26 048
141636 116 200
20191231 2018-12-31
31009 31 009

427 812 427 812
44 925 44925

0 2 601

285714 285 714

17 083 17 083

806 543 809 144



Brf Angelholmshus nr 2

739400-1049

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella antdggningstillgangar Avskrivn.plan Antal ar Antal ar
Byganader Rak 100 100
Standardforbaitringar m.m Rak 15-50 15-50
Solceller ‘ Rak 25 25
Bailkonginglasning Rak 35 35
Tvéattmaskiner Rak 15 15
Markanlaggning Rak 20-25 20-25
Markvardet ar inte foremal for avskrivning.
Not 6 Ranteintikter 2019-12-21 2018-12-31
Rénteintakter bank 6 056 6 421
Summa finansiella intékter 6 056 6 421
Not 7 Réntekostnader 2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader fastighetslan 233 814 225 464
Summa finansiella kestnader 233814 225 464
Not 8 Byggnader och mark 2019-12-21 2018-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader 3100 880 3 100 880
Byggnadsinventarier 62 304 62 304
Mark . 3942117 3942 117
Standardforbéttringar ink balkonginglasning 28 787 983 28 687 983
Solceller 1127105 1127 105
Markanlaggning 901 750 901 750
Summa anskaffningsvirden 37 922139 37 822 139
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan .
Byggnader -2 028 539 -1 997 530
Byggnadsinventarier . 62304 -62 304
Standardférbattringar ink balkonginglasning 11 328458  -10 570 007
MarkanlZggning -901 750 -899 149
14 321051  -13 528 990
Arets avskrivning byggnader -31 009 -31 009
Arets avskrivning standardférbttringar, balkong -713 526 -713 526
Ares avskrivning solceller -44 925 -44 925
Arets avskrivning markanlaggningar 0 -2 601
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -15 110 511 -14 321 051
Restvarde enligt plan vid arets slut 22 811 628 23 501 088
Varav :
Byggnader 1041 332 1072 341
Mark 3942117 3 942 117
Standardforbéitringar ink balkonginglasning 16 835 849 17 449 375
Solceller 992 330 1037 255
Markanlaggning 0 0
22 811 628 23 501 088

12
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Taxeringsvarden

Bostdder 43 600 000 32 400 000
Lokaler 2 781 000 2623 000
Totalt taxeringsvarde 46 381 000 35023 000
varav byggnader 34 870 000 26 577 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer 201912-31 2018-12-31
Anskaffningsvarden
Vid arets bdrfan
Maskiner 23 000 28 000
Inventarier och verktyg 373792 373792
Tvattmaskiner 256 250 256 250
Summa anskaffningsvérden 658 042 653 042
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arefs borjan ‘
Maskiner, inventarier och verktyg -487 207 -470 124
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -487 207 -470 124
Arets avskrivning inventarier -17 083 -17 083
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -504 290 487 207
Restvarde enligt plan vid érets slut 153 752 170 835
Not 10  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda férsdkringspremier 96 704 73 852
Forutbetalda kabel-TV och bredbandsavagifter 29760 29 812
Hyres- o avgiftsfordran 805 564 822 615
932 028 926 279
Not 11 Fastighetslan 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 17 760 135 19277 035
Avgar nasta ars amortering, kortfristig skuld -5654 400 -554 400
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 17 205 735 18 722 635
Laneinstitut Rénta . Bundet till Ing. skuld Arets amort.  Utgaende skuld
Swedbank 1,34% 2021-06-23 6790 000 200 000 6 590 000
Swedbank 0,89% 4 822 500 1112 500 3710 000
Swedbank 1,34% 2020-02-25_ 7664 535 204 400 7460135
19 277 035 1 516 900 17 760 135
Not12  Upplupna kostnader o férutbetalda intikter 2019-12-31 2018~12-31
Uppl réntekostnader 12 926 10 571
Uppl elkostnader 10 250 8959
Uppl vérmekostnader 38 333 28 253
Uppl kallskatt 9774 0
Uppl sociala avgifter 9471 9 431
Ovriga kortfrista skulder 37719 0
Kortfristig del av fastighetslan/ amortering 554 400 554 400
Férutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1135 026 1128 210
Summa uppl kostnader o férutbet intikter 1807 899 1739 824
Not13  Stillda sikerheter och eventual férbindelser 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 27 732 835 27732 835
Eventual forbindelser Inga Inga
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ARSREDOVISNING
Rikenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31
Underskrifter:
Angelholm 2020- ¢ - 1Y}
s

%ﬁﬁ«é@ { " et~ é:f

~Géran Karlsson

o Sy |
Lontiti! RLDulen

" {Géran Lindblad : Peter Pauléson

Min revisionsberéttelse betréffande denna arsredovisning har avgivits 2020-01_-1}
Helsingborgs Ekonomi & Revision AB

S

Anders Callert
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tilllgingar som #r avsedda for lingvarigt bruk inom freningen.
Den viktigaste anlaggningstillgingen 4r fireningens fastighet
med ey, mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balapsrikningen. Borgensforbindelse dr exempel pi et sadant
atagande.

AVSERIVNING

Kostnaden fér inventarier fordelas Sver flera ar. Norinal
avskrivningstid f6r maskiner och mventarier & fem &r och den
arliga avskrivningskostnaden blir d 20 procent ay
anskaffiingsviirdet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets
slut. Den ena sidan av balansrékningen {den s aktivsidan)
visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den sk,
passivsidan) visar fmansieringen, d.v.s. hur tillgéngatna
finansierats {genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrédkningen) piverkar det egna kapitalets
storlek (foreningens férmdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kosthaderna for uppvirmningen gy freningens hus.
Briinsletilligget firdelas efter varje ligenhets storlek eller annan
lamplig fordelningsgrund och skall erliggas minadsvis av
foreningens mediemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till indamél att fiimja medlenmarmas
ckonomiska iniresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet,

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt freningens stadgar skall en &rlig avsitiniog gdras till
foreningens gemensamma underbillsfond, Fonden fir utnytijas
for storre reparations- och underhdllsarbeten. Kostnadsnivin for
underhdll av foreningens fastighet (lingsiktig underhallsplan ska
firmas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser eit
avslutat verksamhetsér. 1 forvaltningsberattelsen redovisas bl.a,
vitka som hat uppdrag i fireningen och érets viktigaste
hindelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen betalar inom ett &r.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skuider som foreningen betalar forst efter ett eller fiera ar. I
regel sker betalningen 16pande &ver &ren enligt en
amorteringsplan,

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader nnder
verksamhetsiret. Om kostnaderna #r storre &n intiktemna blir
resultatet en fSrlust. I annat fall blir resultatet en vinst, Bland
kostnadema finns poster som inte motsvarats av ufbetalningar
under dret t.ex, virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsétmingar till fonder i foreningen. Kostnaderna it i
huvadsak av tre slag: kapitalkostoader, underhiflskostnader och
driftskostnader. B firlust kan tickas genom fondmedel (om
sidana finns) cller balanseras, d.v.s. foras dver till det foljande
verksamhetsaret. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur
verksarbetsdrets resultat ska behandlas,

RANTEBIDRAG

Bidrag frin Boveiket somn minskar foreningens rintekostnader
pa de ln foreningen tagit for bla. fastighetsfinansiering.
Riintebidrag upphirde 2012,

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betatningsformaga. Att en forening har
hog soliditet innebiir att den har stort eget kapital ink],
foreningens underhéllsfond i fothallande till skuldema. Motsatt
innebdr att om en forening hiav 1ag soliditet dr skulderna stora i
frhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
del dr finansierad med Hn.,

STALLDA SAXERHETER

Avser i foreningens fall de siikesheter, 1 regel
fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for ethdllna
1an.

VARDEMINSENING AV FASTIGHETEN

Avslaivning av foreningens fastighet p& grund av alder och
nyttjande. Den Arliga avskrivningen piverkar resultatrikuingen
som en kostnad. I balansrikningen visas den totala
ayskrivaingen som gjorts sedan foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas fliga tillskott av medel f5r att anviindas till den
15pande driften och de stadgeenliga avsitiningarna. Arsavgifien
&r i regel fordelad efter bostadsritternas grondavgifier och skall
erlaggas minadsvis av foreningens mediennmar. Arsavgifien ar

fareningens vilktigaste och storsta inkorostkilla,

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsir
och some skall behandlas av ordinarie fireningsstamma.
Arsredovisningen skall omfattar forvalmingsheriticlss,
resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Angelholmshus nr 2 org. nr. 739400~
1049

Rapport om érsredovisningen

Titalonden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Angelholmshus
nr 2 fr rikenskapsiret 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en { alla visentliga avseenden
réttvisande bild av firemingens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt -

" &rsredovisningslagen. Forvaliningsberdttelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrikningen fér fireningen.

Grund fr utitalonden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(¥SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avenittet Revisorns ansvar. Jag r
oberaende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhémtat ir tillréicKliga ach
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar .

Det &r styrelsen som har ansvaret for att frsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvindig {6r att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter
eller pé fel,

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formiga att fortsatia verksambeten.
Den upplyser, niir s3 ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra niigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppni en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag,
och att limna en revisionsberttelse sorm innehéller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet r en hig grad av sikerhet, men ir ingen garanti f5r
att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vigentliga om de enskilt eller tillsarmmans
rimligen kan forvintas pAverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen. )

Som del av en revision enligt 184 anvinder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instillning wnder hela
revisionen. Dessutom:

+  identifierar och heddmer jag riskerna f6r visentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pi misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland apnat utifrin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillriickliga och indaméilsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visenilig felaldtighet till f61jd av oegentligheter ir

hgre &n {67 en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidositiande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstielse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
1 den interna kontrollen.

s  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillbérande upplysningar.

¢ drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om hwruvida det finns nigon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sfidana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar shutsatsen att
det finns en visentlig ostikerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna
i drsredovisningen o den visentliga osikerhetsfaktomm eller,
om sddana upplysningar dr otillréickliga, modifiera uttalandet
o drsredovisningen. Mina shutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inbérotas fram till datumet fir
revisionsberiitelsen. Dock kan framtida hindelser eller
férhéllanden giira att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

»  utvirderar jag den dvergripande preseptationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om drsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna ph ett s#tt som ger en rittvisande bild,

Jag méste informera siyrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och intikining samt tidpunkten fér den. Jag mAste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. :

Réppoﬂ om andra keav emﬁgi lagar och andra Hriatmingar

Uitaelanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag éiven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Angelholmshus nr 2 fir
riakenskaps8ret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foremingens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsiret.

Grund fGr witalonden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beslrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och bar i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
4ndamaélsenliga som grund fir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

" Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémmning av om utdelningen ar
férsvarlig med bénsyn 4l de kray som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att



fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad s att bokféringen,
medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvay

Mit: mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inh&mta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
1 ndgot vasentligt avseende;

+  firetagit négon Atgird eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller :

*  pandgot annat it handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt m3l betriffande revisionen avforslaget till dispositioner av
féreningens vinst elter forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férsiaget &r forentigt
med bostadsrittslagen.,

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garant for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka &tgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fireningen, eller att ett forslag il
dispositioner av féireningens vinst eller férlust inte §r forenligt med
bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviinder
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaktningen och
forslaget ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig fréimst pd revisionen av rifkenskaperna. Vilka tilllkommande
granskningsétgirder som utfirs baseras pa min professionella
bedémning med utgAngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana ftgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga f6r verksamheten och déir avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Jag gér igenom och prijvar fattade beslut, beshutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som 4r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt ittalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om férslaget Ar forenligt med bostadsrittslagen.

Angelholm den 17 fébruari 2020

A Lo,

Anders Callert
Auktoriserad revisor FAR
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