ri'

: " RIKSBYGGENS BRF
ArsredOVISnlng ANGELHOLMSHUS NR 16
1/9 2014 - 31/8 2015
Org nr 716406-2817

Spara din arsredevisning. Cu kan behova den vid frséjning och i kentakt mad din bank.




Innehallsférteckning

Forvaltningsberéttelse
Resuitairdkning

P r—

Ralansrikning

oo co

Stillda siakerheter och ansvarsforbindelser
Noter med redovisningsprinciper och
tilldggsuppeifter 10




B e A A e R T )
oA, : Styrelsen for RBF ANGELHOLMSHUS
FO rvaltn | ngS~ 16 far harmed avge arsredovisning for

réikenskapsdret

berattelse 2014-09-01 - 2015-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela

kronor om inte annar anges.

Verksamheten

Aliméint om verksamheten

Féreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till féreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskaitas som eit privatbostadsforetag enligt [1.. ( Kallas dven #kia bostadsritisforening)
Foreningen #iger fastigheten Paskliljan 3 i Angelhoims kommun med dirp4 uppforda bostadshus med 71 stycken

lagenheter och | lokal. 4 smahus avser specialenhet och anvidnds som daghem. Byggnaderna dr uppforda 1593,
Fastighetens adress dr Lokgatan.

Ligenhetsftrdelning:
| rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
- 1% 36 16

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

I 50 40
Total tomtarea: 22410 m?
Total bostadsarea: 6220 m?
Arets taxeringsvirde 65 819 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 56 506 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsiikrade i Folksam.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsritistillagget ingar i foreningens

fastighetsforsdkring.
Riksbyggens kontor i Angelholm har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittstoreningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norra Skane.
Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsitreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning péd andelar kan féreningen dven {3 dterbéring pa
kopta tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pd aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingaft [8ljande visentligare avtal:
Ekonomisk forvalming
leknisk forvaltning

Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyeggen
Riksbyggen
Schindler AB
Inspecta AR
Bjdre Kralt AB

Efter den senaste stimman 2014-11-25 och dérefier foljande konstituerande

och ovriga funktiondrer haft f6ljande samumansétning:

Styrelse

Ordinarie ledamdter

Fastighetsservice

Fastighetsutveckling

Hisservice
Hisshesikining

Kabel-TV

Uppgif

styrelsesammantride har styrelsen

Ulsedd av

Vald to.m.

arsstdmman

Jan-Ake Persson
Ul Magnusson
Agneta Olsson

Christina Lundvall

Jan Karlsson
Sonny Landin

Ordfarande
Vice ordfrande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Marina Halokoski Ledamot

Styrelsesuppleanter
Jolanra Jablonski
Louise Olsson

Jan Klarin

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer
Orhlings Price Waterhouse Coopers AB
Jan-Anders Nilsson

Valberedning

Marina Persson (sammankaliande)
Ulla Einarsson

Ann-Marie Gudmundsson

Brandskyddsansvarig
Sonny Landin

Lokalansvarig
Jolanta Jablonski

Miljoansvarig
Louise Olsson
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Stamman
Stimman
Stamman
Stamman
Stamiman
Stamman
Riksbyggen

Stimiman
Stdmman
Riksbyggen

Auktoriserad revisor

Stamman
Stamman
Stamiman

Styrelsen

Styrelsen

Styrelsen

I tur att avga



Vasentliga handelser under och efter rakenskapsarst

Fiireningen Andrade drsaygifien senast 201 1-09-01 da den hdjdes med 3 %4
Efler ati ha antagit budgeten tor det kommande verksamhetsdret har styreisen beslutat om ofdriindrad arsavaift

Arsavgitten for 2015 uppgick 1 genomsnitt Gl 781 kr'm¥ar,

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 17 thy och planerat underhall ior 34 thr
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arers utforda underhali”

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i augusti 2015 och visar pa ett underhallshehov pa ca 13
miljoner for de ndrmaste 10 aren Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 1,3 miljoner (196
kr/m®). Hinsyn har tagits till ingdende fondbehélining varfor avsitining f6r verksamhetsaret har sket! med 600 600
kr (96 krm?)

Fireningen har uttort respektive planerar att uttéra nedanstdende underhali.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar

Fasader 2008-2009  Byte av fasadpanel samt malning

Tvittstuga 2010 Nya maskiner

Malning 2011-2012  Utvdndig malning av fonster, radhusen

Virme 2012-2013  Byte av regler-och injusteringsventiler

Utbyte av fldke 2014 Energisnalare fldkt i 21 .:an och 23:an

Fiberkabel 2013 Slutfordes under augusti manad

Asfaltkomplettering 2013 Lagning av hal samt annan
komplettering

Arets uifdrda underhali Belopp thr

Bostider 41

Gemensamma utrymmen g

[nstallationer I

Huskropp utvindigt 6

Markytor I3

Installation av fibernat med en avskrivningstid pa 10 ar 540

Ovriga utgitier 14

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning av plat 201522016 Takkupor, regndalar, midjeplat samt
stupror

Malning av fasader 2013-2016  dags for ommalning av fastigheterna

Foreningen har under dret ingdtt/avslutat {Bljande viisentligare avtal:

Bjire Kraft kabel-TV Avslutat

Telia Fiberinstallation Nytt
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Arets resultat ar batire dn foregaende dr p.g.a. ldgre kapital och underhallskostnader,

Driftkostnaderna exkdusive underhaii 1 foreningen ér i stort oftrdndrad jamfort med foregiende ar

Réntekostnaderna har minskat. p.o a. omsaita lan tll ldgre riinta.

Arets resultat avviker jAmfsrt mad budger. Avvikelsen beror frimst pd som ndmnts lagre rantzkosinader samt

repnratims hostnacer

Aniagen budgei for kommande verksamhetsar dr faststdild sd art féreningens ekonomi dr langsiktigt halibar

Foreningens likviditet har under aret torandrats fran 151% ol 142%

| resultatet ingr avshrivningar med 673 thr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet | 234 tkr
Avskrivningar r en bokféringsmissig viirdeminskning av foreningens bygenader och posten piverkar inle

foreningens likviditet.

Fran och med ridkenskapsaret 2014 gailer ny god redovisningssed, genorm den nya normgivningen
[-regelverken (de sd kallade K|, K2 och K3) Detta innbér {ér foreningen att tidigare avshrivning med 130 &r nu
dndrats Gl 100 ar istillet, Vid 100 &r skrevs byggnaden av med <a 494 000 kr och vid nu 100 ar med ca 612 000

kr.

Fordndringen innebdr att synen pd avskrivningar, investeringar och underhall har [orindrats. Detta kan medfGra ant
resultat och Jmfbsrelsetal samt nvekeltal i flerdrstversikten avviker fran dldre arsredovisningar

Medlemsinformation

Vid arets borjan uppgick féreningens medlemsantal ]l 96 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgdr till 16 personer.

Arets avgaende mediemmar uppgar till 12 personer.

Foreningens medlemsantal pd boksiutsdagen uppgir till 92 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 9 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 2).
Fareningens samtliga ligenheter ér upplama med bostadsratt. Vid rakenskapsérets utgang var samtliga

bostadsritter placerade.

Under dret har Riksbvegens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrinsforeningen.
Foljande aktiviteter 4r genomforda.
Genom att anvinda encrgietfektiva lagenergilampor gor fGreningen energibesparingar.

~
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Flerarsoversikt
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|
| e Driftkostnader, kr/m? [
i
: Driftkostnader exklusive
L underhall, kr/m? - -
Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsitining 5007 5009 3007 5251 4 861
Resultat efter finansiella poster 361 327 123 735 326
Arets resultat 561 327 123 - 735 326
Resultat fore avskrivningar 1 234 849 644 - 288 848
Resultat fore avskrivning men efter avsitining
till underhallsfonden 634 249 - 222 - 1070 -9
Avsittning till underhdllsfond kr/m? 96 96 138 138 138
Balansomslutning 32 898 52 729 53 196 53 731 55026
Soliditet 24% 23% 22% 22% 22%
Likviditet 142% 151% 141% 243% 368%
Avgifts- och hyresboitfall 0,01% 0.02% 0.03% 0,04% 0.06%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 780 780 780 780 758
Driftkostnader, kr/m? 354 323 333 321 360
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 341 332 197 321 329
Rinta, kr/m? 181 194 197 223 213
Underhallsfond, kr/m? 623 541 521 466 538
Lan, kr/m? 6254 6370 6484 6 598 6714
Skuldkvot 7,76 7.91 8,05 7.82 8.59

Arsavgiftsniva for bostider kr/m® samt bransletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som
berikningsgrund. Driftskostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhallsfond kr/m* och Lan kr/m?* har samtliga bostadsareor

+ lokalareor som berdkningsgrund.

on
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Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns fdlande medel (k)

Balanserat vesultat
Arets resultat fore fondforindring

Areis fondavsditning enligl stadgarna U
Arets ianspraktagande av underhallsfond 83335
2037321

Summa dverskott

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till arsstimman:

Att balansera 1 ny rikning

Vad betrilfar foreningens resultat och stilining i dvrigt. hdnvisas ull efierf6ljande resultat- och balansrakning med

titthorande bokslutskommentarer

3}
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Resultatrakning

|
2014-09-01 2013-09-01 !
Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31 |
|
Rérelseintikiter m.m. i
Arsavgifter och hyresintikter 1 5006 688 5005 552
Ovriga rorelseintikier 2 3902 3037
Summa rorelseintakier, m.m. 5010590 5008 589
Rérelsekostnader ;
Drifikostnader 3 -2204 8§91 -2 546 637 ‘
Ovriga externa kosinader 4 - 409 591 -394 764 ‘
Personalkostnader 5 - 92 853 - 83430
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstiligdngar 6 -672713 - 521 955
Summa rérelsekostnader -3 380 050 -3 546 785
Rérelseresuitat 1630 540 1461 803
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag 49 266 49 266
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 7 5801 21 125
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 124 162 -1205 311
Summa finansiella poster -1 069 095 -1 134920
Resultat efter finansiella poster 561 445 326 833
Arets resuitat 561 445 326 883
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Balansrakning

Belopp i ki Not 2015-08-31 2014-08-3 1
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark 8 49 414 377 49 547 088
Inveniarier, verktyg och installationer 9 - 2
Summa materiella anliggningstillgdngar 49 414 377 49 547 090
Finansiella anlaggningstiligangar

Andelar hos Intresseforetag 535500 535500
Summa finansiella anliggningstillgingar 535500 335500
Summa anliggningstilligdngar 49 949 877 50 082 590
Omsatiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifis- och hyresfordringar - 60
Ovriga fordringar 98 829 97 845
Forutbetalda kostnader och upplupna intikier 10 96 193 113 721
Summa kortfristiga fordringar 195022 211 626
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar i | 800 000 1 000 000
Summa kortfristiga placeringar | 800 000 1 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank i2 953 011 1434 399
Summa kassa ech bank 953011 1 434 399
Summa omsitiningstillgdngar 2948 033 2 646 025
SUMMA TILLGANGAR 52 897 910 52 728 615
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-08-31 2014-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 714 300 6 714 300
Fond for yitre underhall 3876 813 3360 345
Summa bundet eget kapital 10591 113 10074 645
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 1 475876 1 665 460
Arets resultat 561 445 326 883
Summa fritt eget kapital 2037321 1992 343
Summa sget kapital 12 628 433 12 066 988
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 38 190 749 38 903 709
Summa langfristiga skulder 38 190 749 38 903 709
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 712 960 712 960
Leverantorskulder 43 449 214 790
Skatteskulder 81636 200 398
Medlemmarnas reparationsfond 18 195 18 195
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter i3 | 222 488 611575
Summa kortfristiga skulder 2078 728 1757918
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 897 910 52 728 615
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Panter och dirmed jamférliga sakerheter som har stélits for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 69 290 000 69 290 000
Summa stéllda sikerheter 69 290 000 69 290 000
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas for forsta gdngen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebdra en bristande jdm-
forbarhet melian rikenskapséret och det ndrmast
foregdende rakenskapsaret. Principerna har tilldm-
pats frin | januari 2014 men har ¢j medfért nagra
visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsritisforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsritts for-
enings ranteintakter dr skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i {forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten.
Efter avrakning for eveniueila undersikotisavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut
till 11 631 639 kr.

Bostadsrittsféreningar erldgger en kommunai
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

o 7262 kr per smahus eller 0,75 %o av taxe-
rat virde for fastigheten

* Beloppen géller inkomstaret 2015

e  Nyligen uppfirda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till | % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.
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Underhallfunderhalisfond

Underhdll utfort enligt underhailsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser lépande
underhall som ej finns med i underhélisplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och iansprakiagande
for genomforda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa toreningens &rsstdmma.

Arets underhiiiskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom drets resultat.

Pagaende ombyggnad
| fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byegnad som pagdende i balansrakningen till dess
att arbetena fdrdigstaiits.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskafi-
ningsvirden om inget annal anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella aniaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskafiningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas
nytijandeperiod.




Materiella anldgeningsullgdngar Avskrivningsplan Antal ar Shuar

Byggnader Linjér 100 2093

Fiberinstallation Linjar 10 2024 ) .
Avskrivning {6r bygenad har odigare varit 130 ar motsvarande 494 969 kr. Det nya k2 regelverket stédjer inte ldngre

avskrivningsiid dn 100 ar motsvarande 618 711 kr Summorna dr bokfdringsmissiga siffror och understiger

féreningens amortering som fin #rca 712 000 kr
Markvirdet ir intc foremal [6r avskrivning

Belopp t kr om inget annat anges

2015-08-31 2014-08-31

Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgitter, bostider 4855115 4833113
Hyror, lokaler 5000 4583
Hyror, garage 115000 [14 600
Hyror, p-platser 33 900 34 275
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - - 947
Hyres- och aveiftsbortfall. p-platser - 328 - 73
3005 552

Not 2 Ovriga rirelseintakter

3 006 688

Oresutjgmning 56 56
Atervunna fordringar 3126 2831
[nkassointikrer 720
Ovriga rérelseintakter 150
3902 3037
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 16581 65 469
Underhall 83 533 481 637
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 370 377 347 024
Forsdkringspremier 35502 30 825
Kabel- och digital-TV 05 088 04 418
Fastighetsskotsel 376 261 367 304
Aterbidring fran Riksbyggen - 13 800 - 12 100
Systematiskt brandskyddsarbete 13682 13356
Serviceavtal Hissar 19082 17 100
Sno- och halkbekdmpning 3691 11013
Statuskontroli 23 807 23 239
Forbrukningsmateriel, lampor, sopsickar, ventilationsfilter.. .. 15164 16 302
Vatten (berdknades for lagt forra aret déirav den stora differensen) 289 679 190 549
El 75219 81172
Uppvirmning 702 132 728 820
Sophantering och atervinning 98 873 90 509
2204 891 2546 637
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2015-08-31 2014-08-37

Not 4 Ovriga externa kostiader e e ———
Arvode for teknisk firvalining. iastighetsservics 3 883
342 040

Arvade for ekonomisk orvaitiming

Dator till sekreterare. arsredovisning. andr anm bolagsverket, stimmokostn
Bredbandskostnad:stvrelsedator

Juridiska kostnader

Arvode. yrhesrevisorer

Telefon ach porio

Medlems- och fireningsavgitter

Julgran. tviitt av miljohusens kiirl. mm

Mot 5 Fersconalkostnader

Loner, andra ersatiningar och sociala kostnader

Fast styrelsearvode 30000 47 300
Sammantridesarvoden. rorhigt 17 578 17020
Arvode till valberedningen 3730 -
Arvode lokalansvarig (uthyming} 5000
Fareningsvald revisor -3 000 [ 300
Uthildning. tortroendevalda 300 -
Summa o 75 628 66 020
Sociala kostnader 19 221 17 410
92 855 83 430
Not 8 Av- och nedskrivningar av materielia anlaggningstillgangar
618 711 494 969

Bygenader

Fiberinstallation 54 000

Maskiner 2 26 9806
672 713 521655
Not7 Ovriga ranteintakier och liknande resulitatposter
Ranteintikter fran farvaltningskonto 1 Swedbank 257 P16
Ranteintikter fin likviditetsplacering via Riksby zgen 5422 19 886
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 122
Ranteintikter. skattekontot 123
5 801 21 125

Not 8 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

Vid arets barjan
Byggnader
Mark '

oo

-1
A

74245
1 742
156 4
11t

] e

[P R B

oo

th Co

(o]
<o

L] — == =1
,
1
~d 2

Markanldggning S0 438
Markinventarier il 183
76 255 729

Arets anskaffningar
Fiberinstaltation 340 000

76 255 729

340 000

Summa anskafthingsvirden 76 795 729
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan

Bvggnader

Markanldggningar

Markinventarier

Arets avskrivning byggnader
Avets avskrivning fiberinstallation

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Mark
Fiberinstallation

e

4l

Taxeringsvarden

bostider

Totalt taxeringsviirde
varav bygenader

- O

Mot 9 Inventarier, verktyg och instaliationer

26441015 225946 046
- 156 438 - 156 438

- 111188 = §ET 188
26708 641 26213 672
518 711 . 494 969

- 54 000 R
27381352 -26 708 641

49 414 377

47185602 47804313
| 742 775 1 742 775
186 000
658195000 36 506 000
65819000 56 506 000
44249000 41187 000

Anskaffningsvarden
Vid 4rets borjan

Tvittstugeutrustning 134 929 134929
inventarier och verktyg 73 822 73 822
208 751 208 751
Summa anskaffaingsvirden 208 751 208 751
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets brjan
Hvittstugeutrusining - 134 927 - 107 94}
[nvenzarier och verktvg - 73 822 - 73822
-208 749 - 181 763
Arets avskriviningar
Tvittstugeutrustning -2 - 26 986
-2 -26 986
Summa ackumulerade avskrivningar enligt pian -208 751 - 208 749
Restvirde enligt plan vid arets slut = 2
Varay
Tvittstugeutrustning 2
Maskiner —
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rinteintikier 200 33
Foruthetalda forsikringspremier 12530 10 441
Forutbetalt forvaliningsarvode 69 8§89 68 1352
Forutbetald vattenavgift - 18 875
Forutbetald kabel-tv-avgift 7810 15620
Forutbetald Hisservice 5764 -
06 193 113721
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Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen P800 GO I 000 GO
Tyn Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar i 8060 000 (.20 2013-09-12
1 800 000 1 000 GO0
Mot 12 Kassa och bank
Handkassa 3000 3000
Forvaliningskonto 1 Swedbank 930 011 | 431 399
953 011 1 434 399
Mot 13 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppskriv-  Upplatelse-  Medlems-  Underhalls-  Balanserat  Arsts resultat
ningsfond avgifter insatser fond resuliat
Belopp vid arets barjan - 5 6 714 300 3360 345 1 665 460 326 88
Disposition en}
arsstdmmobeslul 326 883 326 833

Reservering underhalistond
fanspraktagande av

600 006 - 600 000

underhallsfond 83 333 83 533
Arets resultat 561 443
Vid arets slut = = 6714 300 3876813 1 473 876 361 443

Enligt resultatrdkningen uppgar arets resultat till 361 445 kr. | en Bostadsréittstorening vill man ibland &ven méta
resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondforandringar kan sigas visa resultatet exklusive arets

underhaliskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhallskosmad
Resultatet efter fondfordndringar dr utjdmnat for de variationer mellan dren som alltid kommer ait finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efier fondférandringar uppgéir till 44 977 kr
Berakningen bygger pd att reservering till underhallsfonden sker med ctt belopp som motsvarar den sé kallade eviga

arliza underhallskostnaden samt att drets utnvttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad,

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningsian 38 963 709 39616 669
Avedr ndsta ars amortering. (kortfristig skuld) - 712960 - 712 960
Summa tanglristiga skulder tifl kreditinstitut 38 190 749 38903 709
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg skuld
SBAB BANK AB 251% 2019-06-26 8038 878 66 700 7972178
SBAB BANK AB 2,65% 2015-09-04 g 988 090 246 260 8 741 830
SBAB BANK AB 2.75% 2016-09-05 71732350 7173 250
SBAB BANK AB 2.94% 2017-04-20 8 730 001 2040 000 8 5350 001
SBAB BANK AB 2.98% 2017-12-14 6 666 430 200 G600 6466 450

39 616 669 712 960 38303709
FBF ANGELHOLMSHUS 15 716406-2817 14
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Under nasta rikenskapsar ska féreningen amortera 712 960 kr, varfar den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 851 840 kr till betalning mellan 2 och 3 4r efier balansdagen.
Resterande skuld, 35 338 909 kr, forfaller till betalning senare édn 3 ar efter balansdagen.

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 15 Upplupna kostnader och féruthetalda intakter

Upplupna rintekostnader 127 426 137 849
Upplupna elkostnader 5 800 5658
Upplupna vattenavgifter 40 140 18 875
Upplupna vérmekostnader 18 GOC 18 462
Upplupna kostnader f&r renhéllning 6911 8095
Upplupna styrelsearvoden 96 028 84 931
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 417 417
Upplupna kostmader for fiberinstallation i fastigheten 340 000 2795
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 387 766 334493
1222 488 611375
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Var revisionsberattelse betriffande denna arsredovisning har limnars
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Fan-Anders Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens bo-
stadsrittsforening Angelholmshus nr 16,
org. nr 716406-2817

Rapport om &rsredovisningen

Vi har reviderat drsredovisningen for Riksbyggens bostadsréattsfor-
ening Angelholmshus nr 16, for rikenskapséret 2014-09-01 — 2015-
08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nddvandig for att uppréitta
en rsredovisning som inte inneh3ller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa berar pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om &rsredovisningen pd grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen f0r att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att bedoma
riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprattar irsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgarder som dr andamalsenliga
med hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gra ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocks en utviardering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skatmingar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rétt-

visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 augusti,

2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen ar frenlig med &rsredovisningens v-
riga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrékning-
en och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi aven reviderat forslage
till disposition betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrel

sens forvaltning for Riksbyggens bostadsrittsforening Angelholmshu:
nr 16, for rakenskapsdret 2014-09-01 — 2015-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltmingen enligt bostadsrattslagen.

Reuvisorernas ansvar
VArt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om fér-
valtningen pd grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller firlust har vi granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag fér virt uttaiande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och
férhallanden i freningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damat 4r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, Arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrackliga och dnda-
mélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Helsingborg 2015-
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Jan Anders Nilsson

Auktoriserad revisor



interimsfordringar
Interimsfordringar dr av (va slag 18
kostnader och upplupna inidktier

Om en Birening betalar v tex en fhrsitkring o

uthetalda

forviig s dr det en [rutbetald kostnad. Man
kan siiga att fGreningen har en foedran pa
[Grsikringsbolaget. Denna tordran sjunker £
varje manad lorsiitkringen giiller och vid
premietidens slut dr den nere 1 noll.
Upplupna intdkier dr inidikicer som Ureningen
dnnu inte tan in pengar Or. L ex rinly pi el
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av wva slag. Geuthetalda
intiikier och upplupna kostnader.

Om Greningen far betalning i [Brskott [Br en
Gdnst som ska Gpa en tid kan du se detta som
en skuld, En vanlig tbrutbetald avgitt dr
hyra‘avgift som vanligtvis betalas en manad i
frskott,

Eipplupna kostnader dr kostnader U ginster
som fOreningen har konsumeral men dnnu inte
fau fakrura pa. En vanlig upplupen kosinad ér
el. vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som [Greningen betalar inom et ar
Om en fond [or inre underhall finns riknas
dven denna till de korufristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sing fonder.

Likviditet

Med likviditet menas [Breningens betalnings-
beredskap. alltsd fdrmagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
heddms genom firhallandet mellan
omsitiningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsitningstillgangarna dr stérre iin de
kortfristiga skulderna brukar man anse au
likviditeten dr god. God likviditer dr 120
150%,

Langfristiga skulder

Skulder sam fSreningen betalar First efler ett
elter flera ar. [ regel sker betalningen lopande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror toreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsiret. Om
lkostnaderna dr storre in intikterna blir
resultatet en torlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna tinns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under dret tex.

virdeminskning pd inventaricr och by ggnade

eller avsdtningar Gl fonder i fGreningen
Kostnaderna fir i huvudsak av tre slag
kapitalkostnader, underhillskostnader och

driftskostnader. Ordinacic Oreningsst

ar hur verksamhetsarets resuliat ska

hesh
behandlas

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut divic
med summa rorelseintikler. Ger eft matt pé
hur skuldiyngd foreningen dr. d.v.s.
tBreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Fit tal under 5 anses vara bra, Lt tal Gver 13

rade

g forentngen rintekinshg,

Sohditel

Fareningens langsiktiga betalningstirmaga. A
en forening hai hog soliditet innebir att den ha
stort eget kapital 1 (Grhatlande tll summa
tillgdngar. Motsatt innebiir att om en firening
har lig soliditet ir det egna Kapitalet et
[Brhallande till summa tillgangar, dvs au
verksamheten i stor del ér finansierad med
lan. God soliditet dr 23 % och uppit

Staiida sikerheter
Avser i toreningens fall de sikerheter, i regel

fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhiilina lan

Virdeminskning av fastigheten
Avskrivining av fireningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den drliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. 1 balansriikningen visas den totala
avskrivaningen som gjorts sedan fiireningens
bildades

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel r att
anviindas till den {Gpande drifien och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsaveifien &r i
regel fordelad efter bostadsriitiernas
erundaveifter och skall erliggas minadsvis av
{ireningens medlemmar. Arsaveifien dr
fireningens viktigaste och stérsia
inkomstkilia,

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av
ordinarie toreningsstimma. Arsredovisningen
skall omtatta tSrvaliningsberitielse,
resultatritkning. balansriikning och
revisionsberittelse.
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Rikshyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rattsforeningar och fastighetsbolag med
ckonomisk frvalining, teknisk forvalining.
fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

RIKSBYGGEN:
el 0771-860 860
www.riksbyggen.se

St s et e e ]
Arsredovisningen dr uppréttad av
styrelsen for RBF ANGELHOLMSHUS
16 i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen dr en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mojligheter ail
bedéma [Breningens ckonomi. Spara dirftr
alltid drsredovisningen.




