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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsratstorening ar enligt bokloringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestdr av en férvalt-
ningsberattelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgir vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella [orandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehdlla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhdll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommmenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvalmingsberittelsen ska innehilla styrelsens [orslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsritsforening giller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intakterna till
kostmaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sa
att de ticker de kostnader som férvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhdll. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nytgandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not dll byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier somn foreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgingar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattmings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas [6reningens egna
kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestér av insatser, upplatelse-
avgifter och fond [or ytire underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat [ran ridigare &r
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
viirdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASS5A OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala torst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhdllet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i fGrvaltingsberittelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pigaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtritts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en ranta, och kan inne-
biira stora kosmadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 1éner, brinsle). Likviditeten
erhills genom att jimféra bostadsrittsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star [6reningen
infor i form av reparationer och utbyten# Har foreningen en
kassa och elt sparande som ger jamna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser [or att
kunna svara pd ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Lyckds i Anderstorp
Org nr 716403-1440

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01—2019-12-31
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamaél att i bostadsréattsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddarmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen
har sitt sate i Anderstorp.

Bostadsrattsféreningens hus bebyggdes aret 1981 pa fastigheterna Anderstorp 9:171,
9:78 och 9:240 som féreningen innehar med aganderatt. Fastigheternas adresser ar
Lyckasvéagen 7-33, Skogdsvagen 7-39 och Bergdsvagen 13-38 i Anderstorp.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. Det ingdr dven bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter.

Foreningens bostdder och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 4 st 1 rok 146,0 m?
28 st 2 rok 2057,0 m?
30 st 3 rok 2 566,5 m?
50 st 4  rok 66490 m?
121 st 11 418,5 m?

Garage Hyresratt 69 st

P-platser Hyresratt 98 st
167 st

Totalt 288 st 11 418,5 m?
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De senaste &ren har féreningen gjort foljande stérre underhallsdtgérder och
investeringar i fastigheten:

o FOnsterbyte (2017)

e Takbyten (2015-2018)

Vasentliga hdndelser under och efter rédkenskapsaret

Underhall

Under dret har féreningen genomfort féljande stérre underhdlisdtgarder:
Malning, 417 970 kr

Byte av 2 elpannor Bergdsvagen, 75 814 kr

Byte av garageportar, 567 646 kr

Byte blandare och golvbrunnar, 70 379 kr

Vattenrening, 219 976 kr

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen under augusti-september 2019.

Styrelsens underhallsplan ar senast uppdaterad 2007. De narmaste aren planerar
styrelsen for foljande storre dtgarder:
e Kontinuerlig mélning
Oversyn av tak till samtliga férrd p& Skogdsvigen och Bergésvagen
Byte av tak pa resterande hus.
Om bidrag erhadlles, dvergang till fjarrvérme
Asfaltsarbete

Planerade &tgdrder ska finansieras med egna medel s& I&ngt det &r mojligt.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 1,5% from 2015-01-01. Arsavgifterna uppgick under
aret till i genomsnitt 613 kr/m? bostadslagenhetsyta. Sedan styrelsen har behandlat
budgeten for ar 2020 har man beslutat att [dmna drsavgifterna oférandrade.

Féreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 44 224 875 kr. Under aret har
foreningen amorterat 810 000 kr, vilket ger en amorteringstakt pd drygt 54 &r.
Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhallsbehov med nya I&n. I syfte att begransa riskerna har féreningen
bundit I&nen pé olika bindningstider.

Vasentliga avtal
e Administrativ forvaltning, HSB Forvaltning
o Fiber, TeliaSonera
e @as, E-on och Goteborg Energi

Aktiviteter
Under &ret har tva stéddagar genomforts, med god uppslutning, var och hdst. Styrelsen

héll informationsmote kring garageportsbytet.
2
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Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-08. Pa stamman deltog 24 (30) medlemmar.
Extra stamma hdlls den 14 oktober med anledning av inférande av fjarrvarme.

Foreningen hade vid &rets slut 157 (154) medlemmar. Anledningen till att
medlemsantalet Overstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. HSB Gota innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock
skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rst oavsett antalet innehavare.
Under dret har 9 (16) ldgenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammanséattning har under dret varit:

Lars Gustafsson ordférande

Caroline Olofsson sekreterare

Ingrid Nyberg Johansson ledamot

Jaroslaw Tatol ledamot

Sara Ekman ledamot

Ronny Andersson ledamot

Erland Andersson ledamot utsedd av HSB Gota, avliden
Sead Bosno ledamot utsedd av HSB Gota

Annelie Danielsson suppleant

Isabelle Akerstrém suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna
Ronny Andersson, Caroline Olofsson och Ingrid Nyberg Johansson samt suppleanterna
Isabelle Akerstrém och Annelie Danielsson.

Styrelsen har under dret hallit 13 sammantraden.

Firmatecknare har varit Lars Gustafsson, Ingrid Nyberg Johansson, Sara Ekman och
Jaroslaw Tatol, tvd i forening.

Vicevard har varit Ingrid Nyberg Johansson.

Revisor har varit Biljana Oroz Malm med Tommy Bergstrom som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Fdreningens representanter pad HSB Gotas stamma har varit Lars Gustafsson med
Jaroslaw Tatol som suppleant.

Valberedning har varit Ingemar Johansson, sammankallande, och UIf Lindberg.

b
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Flerdrsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 7024 7010 7 002 6 981 6 983
Res. efter finansiella poster, tkr 578 397 1194 1635 1010
Soliditet, % 17 16 16 15 12
Balansomslutning, tkr 56 723 57195 54983 50370 49 143
Eget kapital, tkr 9683 9105 8 708 7 513 5878
Taxeringsvarde, tkr 52 044 48444 45 050 45050 41957
- varav byggnad, tkr 41793 38993 35599 35 599 33 399
Underhallsfond tkr 5053 5432 4 774 2 956 2 161
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 613 613 613 613 613
Bankskuld kr/m? 3873 3944 3751 3536 3589
Beldningsgrad, % (bankskuld/taxvarde) 85 93 95 90 98
Rantekostnader kr/m? 66 74 68 89 112
Forandring av eget kapital

Underh.- Balanserat Rrets
Insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 1 851 300 5431 576 1425121 396 884
Resultatdisp enl stammobeslut -18 -637 980 1 034 864 -396 884
4 793 596 2 459 986

Avséttn enl plan yttre underhall -19 1270000 -1270000
Iansprakt frén yttre underhdll -19 -1 010 818 1010 818
Arets resultat 578 367
Belopp vid &rets slut 1 851 300 5052 778 2 200 804 578 367
Resultatdisposition
Styrelsen har att ta stallning till:
Balanserat resultat 2 459 986
Avsittning till underhadllsfond enligt budget -1 270 000
Ianspréktagande av underhdlisfond motsvarande drets kostn 1 010 818
Arets resultat 578 367
Till stammans forfogande 2779 171
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanserat resultat 2779171

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Hsb Brf Lyckés i Anderstorp, 716403-1440

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 7 024 448 7 009 526
Summa rérelsens intakter 7 024 448 7 009 526
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 880 147 -2 756 481
Periodiskt underhall -1010 818 -604 798
Ovriga externa kostnader Not 3 -52 325 -42 763
Personalkostnader och arvoden Not 4 -445 158 -422 775
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillg&ngar Not 5 -1327 773 -1 322 683
Ovriga rérelsekostnader 0 -637 980
Summa rérelsens kostnader -5716 221 -5 787 480
Rorelseresultat 1308 228 1222 046
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 19 934 14 990
Rantekostnader och liknande resultatposter -749 794 -840 152
Summa finansiella poster -729 860 -825 162
Arets resultat 578 367 396 884

W
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Hsb Brf Lyckés i Anderstorp, 716403-1440

Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstiflgdngar
Byggnader Not 6 48 922 457 49 663 669
Mark 1 500 000 1 500 000
Markanlaggningar Not 7 698 279 717 194
51120 736 51 880 863
Finansiella anlaggningstillgdngar
1 andel i HSB Gota ek.fér. 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 51121 236 51 881 363
Omsittningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1413 1 060
Avrakningskonto HSB Gota 2 094 933 1526 626
Ovriga fordringar Not 8 242 378 25 066
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not S 36 653 145 856
2 375 377 1 698 609
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 3212 080 3601 134
Kassa och bank
Handelsbanken 13 892 13 892
13 892 13 892
Summa omsattningstillg&dngar 5601 349 5313635
Summa tillgdngar 56 722 585 57 194 998

W
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Hsb Brf Lyckds i Anderstorp, 716403-1440

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 851 300 1851 300

Fond for yttre underh3ll 5 052 778 5431576
6 904 078 7 282 876

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 200 804 1425121

Arets resultat 578 367 396 884
2779171 1822 006

Summa eget kapital 9 683 249 9 104 882

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 43 414 875 44 224 875

43 414 875 44 224 875

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 810 000 810 000

Leverantdrsskulder 450 214 934 935

Skatteskulder 49 724 34 668

Fond for inre underhdll 1733 555 1573 385

Ovriga skulder Not 12 23 050 36 449

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 557 918 475 804
3 624 461 3 865 241

Summa skulder 47 039 336 48 090 116

Summa eget kapital och skulder 56 722 585 57 194 998

m
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Noter

Hsb Brf Lyckds i Anderstorp, 716403-1440

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvirdet for densamma kan matas pa ett tillférlitligt satt. Alla Gvriga kostnader fér reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatréikningen i den period d3 de uppkommer.

D3 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgéngar kostnadsfors s att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 2,0
Ombyggnader 2,2

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvéntad
forbrukning har féréndrats visentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, laneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p4 ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som Idngfristig skuld da

finansieringen av fastigheten &r l8ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta 1&nefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3% resp 0,75% av

taxeringsvirdet fér bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 resp 3 063 kronor per
lagenhet.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning p& en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till
40 454 176 kr (40 454 176 kr).
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Hsb Brf Lyckds i Anderstorp, 716403-1440
2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse ar en méjlig forpliktelse till féljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekrdftas av att en eller flera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger inom freningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till fljd av intriffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera férpliktelsen
eller farpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillricklig tillférlitlighet.
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena fir materiella anlggningstillgidngar for att
faststalla om det finns nagon indikation pd att dessa tillg&ngar har minskat i varde. Om s& &r fallet, berdknas
tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse till féljd av en
intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser krévs fér att reglera férpliktelsen och en tillfgrlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsdttning omprévas varje balansdag och justeras s& att den &terspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga férpliktelsen p& balansdagen, med hansyn tagen till risker och osdkerheter
férknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter, bostader 6997 188 6 997 188
Hyror 73 300 48 380
Ovriga intakter 366 967 374 970
Bruttoomsattning 7 437 455 7 420 538
Hyresbortfall -1995 0
Avsatt till inre fond -411 012 -411 012
7 024 448 7 009 526
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel och lokalvard 60 997 59 108
Reparationer 211742 182 617
El 158 696 144 651
Uppvarmning 1028 054 1029 584
Vatten 329 845 298 178
Sophamtning 157 361 150 231
Kabel-TV, internet 344 280 344 240
Ovriga avgifter 107 946 90 626
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 253 246 242 730
Férvaltningsarvoden 145 560 139 989
Ovriga driftskostnader 82 420 74 528
2 880 147 2756 481
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 10 525 963
Medlemsavgifter 41 800 41 800
52 325 42 763
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Hsb Brf Lyckds i Anderstorp, 716403-1440

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstallda Innev. ar Foreg. &r
Man 2 1
Kvinnor 0 0
2 1
Fortroendevalda
Styrelsearvode 33 600 66 400
Vicevardsarvode 72 000 72 000
Revisorsarvode 700 700
LGner och andra ersattningar 9614 4 275
Sociala kostnader 37 102 43 965
153 016 187 340
Ovriga anstillda
Loner och erséttningar 218 443 172 465
Sociala kostnader 70 026 62 221
Ovriga personalkostnader 3673 749
292 142 235435
Totalt 445 158 422 775
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgéngar
Avskrivningar
Byggnader 1 308 858 1289936
Inventarier 0 13 832
Markanlaggningar 18 915 18 915
1327773 1322683
Vi
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Hsb Brf Lyckds i Anderstorp, 716403-1440

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 6 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2101
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1982
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 63 794 825 55 300 498
Arets investeringar 567 646 9 789 497
Rrets forsaljning/ utrangering -206 649 -1295170
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 64 155 822 63 794 825
Ingdende ackumulerade avskrivningar -14 131 156 -13 498 410
Arets avskrivningar -1 308 858 -1 289 936
Rrets forsiljning/utrangering 206 649 657 190
Utgdende avskrivningar -15 233 365 -14 131 156
Utgdende bokfort virde 48 922 457 49 663 669
Taxeringsvarde for Anderstorp 9:171, 9:78 och 9:240
Byggnad - bostader 41 793 000 38 993 000
Mark - bostader 10 251 000 9 451 000
Taxeringsvarde totalt 52 044 000 48 444 000
Not 7 Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 756 600 756 600
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 756 600 756 600
Ingdende ackumulerade avskrivningar -39 406 -20 491
Arets avskrivningar -18 915 -18 915
Utgdende avskrivningar -58 321 -39 406
Bokfort varde 698 279 717 194
Not8 Ovriga fordringar
Skattekanto 242 378 25 066
242 378 25 066
Not9 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 29 766 138 189
Upplupna intakter 6 888 7 667
36 653 145 856
Not 10 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Géta Ekonomisk Férening 2019-10-01 2020-01-02 3 mén 0,35% 1 000 000
HSB Géta Ekonomisk Forening 2019-12-02 2020-03-02 3 mén 0,35% 1200 000
Marginalen Bank 2019-05-25 2020-05-25 12 mén 1,15% 707 700
Marginalen Bank 2019-11-25 2020-05-25 6 mdn 1,10% 304 380

3212080
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Hsb Brf Lyckds i Anderstorp, 716403-1440

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Léneinstitut L8nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 271421 1,48% 2020-01-30 4 705 040 0
Stadshypotek 275572 1,85% 2022-12-30 2 000 000 0
Stadshypotek 275840 1,99% 2023-01-30 3975 000 0
Stadshypotek 279410 1,92% 2023-10-30 7 402 500 810 000
Stadshypotek 281184 1,45% 2020-03-03 325693 0
Stadshypotek 284562 1,55% 2024-10-30 6 362 836 0
Stadshypotek 284563 1,55% 2024-10-30 7 107 632 0
Stadshypotek 273692 1,71% 2022-07-30 8 000 000 0
Stadshypotek 284440 1,84% 2027-10-30 4 346 174 0
44 224 875 810 000
Ldngfristiga skulder exklusive kortfristig del 43 414 875
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 40 174 875
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs beréknade amorteringar) 810 000 810 000
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 47 920 000 47 920 000
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 12 789 12 395
Arbetsgivaravgifter 10 261 11932
Ovriga kortfristiga skulder 0 12 122
23 050 36 449
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réantekostnader 0 25 795
Ovriga upplupna kostnader 20 967 0
Férutbetalda hyror och avgifter 536 951 450 009

557 918 475 804
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Revisionsberattelse
Tifl féreningsstdmman i HSB Brf Lyckas i Anderstorp, org.nr. 716403-1440

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen f&r HSB Brf Lyckas |
Anderstorp fér & 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredevisningen uppréttats i enlighat
med &rsradovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisands bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar farenliy med
arsredovisningens 8vriga delar,

Vi fillstyrker daridr att féreningsstamman fasistéller
resuitatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisicnen enligt god revisionssed | Sverige.
Reviscrarnas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar cch Den
féreningsvalda ravisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningan enligt god revisorssad i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga cch
ndamalsenliga som grund fér véra utialanden.

Upplysning av sérshild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vil vi fasta
upprnérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder il
kreditinstitut i rsredovisningen. Foraningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som darmed r korlfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsradovisningsiagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehAller négra vasentiiga felaktighster,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrslsen for
bedSmningen av féreningens férmaga att fortséitta verksamhaien,
Den upplyser, nar s &r tilldmpligt, om forh&llanden som kan
paverka formagan att forsita verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida araredovisningen som helhet
inte innehdller ndgra vasentliga felaktighster, vare sig dessa beror
pa oagentligheter elier misstag, och att 1amna en
revisionsberatlelse som innehaller vara ultalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som ulfirs enligt ISA ceh god revislonssed i Sverige alitid kemmer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,

Felaktigheter kan uppsts pa grund av oegeniligheter eller misstag

och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas pAverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt |SA anvénder jag professionellt
omddma och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revislonen, Dessutom:

» idenfifierar cch bedSmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som & tillrdckliga och
&ndamé'senliga fér aft utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacke en vasentiig felaktighet till f8ljd av
oegentlighater & hdgre &n fir en visentliy felaktighet som
beror pa misstag, eftersom cegentlighster kan innefatta
agerande | maskepi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kantroll som har betydelse {6 min revision fér att
utforma granskningsatgérder scm ar {ampliga med hénsyn fill
omsiandighatermna, men inte fr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e ulvérderar jag |12mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

*  drar jag en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsalt drift vid uppréitandet av )
arsredovisningen. Jag drar ocksa-en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésenilig osakerhatsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
f8reningens f&rméga att fortsétia verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésantllg osdkerhetsfaklor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
tilf datumet for revisionsberétielsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden glra att en forening inte langre
kan forisétta verksamhaten.

o utvarderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen atarger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sait som ger en
rétivisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samf tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Lyckas i Anderstorp
for &r 2019 samt av férslaget till dispositioner betr&ffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdround har i Gvrigt fullgjort
silt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens arganisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation ach att tillse
att freningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekoncmiska angeldgenheter |
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig fill n&gon
férsummelse som kan f6ranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

s panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av skerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana tgarder, omraden och farhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens firslag till
dispositioner befraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Anderstorp den 271 7 2020

B ol

Magnus Emilsson Biljana Oroz Malm
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



