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Styrelsen f8r HSB Brf Ovalen i Anderslv far hirmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret 2019.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsfreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och dérmed frimja

medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningens hus byggdes ar 1992 pa fastigheten Jirven 1, Skogsmusen 1, Nabbmusen 1,
Skogssorken 1 samt Akersorken 1 som foreningen innehar med 4ganderétt. Fasti ghetens adress &r
Smedjegatan, Rivgrind i Anderslsv.

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
sitt séte i Trelleborg

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar i Skane. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstilldgg for fSreningens ldgenheter.

Atsredovisningen #r upprittad i SEK.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
2 4 69,5
3 10 79

4 18 117,5
Totalt: 32

Total l4genhetsyta 3183 kvm

Ligenheternas medelyta 99,5 kvm.
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 28/5-2019

Nétvarande var 10 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordftrande Sven Eriksson
Vice ordforande Jonas Feuk
Sekreterare Per Lundén
Studieorganisatér/Ledamot ~ Magdalena Kozlik
Utsedd av HSB Claes Mortin

[ tur att avgé vid kommande ordinarie fSreningsstimma #r ledam&terna Sven Eriksson och Jonas Feuk.
Styrelsen har under aret hallit 5 sammantréiden. \[)
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Firmatecknare tva i forening
Sven Eriksson, Jonas Feuk, Per Lundén, Magdalena Kozlik

Revisorer
Eva Brobeck samt revisor frén Ernst & Young AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Jenny Feuk och Eva Brobeck

Representanter i HSB Malmé fullmiiktige
Magdalena Kozlik och Per Lundén

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall
Under éret har féreningen genomfdrt féljande stérre underhallsatgirder:

Rensat trdd pa innergarden.Sedvanligt underhall

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen september manad. Vid besiktningen framkom att
sedvanligt underhall ska géras

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De nérmsta aren planerar styrelsen inga
stdrre atgdrder.

Planerade atgérder ska finansieras med eget kapital

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 721 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for &r 2020 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 1 % och styrelsen beslst att hoja
arsavgifterna fr o m 2020-01-01.

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 19 028 000 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 1 270 000 kr, men amorteringstakten #r ca 95 &r.

Medlemsinformation

Under 8ret har 6 ligenhetsdverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 50 medlemmar (48
foregéende ar).

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. HSB Malmg innehar dven ett medlemskap i fSreningen. Dock skall noteras att
vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare. {)

Nedan framgar fSreningens ekonomiska stillning och resultat.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Rérelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvirde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Avsittning ar 2019 yttre fond
lanspriktagande av yttre fond
Disposition av foregiende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Inbetalda
insatser
3164 470
0

0

3164 470

2019 2018
2303 2301
-1 607 -1 804
-353 -374
344 -123
2 105 2416
19 028 20298
1 405 1462
25982 26 857
25232 25232
25 23
113 121
5978 6 377
721 720

Uppskriv- Underhdlls

ningsfond fond

0 1461721

25000

-81 811

0 1404910

Styrelsen foreslar att till fsrfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
i ny rakning Sverfores

Féreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

2017
2270
-1575
-514
181
2004
20498
1537
27031
22264
23

163

6 440
712

Balanserat
resultat
1509 593
-25 000
81 811

122 824

1 689 228

1689 228
343 725
2 032 953

2032953
2 032 953

2016
2250
-1 550
-656
44
2107
21343
1432
27707
22 264
21
209

6 705
705

Arets

resultat

122 824
0
-122 824

343 725
343 725

2015
2227
-1471
-669
87
1583
21 548
1469
27788
22 264
21
213

6 770
698

Totalt

6 258 608
0
0

0

343 725
6 602 333

¢
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsiéttning
Ovriga intdkter

Rérelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

2296 104
6 735
2 302 839

-133 604
-81 811
-189 240
-436 686
-104 359
-86 290
-574 570
-1 606 560
696 279

7877
-360 431
-352 554

343 725

2018-01-01
-2018-12-31

2290476
10 152
2 300 628

-174 045
-270 328
-189 240
-401 917
-105 930
-88 110
-574 570
-1 804 140
496 488

11102
-384 766
-373 664

122 824
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Avrikningskonto HSB Malmé
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

13

2019-12-31

23 828 692
23 828 692

500
500
23 829192

30

805 260
9715
37507
852 512

1300 000
1 300 000

2152 512

25981 704

2018-12-31

24 403 262
24 403 262

500
500
24 403 762

0

916 321
1072
36 090
953 483

1 500 000
1 500 000

2 453 483

26 857245
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 14

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

15,16, 17

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 18
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 19
Summa kortfristiga skulder

15,16, 17

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

3164 470
1404 910
4 569 380

1 689 228

343 725
2 032 953
6 602 333

18 828 000
18 828 000

200 000
34936
7 850
18 455
290 130
551371

25981 704

2018-12-31

3164 470
1461721
4626 191

1 509 593

122 824
1632 417
6 258 608

20 098 000
20 098 000

200 000
37586
7850
18 700
236 501
500 637

26 857 245
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflgdet
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde frin forindring av rorelsekapitalet
Forédndring av kortfristiga fordringar

Foténdring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lI6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid 4rets botjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2019-01-01
-2019-12-31

343 725
574 570

918 295

-10 090

50 734
958 939

-1 270 000

-1270 000

-311 061

2416 321
2105 260

2018-01-01
-2018-12-31

122 824
574 570

697 394

11 670

-96 950
612 114

-200 000

-200 000

412 114

2004 207
2 416 321

1
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Byggnader

Aterstaende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 93 ar.
Avskrivningar sker linjért Sver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas uppgar
genomsnittligt till 1,56%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhalisplan.
Enligt ny tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som #r behérigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebir att rets omforing mellan fritt och bundet

eget kapital innehéller reservering till och {ansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens beslut géllande
2019.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid 4rets slut ill 5 538 544 kr (foregdende
ar 5 538 544 kr)
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intéikter

Not 4 Reparationer

Lépande underhall

Material i 16pande underhéll

Lopande underhall av bostider

Lépande underhall Va/sanitet

L&pande underhéll virme

Lopande underhéll ventilation

Lopande underhall el

L&pande underhall av huskropp utvindigt
Férsdkringsskador

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhéll

Periodiskt underhéll lokaler

Periodiskt underhall viirme

Periodiskt underhall huskropp utvindigt
Periodiskt underhéll ventilation

10

2019

2296 104
2296 104

2019

6 735
6 735

2019
0

0

0

21 812
98 420
0

5 809
7563

0
133 604

2019

56 601
25210

81811

2018

2290476
2290476

2018

10 152
10 152

2018

34029
1859
11560
37618
59 451
4756
9833

0

14 939
174 045

2018

245 000
11328
0

0

14 000
270 328
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Vatten

Sophémtning

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nigra anstillda och ndgra 16ner har ej utbetalats.

Loéner och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Ersidttningar till §vriga fortroendevalda
Ovriga kostnader anstéllda

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

11

2019

58 238

5358
134 816
79 155
159 119
436 686

2019

61923
10112
32324
104 359

64 400
4244
1 800

70 444

15 846
15 846

86290

2018

48 486
5006
116 437
73 882
158 106
401 917

2018

60014

8138
37778
105 930

64 500
4 296
1 800

70 596

17514
17 514

88110
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Not 9 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende viirde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 10 Andelar

Namn
HSB Malmé

Not 11 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

I"Jpplupna rdnteintikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 13 Kortfristiga placeringar
Fast réinteplacering HSB Malmé
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgéaende redovisat virde

12

2019-12-31

36 799 999
36 799 999

-13 644 737
-574 570
-14 219 307

1248 000
1248 000

23 828 692
21552 000

3 680 000
25232 000

Anskaffn.
virde

500

500

2019-12-31

91715
9715

2019-12-31
1 744

35763
37 507

2019-12-31

1300 000
1300 000

1300 000

2018-12-31

36 799 999
36 799 999

-13 070 167
-574 570
-13 644 737

1248 000
1248 000

24 403 262
21 552 000

3 680 000
25232 000

Bokfort
viirde
500

500

2018-12-31

1072
1072

2018-12-31
2975

33115
36 090

2018-12-31

1 500 000
1 500 000

1 500 000

{
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Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Avsittning
Ianspréktagande

Not 15 Stillda siikerheter
For skulder till kreditinstitut:

Stillda sdkerheter

Not 16 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31

1461 721
25 000
-81 811

1404 910

2019-12-31

33 581 000
33 581 000

2018-12-31

1537049
195 000
-270 328
1461 721

2018-12-31

33 581 000
33 581 000

200 000 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid pa mindre 4n 12 manader och redovisas
dérfér som kortfristiga. Finansieringen 4r dock av langfristig karaktir och 1anen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under &ret for den totala skulden r 1 270 000 kr

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Berdknad skuld som forfaller inom 1 &r.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1angfristiga 14n.

Riintesats
Lingivare %
Swedbank Hypotek 1,09
Stadshypotek 1,51
Swedbank Hypotek 2,26
Swedbank Hypotek 1,5
Swedbank Hypotek 2,05

Not 18 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter

13

Datum for
omsiittning
2019-02-25
2024-03-01
2025-02-25
2021-02-25
2023-02-10

2019-12-31

200 000
18 828 000
19 028 000

Lanebelopp

2019-12-31

0

2 600 000
5203 000
5225000
6 000 000
19 028 000

2019-12-31

10 948
7507
18 455

2018-12-31

200 000
20 098 000
20298 000

Léinebelopp
2018-12-31
3 670 000

0

5303 000
5325000
6 000 000
20298 000

2018-12-31

10 363
8337

18 700«
N
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader-1an
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader

/5 - L0AD

Andersldv den

udL

Sven Eriksson
Ordf6rande

/:4,_

onas Feuk

P _ﬁ‘%
Claes Mortin

Vir reNisionsberhttel$ hir [amnats' - 2B W\m\

Eva Brobeck
Féreningsvald revisor

2019-12-31 2018-12-31
23 256 20 674

191 081 144 561
75792 71 266

290 129 236 501

Per-Olof Lundén

Magdalena Maria Kozlik

2026

14

No%oum kodlck

\W \\E (—éﬁf&he N‘{M m

Ingrig Sollerhed Fahlén
Ernst & Young AB
av HSB Riksférbund utsedd revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstémman i HSB:s Brf Ovalen i Anderslév, org.nr 746439-0465

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for HSB:s Brf Ovalen i
Anderslov for ar 2019,

Enligt var uppfattning har drsredovishingen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rdttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér Sret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten De auktoriserade
revisorernas ansvar samt Den fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och dnda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte inneh3iler
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av fdreningens formdaga att fortsidtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sd ar tillimpligt, om forhdllanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera férningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

De auktoriserade revisarernas ansvar

Vi har att utfra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att &rsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nigra viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet ar en
hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vdsentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

15

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

. identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter

i drsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsitgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir
tillrdckliga och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hégre &#n fér en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller 3sidosittande av intern
kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér vr revision fér att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hinsyn till om-
stéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om det finns nigon visentlig osikerhets-
faktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, mdaste vi i revisionsbherittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om
den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplys-
ningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i 3rsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om Jdrsredovishingen aterger de underliggande transak-
tionerna och hindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande
bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocks3
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som JI
identifierat, LAY



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfdra en revision enligt revisionslagen och diarmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om att arsredovishingen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild
av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning av HSB:s Brf Ovalen i Andersldv for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillréckliga och &nda-
malsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande fdreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s3 att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till n3gon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

e pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.
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vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
de auktoriserade revisorerna professionellt omddme och har en
professionellt  skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig frimst p3 revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa de auktoriserade revisorernas professionella bedémning
och dvriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgdrder, omrdden och férhéllanden som ir visentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Vi gdr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget dr férenligt
med bostadsrattslagen.

Malmé den 9 /5 2020

Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB

Sa Bk

Eva Brobeck
Fortroendevald revisor



ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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