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ARSREDOVISNING 2019

Bostadsrittsforening
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestdr av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt
en notorteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgér
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltingsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader foren-
ingen har haft under dret. Intakter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsritistorening galler det inte att £4 sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme f6r framtida underhdll. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
féreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nytjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not tll byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgingar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgiflter och fond [6r yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ér féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar 4n anliggningstillgangar. Omséttnings-
tillgangar kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsratistoreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslin.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som férfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen,
se styrelsens forslag i férvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsitta medel till fond fér inre underhill. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pigdende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten
erhdlls genom att jimféra bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Brf Marden i Amal
Org nr 762000-0575
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31
Foreningens 63:a verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt site i Amal.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsritts-
lagenheter utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksambhet, frimja serviceverk-
samhet med anknytning till boendet for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov samt i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en langsiktigt
hallbar utveckling.

Foreningen tilldmpar 2011 &rs normalstadgar, version 5 for HSB bostadsréttsforeningar.
Funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl BFS 1996:56 har skett for 2016-01-28 for
bostadsritterna med godként resultat. Nésta besiktning skall ske 2022.

Skollakalen utférdes i oktober 2017, nista besiktning skall ske 2020.

Imkanalerna rensades under 2015.
Energideklarationen utférdes under 2018.
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Forening har slutit avtal med S6derberg & Partners under aret. Avseende en kollektivt upp-
handlad bostadsrittsforsakring med bostadsrattstillagg for foreningens medlemmar som borjar
gdlla fran 1 januari 2020.

Foreningens fastighet Marden 1 &r beldgen pé adresserna Bragevdagen 13- 15 A -B
i Amal. Huset firdigstilldes &r 1957 och har 3 vaningar med 4 trappuppgangar.
Totala bostadsytan i fastigheten uppgar till 1 889,5 kvm. Lokalytan uppgér till 320 kvm.

Foreningens totalt 35 bostdder fordelar sig enligt foljande:
1
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Rok Antal
1 9 st
2 20 st
3 6 st
Totalt 35 st

Det finns 6 st lokaler samt 3 garage.

Vasentliga hdndelser under aret och efter rakenskapsaret

Underhall

Under aret har féreningen genomfort féljande underhallsétgarder:
» Ny belysning i cykel forrad och omlédggning av huvudsékring
» Byte av 2st tvittmaskiner

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférdes 2019-02-20 och foreningens underhallsplan har
uppdaterats 2019-02-20.

Arets kostnad for planerat yttre underhall och 16pande reparationer uppgick till 255 404 kr.
Foéreningen har investerat i en ny fjarrvarmecentral till nuvarande uppvarmningssystem.

De nédrmaste aren planerar styrelsen for foljande storre atgérder:
» Byte samtliga balkongddrrar och fonster
» Laga entrén till skollokalen

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes den 1/1 2019 med 10 % och den genomsnittliga avgiften inkl virme &r
967 kronor per kvm. Styrelsen beslutade att arsavgifterna skall lamnas oférdandrade for 2020.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 5 824 926 kr. I syfte att begrénsa riskerna har
foreningen bundit lanen pa olika bindningstider. Féreningen har under aret omforhandlat ett

utav lanen pa ett ar med rénta 1,57% istéllet for 2,09%. Foreningens samtliga lan ligger 4r idag
hos SEB i Amal.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

» HSB NVG avseende administrativ & teknisk forvaltning och uppdatering av underhéllsplan
» Vattenfall avseende el

» Telenor avseende kabel-tv

» Caverion Sverige AB avseende tekniska installationer ventilation

» Lorentzon styr avseende varmejustering inne givare

» Rydals AB avseende servicetvittmaskiner

» Lokalvérd egen personal

> Statkraft Virme avseende Fjérrvirme

LI
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Ovrigt

Foreningen inkOpte tva bostadsritter, en 1:a och en 2:a, vilka aterstélldes till sitt ursprung.
Dessa inkoptes under april 2018. Styrelsen éterstédllde bostadsritterna med att viggen murades
igen och ett nytt kok installerades 1 1:an. Ny séker elinstallation utfordes. I november saldes
l:an och 2 :an har hyrts ut 1 andra hand frdn 2019-01-01. Nu 1 oktober saldes 2:an till ett virde
av 210 000 kr.

Aktiviteter
Styrelsen inbjéd medlemmar den 12 december till en luciatraff och bjod pa fika.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid &rets slut 38 medlemmar (féregaende ar 38) varav 37 innehar bostadsrétt.
Ovrig medlem utgérs av HSB Nordvistra Gotaland. Noteras bor att vid foreningsstimmor har
varje bostadsritt 1 rost. Under aret har 3 st bostadsrétter verlatits.

Ordinarie féreningsstdmma har héllits den 29 maj 2019. I stimman deltog 6 rostberéttigade med-
lemmar.

Styrelsen samt suppleanter

Roland Halonen ordférande

Solveig Andersson vice ordforande

Roy Johansson sekreterare, ledamot utsedd av HSB NVG
Fredrik Dahlstrém ledamot

Karl-Ake Karlsson ledamot, avgatt under 2019

Amanda Soppi ledamot, avgétt under 2019

Vid kommande foreningsstdimma gar mandatperioden ut for Roland Halonen och Fredrik Dahl-
strom av ordinarie ledaméter.

Styrelsen har under aret hallit 9 st protokollforda sammantréden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Roland Halonen, Solveig Andersson, Karl-Ake Karlsson
(avgatt) och Amanda Soppi (avgatt), tva i forening.

Vicevird
Vicevird har varit Solveig Andersson och Roy Johansson 50 % vardera.

Revisorer

Revisor har varit Anders Eriksson med Bernardo Guerro Tapia som suppleant, valda av
bostadsrittsforeningen, samt revisor fran BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd
revisor.

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvéstra Gotalands fullméktige har varit Roland Halonen
med styrelsen.
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Valberedning
Valberedning har bestatt av styrelsen.

Miljé/brandskydd

HSB Brf Marden i Amal
Org nr 762000-0575

Miljésamordnare har varit Karl-Ake Karlsson (avgatt) och brandskyddansvarig Fredrik Dahl-

strom.

Studieorganisator
Studieorganisatorer har varit Solweig Andersson.

Flerarsoversikt

2019
Nettoomsittning tkr 2074
Resultat efter finansiella poster tkr 228
Soliditet % 10
Bankskuld tkr 5825
Laneskuld kr/kvm 3083
Réntekostnader kr/kvm 72
Drifts-/personalkostnader kr/kvm 697
Arsavgiftsnivé for bostider kr/kvm 967
Fond f6r yttre underhall tkr 630
Avs. till fond f6r yttre underhall kr/kvm 212

Forandringar i eget kapital

2018

1877
-493

6 020
3185
62
878
879
418
147

2017

1783
-196
16

4 692
2483
60
644
838
382
138

2016

1697
160
17

4 857
2571
67
569
813
581
138

2015

1653
244
16
5022
2 658
68
585
790
520
106

Under aret eget kapital fordndrats enligt f6ljande (se d&ven not fordndring av eget kapital)

Insatser Upplatelse- Under-
avgifter  hallsfond
Belopp vid arets ingéng 80 140 32 000 418 244
Vinstdisp. enl. stimmobeslut
Reservering till yttre fond 400 000
lanspraktagande av yttre fond -188 203
Arets resultat
Belopp vid arets slut 80 140 32 000 630 041

Balanserat
resultat
462 969
-493 456
-400 000
188 203

-242 284

Arets
resultat
-493 456
493 456

228 241
228 241

w
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Resultatdisposition

Resultatet for féreningens verksamhet under rdkenskapsaret framgar av efterféljande resultat-
rdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgar av efter-
foljande balansrdkning med noter.

Forslag till avséttning underhallsfond enligt nedan f6ljer antagen budget.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfért underhall.
Enligt foreningens géillande stadgar &r styrelsen beslutande organ for avséttning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till styrelsens forfogande stod f6ljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat -30 487
Arets resultat fore fondforandring 228 241
Arets fondavsittning enligt budget -400 000
Arets ianspraktagande underhéllsfond 188 203

-14 043
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 630 041

Styrelsen foreslar foljande disposition till stimman:

Att balansera i ny rdkning -14 043

Tilldgg till resultatrikningen:

Arets resultat 228 241
Avsittning till underhéllsfond -400 000
Disposition underhallsfond 188 203
Nettoavséttning(-)/ disposition (+) underhallsfond -211 797
Resultat efter fondforindring 16 444&:
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HSB Brf M&rden i Amal
2019-01-01  2018-01-01

Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning Not 1 2 074 059 1877 331
Summa intakter 2 074 059 1877 331
Driftskostnader Not 2 -1 038 675 -1 366 364
Underhallskostnader Not 3 -188 203 -288 730
Personalkostnader Not 4 -278 066 -293 801
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 5 -206 491 -206 491
Ovriga rorelsekostnader Not 6 0 -98 386
Summa rorelsekostnader -1711435 -2 253 772
Rorelseresultat 362 623 -376 441
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 748 532
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -135 130 -117 547
Summa finansiella poster -134 382 -117 015
Arets resultat 228 241 -493 456

Tillagg till resultatrakningen:

Resultatférdndring efter disposition av underhall

Avséttning underhdlisfond -400 000 -325 000
Disposition underhdllsfond 188 203 288 730
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhéllsfond 211 797 -36 270
Resultat efter fondférdandring 16 444 -529 726
w
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HSB Brf M&rden i Amal
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 5223 107 5 235 848
5223 107 5235 848

Finansifella anldggningstillgdngar

Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500

Andra langfristiga fordringar Not 11 0 185 642

500 186 142

Summa anlaggningstillgéngar 5 223 607 5421 990

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Skattefordran 0 228

Ovriga fordringar Not 12 1698 178 1832 340

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 81 636 56 521
1779 814 1889 089

Summa omséttningstillgdngar 1779 814 1 889 089

Summa tillgdngar 7 003 421 7 311 079

B
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 140 112 140

Fond for yttre underhdll 630 041 418 244
742 181 530 384

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -242 284 462 969

Arets resultat 228 241 -493 456
-14 042 -30 487

Summa eget kapital 728 138 499 897

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 5629 926 5001 426

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 195 000 1018 500

Leverantorsskulder 151 209 492 621

Skatteskulder 7 338 1174

Ovriga skulder Not 16 90 861 82 900

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 200 949 214 560
645 357 1 809 756

Summa skulder 6 275 283 6 811 182

Summa Eget kapital och skulder 7 003 421 7 311 079

i
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HSB Brf Mdrden i Amal

NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokforda varden fordelats p8 vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelningen av hyresfastigheter men med anpassningen till bostadsrattsforeningens sarskilda
forutsattningar. Komponenternas &terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda dtgérder
p& vasentliga komponenter har beaktats s& val som ackumulerade avskrivningar.

Aterst&ende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 37 3r.

Aterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod for byte av taktegel och takfonster har bedémts vara 35 r.
Aterst&ende redovisningsméssig nyttjandeperiod for ventilationsdtgérder har bedémts vara 7 &r.

Aterst&ende redovisningsméssig nyttjandeperiod for anslutninf av fjarrvérme har bedémts vara 28 &r.

Aterst&ende redovisningsméssig nyttjandeperiod for fjarrvarmesentral har bedémts vara 10 &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pa
foreningens underhallsplan/budget.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller kortare klassificeras i &rsredovisningen som I&ngfristig skuld d3
finansieringen av fastigheten &r I8ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett dr.
Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pa beraknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under dret.



&=
N, o2

HSB - dir méjligheterna bor

Org Nr: 762000-0575

HSB Brf Mdrden i Amal

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1827984 1661772
Hyror 214 462 202 672
Bortfall hyror -1 655 -667
*Qvriga intakter 33 268 13 554
2 074 059 1877 331
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 56 238 45 593
Tv/datakostnader 82 980 66 932
Reparationer 67 201 511 960
El 65 346 178 697
Uppvarmning 331 209 150 216
Vatten 113 111 111 582
Sophamtning 46 024 38 329
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 35388 27 826
Medlemsavgifter 24 248 17 131
Forsakringar 26 992 26 264
Forvaltningsarvoden 92 108 89 388
Ovriga driftskostnader 95 246 100 049
Ovriga kostnader 2584 2396
1038 675 1 366 364
Not 3 Underhdllskostnader
Periodiskt underhall 188 203 288 730
188 203 288 730
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 49 200 48 300
Vicevardsarvode 21 252 11 652
Revisorsarvode 5500 5500
Loner och andra ersattningar 4 345 1740
Sociala kostnader 40 226 48 629
120 523 115821
Ovriga anstillda
Ldner och ersattningar 157 343 171192
Pensionskostnader och forpliktelser 200 6 788
157 543 177 980
278 066 293 801
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgédngar
Byggnader 97 535 97 535
Ombyggnader 108 956 108 956
206 491 206 491
Not 6 Ovriga rorelsekostnader
Reaforlust vid avyttring av lagenhet nr 22 0 98 386
0 98 386
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 748 532
748 532
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 135 130 117 547
135130 117 54{}4

*S3lt egen bostadsratt Lgh 21 under 2019

10
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnadernas nu aktiverade komponenterar helt avskrivna dr 2056
Véardedr enligt taxeringsbeslut 1957
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 8 534 036 8127716
Anskaffningsvarde mark 90 000 90 000
Arets investeringar 193 750 406 320
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 817 786 8 624 036
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 388 188 -3 181 697
Arets avskrivningar -206 491 -206 491
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3594 679 -3 388 188
Bokfort varde 5223107 5235 848
Taxeringsvarde for M&rden 1
Byggnad - bostader 7 600 000 6 000 000
Byggnad - lokaler 461 000 348 000
8 061 000 6 348 000
Mark - bostader 2 116 000 1764 000
Mark - lokaler 163 000 105 000
2 279 000 1 869 000
Taxeringsvarde totalt 10 340 000 8 217 000
Not 10 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 11 Andra ldngfristiga fordringar
Egna Bostadsratter 0 185 642
0 185 642
Not 12 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland 1 690 243 1831013
Skattekonto 7 935 1327
1698178 1832 340
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 80 140 32 000 418 244 462 969 -493 456
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 -493 456 493 456
Reservering till yttre fond 400 000 -400 000
Tanspréktagande av yttre fond -188 203 188 203
Arets resultat 228 241
Belopp vid arets slut 80 140 32000 630 041 -242 284 228 241
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Ldneinstitut L3nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolén AB 38845101 2,09% 2020-05-28 737 926 40 000
SEB Boldn AB 38845179 2,82% 2022-06-28 775 500 40 000
SEB Bolén AB 38845187 2,70% 2021-06-28 1242 500 35 000
SEB Bolén AB 39483114 1,57% 2020-12-28 838 500 26 000
SEB Bolén AB 40449949 1,71% 2021-10-28 768 000 24 000
SEB Bolén AB 42572683 2,03% 2023-09-28 1462 500 30 000
5824 926 195 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5629 926
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4 849 926
Stédllda sdkerheter:
Fastighetsinteckning 6 314 000 6 111 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (kommande 8rs amortering) 195 000 1018 500
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 25 490 21926
Arbetsgivaravgifter 15993 17 925
Inre fond 41 898 43 049
Ovriga kortfristiga skulder 7 480 0
90 861 82900
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 704 0
ﬁbrutbetalda hyror och avgifter 179 891 164 658
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intakter 20 354 49 902
200 949 214 560
Amal b [ l'/ 2020
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Mérden i Amal, org.nr. 762000-0675

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfdrt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Marden i
Amal fér &r 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i drsredovisningen. Féreningen har 1an som
kiassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar frén
balansdagen och som déarmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedbmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fr att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningséatgarder som &r [Ampliga med hansyn fill
omsté&ndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvArderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte [angre
kan fortsatta verksamheten.

«  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningara,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt

Rapport om andra krav enligt lagar, andra omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

forfattningar samt stadgar revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
Uttalanden revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Marden fér ar 2019 HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
eller forlust. sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
) verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter  fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
} Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag fill
Grund for uttalanden dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar Amal den 27/ L/ 2020

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. Anders Eriksson

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen ~ BoRevision AB Av foreningen vald revisor

av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att Av HSB Riksforbund P 910-0%-1b
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilse  Utsedd revisor A U7

att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angel&genheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid



